NB/650/2019

SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: NB/650/2019

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vloZka 540
zastoupeny Ing. Josefem Koubkem, Lesnim spréavcem LS Tabor, Zavadilskd 2095/7,Tabor 390 02,
na zékladé Povéfeni ze dne 14.1.2019, udéleného generalnim feditelem Ing. Josefem Vojackem

1CO: 42196451, DIC: CZ42196451

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Tabor

dislo Gctu: 996 668 0287/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel®)

a

AZ-PROEL s.r.0., Karlova 609, 399 01 Milevsko

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C viozka 12988
zastoupeny jednatelem spolecnosti — I

ICO: 26083981 DIC: CZ26083981

¢islo tctu : u CSOB Milevsko 194314680/0300

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce")

spolecné téz jako ,smluvni strany®

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani:

I.
Predmeét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani o
vymére 88,66 m? nachazejici se v pfizemi nemovitosti €p.609 stojici na pozemku p. ¢. 1661/1
ulice Karlova, vSe zapséno u Katastralniho Gradu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek,
obec Milevsko, k. . Milevsko (dale jen ,pfedmét najmu®).

1.2 Pronajimatel predava a najemce prebird pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro Ucely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto clanku.

1.3 Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské cinnosti a cinnosti
s touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani najemce je:

- montdz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni, provadéni staveb, jejich zmén
a odstranovani, vyroba, instalace, opravy elektrickych strojii a pfistrojli, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni

1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. Gcelu nebo tento Gcel menit
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.5.Smlouva o najmu prostoru slouZiclho podnikani & NB/650/2019 je nastupnickou ke smiouvé
¢. NB/650/2018 uzaviené dne 14.12.2018, k novému predani prostor nedochazi.

IL.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednavé na dobu urcitou, a to od 1. 1.2020 do 31.12.2024.
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iR
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 43.512,-K¢€ za rok,
(slovy: Ctyficetttitisicpétsetdvanactkorunceskych), ¢astka je bez DPH, k takto ujednanému ndjmu
bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a Gcinnymi predpisy o dani
z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
Plvodni ndjemné za kancelarské prostory 550,- K&/m?/rok (58,26 m? x 550 = 32.043,- K&/rok bez
DPH) a za skladovaci prostory 300,- K&/m?/rok (30,40 m? x 300 = 9.120,- K&/rok bez DPH) bylo
navyseno o inflaci za rok 2015 (0,3%), o inflaci za rok 2016 (0,7%), o inflaci za rok 2017 (2,5%)
a inflaci za rok 2018 (2,1%).

3.2 Ndjemné bude pronajimateli hrazeno ve 4 splatkdch, na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, jedenkrat za ¢tvrt roku k poslednimu dni ¢tvrtleti, s DUZP k tomuto datu, se
splatnosti 15 dni od vystaveni faktury.

3.3 V pripadé prodlenf s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajl'mateli smiluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni. Tlm neni dotceno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 VySe uvedené ndjemné nezahrnuje Zadné souvisejici sluzby spojené s predmétem najmu dle této
smiouvy a platby za né.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu:

-dodavky vody

-dodavky tepla

-provoz a cisténi komini

3.5 Néjemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele:v
pomernou Cast faktury za vodné a stocné v poméru 1:3 ( LCR, S.pi AZ Proel s.r.0.)

- pomernou Cast faktury za elektrickou energii v pomeru 1:3 (LCR, s.p. 1 AZ-Proel s.r.o. )
pomérnou Cast faktury za otop, rozpocitanou pomérove dle uzivané podlahove plochy v m?

- spotfeba energii bude hrazena na zakladé faktury vystavené pronajimatelem po obdrzeni faktury
od dodavatele

3.6 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vidy k 1.1. bézného roku podie skutecné
dosazené mlry inflace vyjadrené pfirlistkem prlimérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendainiho roku zvereJneneho Ceskym statlstlckym Uradem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni najemci. Ke zvyseni najmu o inflaci takto
dojde s Ocinnosti od 1.1.2020.

3.7.Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
bankovnim prevodem na zékladé faktury vystavené pronajimatelem.

v,
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sdm na vlastni icet naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu najmu.

b) UdrZovat pfedmét ndjmu v Cistote, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného odkladu
ohldsit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svj naklad pronajimatel.
RovnéZ je najemce povinen pripustit provedeni oprav, které naleZi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni & technické Gpravy predmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy nepodléhajici
schvéleni stavebniho Gradu. Veskeré tyto pfipadné Gpravy ¢i rekonstrukce vcetné projektd a
jejich schvéleni jsou pofizovany na vlastni néklady najemce bez naroku na jejich Ghradu.

d) Po skonceni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a predat jej pronajimateli tak,
jak byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpeCnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému Gcelu. Pokud provozovani této Cinnosti
vyZaduje souhlas dotcenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
ndjemce na vlastni naklady a jeho kopii predloZi pronajimateli.
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4.2 Pronajimatel miZze udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, ze ke dni skonceni ndjmu sidlo, které bylo k pfedmétu ndjmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou Cinnosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnl
od skonceni n&djmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi ndjemce. V pripadg,
ze tak ndjemce ve stanovené lhité neucini, bude mu Gc¢tovana smluvni pokuta ve vysi 5.000 ,- KC.
Smluvni pokuta je splatna do 15 dnll ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu ndjmu zruseno.

4.4 Pronajimatel nepozaduje, aby ndjemce predmét ndjmu pojistil.

4.5 Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z Cinnosti ndjemce. Pronajimatel téz neodpovidd za Skody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za sSkody na vécech
a predmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad Skod na zdravi
a Zivoté.

4.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

5.1 Pronajimatel je oprédvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dlvodl uvedenych
v § 2309 z.¢.89/2012Sb., obcansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachézi, odstranéna/pfestavovana tak, ze to
brani dalsimu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pres vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delsi neZ jeden mésic

5.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlvodd uvedenych v § 2308
2.6.89/2012Sb., obcansky zakonik:

a) ztratil-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu najmu dle této
smlouvy

b) pfedmét ndjmu prestane byt z objektivnich dfivodl zplsobily k vykonu cinnosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor

¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vici ndjemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba &ini 3 mésice a pocina bézet ode nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy mize byt skoncen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce prenechal pfedmét najmu ¢ jeho Cast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné opotfebeni pri fadném uZivani a Gdrzbé, jestlize
se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

VI.
Criminal compliance doloZka

6.1 Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této Smlouvé vidy
jednaly a postupovaly &estné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této Smlouvy a veskerych cinnosti s ni souvisejicich.

6.2 Smluvni strany se déle zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatreni, aby nedoslo ke vzniku
dlvodného podezieni na spachéani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
GCastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpovédnost
podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo
nevznikla trestni odpovednost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho zékoniku,
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pripadné aby nebylo zah&jeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich
zaméstnancl podle platnych prévm’ch predpist.

6.3 Druha smluvni strana prohlasu;e Ze se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Criminal
comphance programu Lest Ceske republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR“),
zejména s Kodexem CCP LCR, Protikorupcnim programem LCR a Etlckym kodexem
zaméstnanct LCR, véetn& viech jejich pfiloh. Druha smluvni strana se pfi plnéni této Smlouvy
zavazuje po celou dobu jejiho trvéani dodrZovat zésady a hodnoty CCP LCR, pokud to jejich
povaha umoznuje.

6.4 Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit dévodné podezfeni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢indi, zejména trestného ¢inu korupéni
povahy, a to bez ohledu a nad rémec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve
vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

VIIL.
Zavére¢na ustanoveni ,

7.1 Pokud nenfi v této Smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami prislusnymi
obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcCanskym zakonikem, ve znéni pozd. pfedpistl.

7.2 V pfipadé zmény identifikacnich Udaji smiuvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této
skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

7.3 Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

7.4 Pro platnost této Smlouvy je v souladu se Statutem LCR a zdkonem o statnim podniku nutny
pisemny souhlas Ministerstva zemédélstvi, které rovnéz vykonava jménem statu funkci zakladatele
propachtovatele (dale jen ,,Zakladatel“) ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona ¢&. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdé&jSich predpist.

7.5 Zakladatel udélil dle Cl. 6 odst. 6.5.3 Statutu statniho podniku Lesd Ceské republiky,
¢j 47675/2017-MZE-13221, ze dne 1.9. 2017 predchozi souhlas zakladatele (Ministerstva
zemedeélstvi) statniho podmku Lesy Ceské republiky, s.p., k nakladani s uréenym majetkem.

7.6 Tato Smilouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz po dvou vyhotovenich obdrZi kazda ze
smluvnich stran.

7.7 Obé smluvni strany jsou opravnény a v pripadech stanovenych zakonem i povinny uverejnit
Smlouvu a jeji dodatky vCetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v U¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uverejnénim Smiouvy a
jejich dodatk véetné metadat srozumény. )

7.8 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Ucinnosti nabyva dnem
1.1.2020. V pfipadé povinnosti zvefejnéni je Ucinnost podminéna zvefejnénim v registru smiuv.

7.9 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly a na dlikaz sprévnosti a souhlasu pripojuii
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

V Tabofe dne: f@{) “ {!{; f@/ﬁ V Milevsku dne:

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Josef Koubek, lesni spravce LS Tabor Martin Zahora, jednatel spolecnosti AZ-Proel s.r.o.
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