Smlouva o podnajmu prostor
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Nize uvedené strany smlouvy uzaviely na zakladé svobodného a vazného projevu vile nasledujici
podnajemni smlouvu o podnajmu prostor uréenych k vykonu ¢innosti podnajemce na letisti Karlovy
Vary za dale uvedenych podminek (dale jen jako ,,smlouva‘),

Letisté Karlovy Vary s.r.o.

se sidlem: K Letisti 132, Olsova Vrata, 360 01 Karlovy Vary
zastoupena: Ing. Jifim Posem, jednatelem

1CO: 263 67 858

DIC: CZ26367858

OR: Krajsky soud v Plzni, oddil C, vlozka 15872
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., Karlovy Vary

¢islo uctu: 19736341/0100

dale jen ,,najemce*

a

T.G., as.

se sidlem: K Cihelnam 699/35a, 326 00 Plzeii - Cernice
zastoupena: MUDr. Pavlem Triikou, predsedou predstavenstva
IC: 453 49 088

DIC: CZ453 49 088

OR: Krajsky soud v Plzni, oddil B, vl. 1457

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu: 2921882/0800

dale jen “ podnajemce «

l.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Najemce prohlasuje, Ze ma na zaklad¢ smlouvy o ndjmu podniku letist¢ Karlovy Vary ze dne 18.6.2004
pravo hospodafeni s majetkem Karlovarského kraje, mj. i budovy ¢.p.132 (dale jen ,,odbavovaci
budova“) na pozemku p.¢. 385, vedeného na listu vlastnictvi ¢. 387 v k.u. OlSova Vrata, a je opravnén ji,
resp. jeji casti, prenechat do podnajmu.

1.2. Najemce podnajima podndjemci prostory specifikované v piiloze ¢. 1 ,,Specifikace pfedmétu podnajmu‘
této smlouvy, ke kterym ma zfizeno pravo hospodateni a je opravnén je podnajimat.

1.3. Prostory specifikované v ptiloze ¢. 1 ,,Specifikace predmétu podnajmu® jsou podnajimany podnéajemci za
ucelem provozovani maloobchodni prodejny v rezimu Duty-Free i Duty-Paid na mezinarodnim vefejném
letisti Karlovy Vary.

1.4. Najemce bude podnajemci soucasné poskytovat za uplatus luzby:

,,Vodné, stocné*;

,» Vytapéni®;

,»PTipojeni na rozvod elektrické energie a jeji odbér;
,»VyuZzivani smlouvy najemce o odvozu odpadia®;
,»Vyuzivani strukturované kabelaze*;

To vse za dale uvedenych podminek v této smlouve.



1.
PRAVA A POVINNOSTI STRAN SMLOUVY

2.1. Ndajemce je povinen:

2.2.

a) odevzdat podnajaté prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a zajistit neruseny vykon prav
podnajemce a poskytovani sluzeb spojenych s jejich uzivanim dle této smlouvy,

b) poskytnout podnajemci moznost uzivat v pfiméfeném rozsahu potiebné komunikace a plochy,
nezbytné k zabezpeceni ¢innosti souvisejicich s ucelem podnajmu,

€) najemce bude uskute¢iiovat dle potfeby odbornou prohlidku podnajimanych prostor, a to po
predchozim oznameni podnéjemci,

d) z hlediska pozarni ochrany neni najemce pro podnajemce povinen vykonavat zadné ¢innosti, pficemz
pfipadny pozadavek podnajemce na provadéni pozarni ochrany pracovniky ndjemce se bude fesit
samostatné na zaklad¢ smlouvy uzaviené mezi smluvnimi stranami,

e) poskytnout podndjemci potfebnou soucinnost pfi ziskani pfislusnych opravnéni ke vstupu pro
zaméstnance podnajemce do podnajatych prostor.

f) informovat podnajemce o aktualnich provoznich smérnicich a vnitinich normach vydavanych
najemcem, jimiz se ma podnajemce fidit a bude podndjemce informovat o zménach a upravach
takovych dokumentu,

g) informovat podnajemce s pfiméfenym ¢asovym predstihem o stavebnich Gpravach a jinych ¢innostech,
které mohou docCasn¢ omezit provoz pfedmétu podndjmu nebo instalovanych zafizeni (toto se netyka
kratkodobych provoznich omezeni z divodu momentalni situace v odbavovaci hale, nahodilych
vypadcich energie nebo dodavek sluzeb najemcem nezavinénych a nepiedvidatelnych).

Podniajemce je povinen:

a) hradit veskeré naklady vztahujici se k vnitinimu vybaveni pfedmétu podnajmu, k vyrob&, montazi a
udrzbé zatizeni, ktera do pfedmétu podnajmu umisti a naklady na jejich provoz,

b) wuzivat podnajaté prostory fadnym zpusobem v souladu s jejich stavebnim charakterem a ucelem
stanovenym v této smlouve,

¢) predlozit k pfedchozimu schvaleni najemci projektovou dokumentaci k apravam interiéru predmétu
podnajmu v¢. harmonogramu stavebnich Gprav s ohledem na provoz letiste,

d) mit sjednano pojisténi odpovédnosti pro ptipad vzniku $kody na podnajaté nemovitosti nebo majetku a
zdravi tfetich osob, zpusobenych v pfimé pfi¢inné souvislosti s provozem predmétu podndjmu,

e) mit sjednano komer¢ni pojisténi pro véci ve svém vlastnictvi nebo cizi véci, vnesené za ucelem
prodeje, a to minimalné v rozsahu Zivelného pojisténi,

f) strpét nezbytné nutné omezeni v piipadé provadéni stavebnich uprav, vzniku havarijnich stavii nebo
z dtvodu jinych provoznich piekazek na strané najemce; pokud toto omezeni piesahne vice jak tii
provozni dny, kdy nebude mozno pfedmét podndjmu pro ucely sjednané v této smlouvé pouzit viibec,
poskytne najemce podnajemci slevu ze stanovené thrady najemného,

g) vykonavat v pronajatych prostorech jen ¢innosti dle pfedmétu podnikani povoleného touto smlouvou,
a to vyluéné na své jméno, na vlastni Gcet a vlastni odpovédnost,

h) zabezpecit predmét podndjmu takovym zptisobem, aby byl v dob& uzavieni nepfistupny jinym osobam
a potiebné kody a klice k otevieni predmétu podnajmu ulozit na Bezpe¢nostni dispefink najemce
Vv jim zapeceténé obalce pro piipad feSeni mimotadnych udalosti v prostoru letiste,

i) bez zbyte¢ného odkladu je povinen oznamit ndjemci potiebu oprav, které ma najemce provést a
umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti,

J) zajistit béZnou tdrzbu a drobné opravy pfedmétu podnajmu, pficemz pro vyklad pojmu bézna
udrzba a drobné opravy, bude piiméfené analogicky uzito Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.
v platném znéni.

K) oznamit pisemné najemci instalaci kazdého nového elektrického spotiebi¢e a technického vybaveni
s ptikonem vy$$im nez 1 KWh, bez zbyte¢ného odkladu,

1) dodrzovat pfi uZivani podnajatych prostor obecné zavazné pravni piedpisy, zejména z oblasti hygieny,
ochrany Zivotniho prosttedi, bezpe¢nosti prace, pozarni ochrany a bezpe¢nosti civilniho letectvi, jakoz
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

i organizani normy, provozni a pozarni rady, technické pfedpisy a smérnice, vydané pro letiste
Karlovy Vary, které podnajemci ptedlozi k seznameni piislusna odborna pracovisté najemce,

m) nepfenechat podnajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu tfetim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce,

n) v soucinnosti s najemcem zajistit pro sebe a své zaméstnance prislusné opravnéni ke vstupu a
dodrzovani rezimu vstupl do nevefejnych prostor letisté; vSichni zaméstnanci podnajemce a osoby
navstévujici podnajemce, jsou povinny byt viditelné oznaceny pii pohybu v nevetejnych prostorech
letisté¢ prukazem ke vstupu nebo jednorazovym povolenim ke vstupu do nevefejnych prostor letiste
vydanym a propdj¢enym najemcem,

0) podnajemce je povinen zdrzet se jakychkoliv zasahG do slaboproudych siti a elektrorozvodu
instalovanych v podnajatych prostorach,

p) piiukonceni podnajmu je podnajemce povinen odevzdat podnajaté prostory najemci formou
pisemného piedavaciho protokolu nejpozdéji do jednoho tydne po skonceni podnajmu,
nedohodnou-li se strany smlouvy jinak,

g) podiidit nakladani s odpady, jichZ je ptiivodcem, systému nakladani s odpady najemce v ramci uzivani
smlouvy o odvozu odpadu, tfidit odpady podle jednotlivych druhli pfimo v misté vzniku a ukladat je
do ptedepsanych obalii a nadob,

1.
CENY

Za uzivani predmétu podnajmu (nemovité veci), specifikovaného v ptiloze ¢. 1 ,,Specifikace predmétu
podnajmu®, bude podnajemce hradit najemci sjednanou smluvni pevnou ¢ast podnajemného ve vysi

K& / m® roné a pohyblivou &ast podnajemného (obratové najemné) ve vysi .% Z obratu prodeje
zboZi v rezimu Duty-Free (prodeje mimo EU) a l% Z obratu prodeje zboZzi v rezimu Duty-Paid (prodeje
vramci EU) a dale .% ze zisku realizovaného kurzovymi rozdily vznikajicimi pii platbach zakaznikt
v cizich ménach. K podnagjemnému bude pfipoétena dan zpifidané hodnoty dle platnych pravnich
predpisu.

Smluvni strany se dohodly, ze po dobu stavebnich Gprav v mistnosti ¢. 4 nebude plocha této mistnosti
zapocitana do pevné ¢asti najemného (viz priloha €. 1). Do ceny pevné ¢asti podnajmu bude tato plocha
zahrnuta tato plocha po zahajeni Cinnosti podndjemce po ziskani pfislusnych souhlasti organd statni
spravy (kolaudacni souhlas apod.).

Jako podklad pro fakturaci pohyblivé Casti podnajemného bude slouzit piehled realizovanych trzeb
v ¢lenéni rezimii Duty-Free a Duty-Paid a zisku z kurzovych rozdildt za dany mésic, ktery bude
podnajemce zasilat ndjemci vZzdy nejdéle do 5 pracovnich dnti po skonceni prislusného mésice.

Danovy doklad vystaveny ndjemcem musi obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky. Splatnost dafiového dokladu je 14 kalendainich dnd ode dne dorudeni faktury na adresu
pro doruc¢ovani podnajemci, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Podnajemce je opravnén pied uplynutim lhuty splatnosti vratit danovy doklad bez zaplaceni, jestlize
nebude obsahovat nalezitosti stanovené touto smlouvou a ptislusSnymi pravnimi piedpisy, nebo budou-li
tyto tdaje chybné uvedeny. Najemce je povinen podle povahy nespravnosti danovy doklad opravit, nebo
nové vyhotovit. V takovém pfipadé neni podnajemce v prodleni se zaplacenim. Okamzikem doruceni
nalezité doplnéného, ¢i opraveného danového dokladu zacne bézet nova lhita splatnosti v délce 14
kalendatrnich dn.

Splatnost danového dokladu je 14 kalendainich dnii ode dne doruceni faktury na adresu pro dorucovani
podnajemci, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pii prodleni s uhradou podnajemného, ma najemce pravo podnajemci Gétovat Grok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



4.1,

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

AV
Uhrada za poskytované sluzby a energie

Specifikace poskytovanych sluzeb a energii, vCetn¢ cen, je obsazena v pfiloze ¢. 2 — ,,Specifikace
poskytovanych sluzeb a energii‘.

Pfi zméné poskytovanych sluzeb nebo doplnéni nebo zmény stavajici sluzby nebo zmén vstupnich
nakladl najemce na poskytované sluzby a energie, atd., bude tato zména uc¢inna od zacatku nésledujiciho
kalendainiho mésice po meésici, v némz nastaly skutec¢nosti rozhodné pro zménu ceny sluzeb na strané
pronajimatele. Najemce v tomto ptipadé vystavi a doruci do sidla podnajemce uvedeného v zahlavi této
smlouvy novou ,,Specifikaci poskytovanych sluzeb a energii* véetné cen.

Uhrady za sluzby a tihrady za spotiebovanou elektrickou energii a vodu dle ,,Specifikace poskytovanych
sluzeb a energii“ bude podnajemce hradit ¢tvrtletné na zakladé danového dokladu vystaveného najemcem
vzdy nejdéle do 15. dne po skonceni ptislusného kalendainiho ¢tvrtleti se splatnosti 14 dnit od doruceni
podnéjemci. Faktury musi spliiovat nalezitosti danového dokladu podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pridané hodnoty, v platném znéni a zaroven obsahovat ¢islo smlouvy podnajemce. V ptipadé€, ze danovy
doklad nebude obsahovat vySe uvedené nalezitosti, bude vracen k doplnéni, ptfi¢emz plati, Ze nova doba
splatnosti za¢ina bézet dnem prokazatelného obdrzeni opraveného nebo doplnéného danového dokladu.

Pfi nedodrZeni terminu splatnosti ma najemce pravo podndjemci uctovat urok z prodleni ve vysi 0,05% z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
DOBA NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 5 let od data ¢innosti smlouvy s opci na dalSich 5 let,
nejdéle vSak na dobu platnosti smlouvy o najmu podniku, kterou ma najemce uzavienou na dobu
neurcitou S pronajimatelem — Karlovarskym krajem (citovanou v ¢l. 1 této smlouvy).

Od smlouvy muiZze najemce odstoupit pfi hrubém poruseni ustanoveni této smlouvy podnajemcem,

kterymi jsou:

- wzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem této smlouvy,

- nedodrZenim realizace navrzeného konceptu a pravidel vyuziti obchodnich ploch do 6 mésicti od data
ucinnosti smlouvy dle nabidky podnajemce zpracované v ramci poptavkového ftizeni, ktera tvoii
samostatnou ptilohu smlouvy,

- nedodrzenim navrZzeného konceptu v oblasti nabizeného sortimentu zbozi dle nabidky podnajemce
zpracované v ramci poptavkového fizeni, ktera tvofi samostatnou piilohu smlouvy,

- poruseni obecné zavaznych pravnich pfedpist v oblasti bezpecnosti leteckého provozu,

- prodleni s platbou najemného nebo sluzeb s nim spojenych po dobu vice jak jednoho mésice,

- provedeni stavebnich Gprav pfedem neschvalenych najemcem.

V piipadech, uvedenych v ¢lanku 5. 2., skonéi platnost smlouvy za 14 kalendainich dnt od doruceni
vypoveédi podnajemci. Za hrubé poruSeni ustanoveni této smlouvy je povazovano neplnéni povinnosti
podnajemce, na néz byl najemcem pisemné upozornén a podnajemce své povinnosti, ani po upozornéni,
ve stanovené lhité nesplnil, nebo nadale neplni.

VI,
ZAVERECNA USTANOVENI

Zmény a dopliky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



6.2.

Ptipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feSeny smirné a jednanim obou smluvnich stran. Nedojde-li
k dosaZeni spole¢ného stanoviska, bude postupovano v souladu se zakony a pfedpisy upravujicimi tuto
smluvni oblast.

6.3. Nedilnou soucasti smlouvy jsou piilohy:
- Ptiloha¢. 1 - ,,Specifikace pfedmétu podnajmu‘
- Priloha ¢. 2 - ,,Specifikace poskytovanych sluzeb a energii‘
- Ptiloha ¢. 3 - ,,Situaéni vykres podnajatych prostor*

6.4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

6.5. Smluvni strany si text piecetly a prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou viili a Ze
nebyla sjednana za napadné nevyhodnych podminek.

6.6. Tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni prosttednictvim registru smluv, dle ustanoveni § 2, odst. 1,
pism. n), zakona ¢. 340/2015 Sb. — zakon o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon
o registru smluv*). Uvefejnéni provede pronajimatel, ktery vyrozumi najemce o tom, k jakému datu se tak
stalo.

6.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 01. 01. 2020 a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv (§
6 odst. 1 zakona o registru smluv).

6.8. Tato smlouva rusi platnost smluv uzavienych ucastniky smlouvy v minulosti, a to smlouvu ev.¢. 001/09
ze dne 11.2. 2009 v¢. dodatku €.1 a smlouvu ev.¢. 020/09 ze dne 10.4.2009 véetné dodatkii ¢.1 az 9.

Za podnajemce: Za najemce:
MUDr. Pavel Trtka Ing. Jiti Pos
piedseda predstavenstva jednatel

Letisté Karlovy Vary s.r.o.



