Najemni smlouva na prostor slouzici k podnikani
kterou podile §2207 a §2302 OZ (zakon & 89/2012 Sbh. obéansky zakonik} uzavreli:

Pronaiimatel:
Zdravotnicka zachranna sluzba Plzeriského kraje, pfispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, spisova sloZzka Pr 684, Klatovska tfida
2960/200i, 301 00 Plzen, 1ICO 45333008, DIC CZ45333009,
zastoupena feditelem MUDr. Be. Pavlem Hrdli¢kou

e-mail: ||l O oatove schranky: Suimvsg

a

Najemce:
Domazlicka nemocnhice, a.s.

se sidlem: Kozinova 292, 344 01 Domazlice, ICO 26361078

zastoupena: pfedsedou predstavenstva MUDr. Petrem Hubackem, MBA, LL.M. a mistopfedsedou
predstavenstva Ing. Janou Naarovou,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 1073

I. Uvod

Touto najemni smlouvou pronajimatel prfenechava najemci k doasnému uzivani nize uvedené
prostory k ucelu provozovani vyjezdové zakladny Zdravotnickeé dopravni sluzby a najemce tyto
prostory do svého uzivani za podminek nize sjednanych pfijima a zavazuje se platit za to
pronajimateli sjednané najemne.

Najemni pravo podle teto smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru nemovitosti).

S odkazem na smluvni volnost dle §1, odst. (2) OZ smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze veskera
ustanoveni této smlouvy maji pfednost pfed ustanovenimi zakonnymi. Obsah a smysl zakonnych
ustanoveni je obéma smiuvnim stranam dobfe znam.

Il. PFedmét najmu

Pronajimatel pfenechavé najemci do uZivani tyto prostory:
* obec (Cast obce). DomaZlice

¢ ulice: U Nemocnice

e Cislo popisné domu: 307

e hapozemku: p. & st. 473/2 v k.u. DomaZlice

popis (pojmenovani prostorl): zdravotnické zafizeni
umisténi prostoru v dome:

1.NP — zadvefi, sklad pod schodistém, schodisté
celkové vyméra nebytovych prostor: 4,37 m?

2. NP -

Podesta: 2,37 m2

Chodba: 49,.40m2

Dispecink: 13,30m2

Kancelar vedouciho fidice: 18,4m2

Archiv: 11,55m2

Uétarna ZP: 7,65m2

Sprcha: 1,45m2

WC: 5,89

Mistnost fidiél: 13,28m2

Celkova vyméra nebytovych prostor: 123,29 m?

o spoledné prostory: nejsou

Pronajimané prostory jsou zobrazeny na planku v pfiloze této smlouvy a byly zkolaudovany jako
zdravotnické zarizeni. Ujednava se, 2e pfipadné rozdily v uvedenych vymérach, popisech, &i



grafickem znazornéni pfedmétu najmu od skuteéného stavu, jakoZ i budouci zmény v téchto
udajich, nemaji vliv na platnost a d¢innost tete ngjemni smlouvy, ani na wyéi sjednaného
najemného, pokud nebude pisemnym dodatkem sjednano jinak.
{3) Pronajimatel dale pfenachava najemci do uzivani dalsi prostory:
¢ obec (Cast obce). DomaZlice
¢ ulice: U Nemocnice
¢« na pozemku: p. & st 3592, 3593, 3594, 3595, 3598, 3597, 3598,3599,3600, 3601, 996/3 a
996/4 v k.u. Domazlice
¢ popis (pojmenovani prostorl): garaze ZDS

Pro pfijezd k pronajatym nemovitostem umoziuje pronajimatel najemci prijezd pres pozemky
5430/5, 462/12, 2333/3 a 58686.

] Ill. Prava a povinnosti stran

Uéel najmu

(1) Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto uéelu: vyjezdova zakladna
zdravotnické dopravni sluzby v€etné zazemi. Zménit ucel uzivani smi najemce jen po pfedchozim,
pisemném souhlasu pronajimatele nebo po uzavieni pisemného dodatku k této najemni smlouvé..

Odevzdani predmétu najmu

(2) Najemce prohladuje, Zze mu pronajimatel soucasne s uzavienim této smiouvy odevzdal predmét
najmu v kompletnim a fadném stavu, bez poskozeni, véetné véeho, co je tieba k fadnému uzivani
predmétu najmu a najemce takto pfedmét najmu pfevzal.

Prava a povinnosti pronajimatele

(3) Pronajimatel je povinen udrZzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k Gcelu
sjednanému v této smlouvé. Timto udrZovanim se rozumi i zajisténi fadného stavu inZenyrskych
siti a celkl pevné spojenych s budovou (napf. pfivody elektfiny a ostatnich médii, kanaliza¢ni
svody a jimky, okna a dvefe, stropni nebo stfedni konstrukce, kominy a spalinove cesty apod.).
Pfipadné Upravy pfedmétu najmu, provedené najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele pii
Zméné ucelu ngjmu, si ndjemce udrZuje na své naklady sam.

Prava a povinnosti najemce

{4) Najemce je povinen platit pronajimateli sjednané najemné a naklady spojené s uzivanim pfedmétu
najmu.

(5) Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a vyluéné k ujednanému ucelu,
ktery nesmi bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele ménit. Najemce nesmi do
pfedmétu najmu vnaset pfedméty nebezpetné s vyjimkou predmétl slouzicich jeho ¢Einnosti,
nepovolene nebo ziskane v rozporu se zakonem.

(6) Prenechat pifedmét najmu do uZivani jiné osobé nebo zfidit jiné osobé k pfedmétu ngjmu uzivaci
pravo smi najemce jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(7) Prevést najem na jinou osobu v souvislosti s pfevodem sve podnikatelske Cinnosti smi najemce jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(8) Najemce mlizZe dum, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit v pfiméreném rozsahu stity, navéstimi
a podebnymi znamenimi, vzdy vsak jen s pfedchozim, pisemnym souhlasem pronajimatele a jen v
podobe, rozsahu a na mistech, ktere pronajimatel predem pisemne schvalil.

(9) Najemce mulZe provest jakekoli zmény na domé, kde se pfedmet najmu nachazi, jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Dojde-li touto zménou k jeho zhodnoceni, vyrovna jej
pronajimatel najemci ke dni skonCeni najmu ¢astkou mezi stranami pisemné dohodnutou.

(10) Po dobu najmu provadi najemce na svlj naklad béZnou udrzbu pfedmétu najmu a uklid
v bezprostiednim okoli vyjezdove zakladny bez narcku na protiplneni od pronajimatele. Za
obvyklou udrzbu se povazuji veskere opravy a jiné ukony nepresahujici svou hodnotou
v jednotlivém pfipadé investici 5.000.-K& Mimo to je najemce povinen na svij naklad zajistovat
veskeré opravy poskozeni a nadmérného opotfebeni, které na prfedmétu najmu vznikly jeho
cinnosti najemce, i Cinnosti osob, zdrzujicich se v pfedmétu najmu na zakladé jeho prava, a to bez
ohledu na vysi investice. Neprovede-li tyto innosti najemce sam, ma pronajimatel pravo provést je
sam a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynaloZené.



(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(1)

(1)

Najemce oznami pranajimateli, 2e predmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
inned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani pfedmét najmu zjistit mohl.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, vzniklé na pfedmétu najmu, domé, nebo jejich
vybaveni v dlsledku &innosti ndjemce, i v dusledku ¢innosti osob, zdrZzujicich se tam na zakladé
jeho prava. Skodou se pfitom rozumi i opotiebeni jdouci nad miru obvyklou.

Na wyzvu prongjimatele je najemce povinen umoznit kdykoli pronajimateli nebo osobé
pronajimatelem uréené pristup do pfedmétu najmu za Uéelem kontroly jeho stavu a zpUsobu,
jakym jej najemce uziva.

Najemce se zavazuje dodrZovat vedkeré bezpedénostni pfedpisy, zdravotnicko-hygienické a
protipozarni pfedpisy.

Najemce se zavazuje dodrZovat zakaz koufeni v celé budové.

IV. Ndjemné

Najemce je povinen za uZivani pfedmé&tu najmu zaplatit prongjimateli najemné za kalendafni
rok ve vysi 96.000,- KC (slovy: Devadesat_sest_tisic korun_cCeskych). V pripade kratsi doby trvani
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli pomeé&rnou ¢ast najemneho.

Stanovené najemné se navy$i o pfislusnou sazbu DPH dle platnych dafovych pfedpisl k datu
zdanitelného plnéni.

Najemné se hradi ve Ctvrtletnich splatkach na zakladé faktury vystavene pronajimatelem vZdy do
patehc dne druhého mesice daneho Ctvrtleti. Uvedene datum je soucasne dnem uskutecneni
zdanitelného pinéni.

Najemné se hradi vyluéné na bankovni Ucet pronajimatele €.0. 772559293/0300.

V. Sluzby

Poskytovatel se zavazuje pre najemcee zajistit nasledujici energie a sluzby:

plyn pro vyrobu tepla a TUV, elektfina, voda a stoéné Uklid, likvidace odpadl, parkovani
zaméstnancl na 3 mistech u VZ, Udrzba ovladani zavory, myti sanitek v myéce. napdjeni
z nahradniho zdroje v pripade vypadku elektriny

Uhrada nakladu

(2)
(3)

Naklady za poskytnuté energie a sluzby budou ucétovany bud podle skutecnosti, I1ze-li Odbératele
jednoznacné urdit, nebo podle pausalu stanoveného nize.
Pausal pro rozpodéteni nakladu je vypodten na zakladé

a) pomeru pronajaté plochy ku celkové ploge v obou nadzemnich podlazich

vypocCet=127 66 m2 pronajate plochy : 801 m2 celkové plochy ve 2 podlazich = 15,9 %

b) podle prumérného poétu osob za 24 hodin ve sluzbé
vypocet=15 osob * 8 hodin/den * 6 dni/tyden : (15*8*6 + 6 osob * 24 hodin * 7 dni/tyden) = 41,6%
<) odhadem podle zkusenosti z minulych let

Kvalifikcvanym odhadem jsou nékteré formalné vypoétené pausaly kraceny podle specifickych
realnych podminek.

1. Plyn pro vyrobu tepla a TUV - Najemce zaplati na zakladé vypoétu a) roéni pausal
15,9% z fakturované ceny plynu za predchozi rok.
2. Elektfina ve stare a nové budové — Najemce by mél na zakladé vypoctu a) zaplatit rocni

pausal 15,9% z fakturované ceny za predchozi rok. Na zakladé kvalifikovangho odhadu ¢} podle
bé&zné pouzivanych spotfebiél je tento pausal redukovan na 50%. Najemce tedy zaplati roéni
pausal 8% z fakturované ceny elektfiny za rok za pfedchozi rok.

3 Elektfina v garazich ZDS — Néajemce zaplati na zakladé odeétu samostatného elektroméru
spotfebovanou elektfinu podle skuteénosti uvedené na faktuie dodavatele

4. Voda a stoéné - Najemce zaplati na zakladé vypodtu b) roéni pausal 41,6% z fakturované
ceny vodneho a stoéného za pfedchozi rok..

5. Uklid - Najemce zaplati na zakladé vypodétu a) roéni pausal 15,9% z celkovych naklad(l
Uklidu za pfedchozi rok

6. QOdpady - Najemce zaplati na zakladé vypodétu b) roéni pausal 41,6% z fakturovane ceny
za likvidaci odpadl za piedchozi rok

7. Najemce zaplati za parkovani zaméstnancu na 3 mistech u VZ, udrZbu ovladani zavory a

myti sanitek v my&ce na zakladé kvalifikovaneho odhadu c) roéni pausal 12.000 K&
8. Najemce zaplati za vyuZziti nahradniho zdroje elektfiny ro¢ni pausal 3.000 K¢



Ke kazdé jednctlive poloZce sluzeb bude pfipoétena zakonna sazba DPH.

Najemce je povinen za vyde uvedené sluzby spojené s najmem zaplatit pronajimateli za
kalendarni rok pausal podle vySe uvedenych vypoétl. Pausal bude fakturovan poskytovatelem ve
¢tvrtletnich splatkach vzdy do patého dne druhého mésice daného étvrileti. K faktufe bude pfilozen i
doklad o fakturované cené za pfedchozi rok

Skutecné naklady za elektfinu v garazich ZDS a pfipadné dalsi ¢innosti vyZadané Najemcem budou
fakturovany Poskytovatelem vzdy po obdrzeni faktury od dodavatele.

VI. Doba najmu, skonéeni najmu a vraceni pfedmétu najmu

Doba najmu

(1)
(2)

Tato smlouva se uzavira a najemni pomeér se tak sjednava na dobu uréitou. Najemni vztah pocéina
dne 01.01.2020 a konéi 31.12.2020.

V pfipadé, Ze jedna ze smiuvnich stran tétc smlouvy nedoruéi minimalné mésic pred uplynutim
doby najmu sjednane v odst. 1 tohoto ¢lanku smluvni strané Oznameni ¢ ukonceni smlouvy ke dni
uplynuti doby sjednane v odst.1 tohoto &lanku, prodluzuje se trvani najmu dle této smlouvy a za
tychZ podminek, za jakych byla sjednana, na dobu jednoho roku. Prolongace doby trvani najmu
dle pifedchazejici véty se sjednava jako opakovana, tzn. Ze po uplynuti prodliouzeni doby najmu ©
jeden rck se bude postupovat opet dle pfedchazejici véty tohoto odstavce o prolongaci.

Skonéeni najmu dohodou nebo vypovédi

(3)
(4)

Najem lze kdykoli ukenéit pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.

Najem Ize vypovédét ze zakonem stanovenych duvodl. Vypovédni doba je tfimésiéni a pocina
bézet prveho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoved vypovidane strane. Dava-li vdak
vypoved pronajimatel z divodu:

a) prodleni ndjemce s hrazenim najemného nebo nakladl spojenych s uzivanim predmétu najmu
po dobu delsi 15 dnl, nebo

b) proto, ze najemce, nebo osoby zdrzujici se tam na zakladé jeho prava poskozuji predmét najmu
nebo nemovitou v&c, v niz se nachazi, ¢i pfes vyzvu pronajimatele k napravé uzivaji predmet
najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem,

c) proto, Ze najemce ani po pisemném upozornéni neplini ¢lanek lll., odst. 15.

je vypovéd bez vypovédni doby a najem kondi ke dni doruceni vypovédi najemci; vechny tyto

vypovédni duvedy pfitom strany povazuji za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce, které
pUsobi znaénou Ujmu pronajimateli (§2232 OZ).

Odevzdani predmétu najmu

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Nasledujici pracovni den po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli predmet najmu v
takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfebiral, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani. V pfipadé vypovadi bez vypovédni doby je najemce povinen odevzdat prfedmét
najmu dle predchazejici véty tohoto odstavce ve Ihité do 15 kalendarnich dni ode dne skonéeni
najmu. Pf odevzdani pfedmétu najmu si ndjemce oddéli a vezme vie, co do pfedmétu najmu
vnes! & zabudoval a co se nestalo soucasti pfedmétu najmu podle zékona.

Zabudované véci, které se staly scucasti pfedmétu najmu, pfipadaji do viastnictvi pronajimatele,
pokud se smluvni strany pisemné dohodnou na vyrovnani za toto zhodnoceni.

Nedojde-li k takove dohodé, bez ohledu na to z jakého davodu, odstrani najemce tyto véci a uvede
pfedmét najmu na svij naklad do plvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto
¢innosti sam a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynaloZzene.

Pfi prodleni najemce s vyklizenim a odevzdanim piedmétu najmu po skonéeni najmu, vznika
najemci povinnost platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy den prodleni, a
to vedle zpUsobené Skody a bez ohledu na zavinéni. Najemce hradi nahradu ve vysi ujednaného
najemného a naklady spojengé s uzivanim pfedmétu najmu az do dne skuteéného odevzdani
pfedmétu najmu v Fadném stavu pronajimateli.

Pfi prodleni najemce s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu delsim vice nez 30 kalendarnich dnu
ma pronajimatel pravo i proti vali najemce pfedmét najmu vyklidit, ¢i znemoznit jeho uzivani
najemcem, za tim uéelem je pronajimatel opravnén vstoupit do predméetu najmu i bez pfitomnosti a



souhlasu najemce a uskuteénit vyklizeni véci tam umisténych. S vyklizenymi vécmi bude naloZzeno
jako s véci nalezenou ve smyslu ob&anského zakoniku. Za $kodu zpUsobenou najemci pfi vykonu
tohoto prava pronajimatel neodpovida.

VIl. Obecna a zavérecna ustanoveni

(1) VSechny pisemnosti, souvisejici s touto najemni smlouvou, Ize podle volby odesilatele dorucit se
stejnymi U&inky pisemnou, nebo elektronickou formou do datové schranky adresata.

(2) Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu posledni smluvni strany, nebo dnem uverejnéni
v Registru smluv MV CR, nebo dnem 1.1.2020, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. Do Registru
smluv MV CR ji ulozi pronajimatel..

(3) Nabytim platnosti této smlouvy se zaroven ukoncuje predchozi smlouva na pronajem predmétu
smlouvy a smlouva na zajisténi sluZzeb, obé uzaviené mezi smluvnimi stranami.

(4) Tato smlouva byla uzaviena v dobré vife, podle pravé a svobodné vile smluvnich stran. Zadna
strana se nebude dovolavat neznalosti nebo tisné pfi uzavirani této smlouvy. Zadna ze smiuvnich
stran neni v postaveni spotfebitele. Zadna ze smluvnich stran neméa postaveni slabsi strany.

PFilohy

Pfilohou €. 1 této smlouvy je planek 2. NP staré ¢asti budovy U nemocnice €p. 307, DomaZlice

Prilohou €. 2 této smlouvy je katastralni mapa s vyznacenim pronajatych nemovitosti na pozemcich p. €.
st. 3592, 3593, 3594, 3595, 3596, 3597, 3598,3599,3600, 3601, 996/3 a 996/4

V Plzni dne 20. 12. 2019 V DomaZlicichdne ................c.ceo oo, 2019

Pronajimatel: Najemce:
ZZSPK, prispévkova organizace Domazlicka nemocnice a.s.




