SMLOUVA O NAJMU REKONDIENIHO CENTRA

Ugastnici:

nazev: Zaméstnanecka pojistovna Skoda £

sidlo: Husova 302, Mlada Boleslav, 293 01 -

jejimz jménem jedna Feditelka ing. Darina Ulmanova, MBA kZsz

ICO: 46354182 e 00271040
DIC: CZ46354182 C.T:pmps [ 12 - L
zapsana v obchodnim rejstfiku u MS v Praze, oddil A, viozka 7541 = ! —

dale jen "pronajimatel”
a

nazev: Be. Jifi Fojta, Dis.

bytem: Laurinova 1021/33, Mlada Boleslav, 293 01
ICO: 15852229
bankovni spojeni:
cislo uctu:
dale jen "najemc

uzavreli nize uved

Gl.1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem domu &.p. 212 a pozemkové
parcely st. ¢. 976, v katastralnim uzemi Mlada Boleslav, v8e vedeno v katastru
nemovitosti Katastralniho afadu pro StredoCesky kraj, katastralni pracovisté Mlada
Boleslav, pro obec Mlada Boleslav, a ze je opravnén vy$e uvedenou nemovitost
pronajimat. Zaroveii je pronajimatel vlastnikem vybaveni rekondi¢niho centra, které je
taktéZ opravnén pronajimat.

Cl. 2
Pfedmét a G€el najmu

2.1. Pronajimatel pronajima vylugné najemci jak nebytové prostory, nachazejici se
v podzemi a v 1. nadzemnim podlazi domu €.p. 212 v Mladé Boleslavi, Husové ul., a to
konkrétné pristupovou chodbu v podzemi, schodisté mezi 1. nadzemnim podlazim a
podzemim, 6 mistnosti v 1. nadzemnim podlazi, mistnosti v podzemi, WC v 1.
nadzemnim podlazi a v podzemi a sprchy v podzemi. Jakoz i spole¢né nebytové prostory
— pfistupovou chodbu v 1. nadzemnim podlazi, jez uziva jak najemce tak pfipadné dalgi
najemci (dale jen spole¢né nebytové prostory), tak movité vybaveni rekondi&niho centra.
Pfedmét najmu jak ve vztahu k nemovitosti tak i jednotlivym polozkam inventafe
rekondi¢niho centra je blize specifikovan v Pfiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou sou¢ast této
najemni smlouvy. Zasedaci mistnost v podzemi je najemce opravnén uzivat viéetné jejiho
vybaveni, které se zavazuje chranit pred pogkozenim &i znigenim.

2.2. Najemce bude najaté nebytové prostory i zafizeni uzivat za utelem provozovani
rekondiéniho centra s dirazem na pohybovou aktivitu a zdravy Zivotni styl, zejména pro
pojisténce pronajimatele. Rekondi&ni centrum se najemce zavazuje oteviit pro vefejnost
od 2. 1. 2014. Kjinému u&elu neni najemce pfedmét najmu opravnén uzivat, Porugeni
tohoto zavazku, nebo nezahajeni provozu &i pferuseni provozovani rekondiéniho centra
na dobu del$i nez 1 mésic, je divodem k okamzitému zruseni této najemni smlouvy.

2.3. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaty pfedmét najmu dale pronajimat & prenechavat do podnajmu.
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CL.3
Najemné

3.1. Najemce se zavazuje platit v prubéhu roku 2014 pronajimateli prosté najemné ve
vysi 23 509,-- K¢ (dvacettritisicpétsetdevét korun ceskych) mésiéné. Vyse najemného
v zakladu vychazi ze znaleckého posudku ¢&. 27/2008, ktery je knahlédnuti
u pronajimatele. Dlouhodoby pronajem nebytovych prostor je dle § 56 zakona o]
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pFedpisl, osvobozen od
DPH. Poginaje dnem 1. 1. 2015 se najemce zavazuje platit m&siéni najemné movitého
zafizeni rekondiéniho centra v celkové vy$i 3 000,-- K& (vEetné DPH).

3.2. Pronajimatel si vyhrazuje moznost zvysit platbou mési¢niho najemného vzdy
s G&innosti k 1. 4. pfisluného roku o Castku predstavujici statisticky vykazanou miru
inflace za pfedchozi kalendarni rok v CR, vyjadfenou priristkem primérného rocniho
indexu spotrebitelskych cen a najemce s timto postupem vyjadfuje souhlas.

3.3. Najemce se zavazuje platit ndjemne v pravidelnych mési¢nich splatkach a to vzdy na
sakladé darfového dokladu (faktury), vystaveného pronajimatelem v souladu
s predchozimi ustanovenimi tohoto €lanku najemni smlouvy. Tyto faktury jsou splatné do
14ti kalendainich dnG ode dne jejich vystaveni. Zaplacenim se rozumi pfipsani
predmétné finangni tastky na bankovni ucet pronajimatele, uvedeny na jednotlivem
danovém dokladu.

3.4. Najemce bere na védomi svoji povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10 000.-K¢ (slovy; desettisic korun &eskych), ocitne-li se v prodleni s Uhradou najemného
po dobu del$i nez dva mésice.

3.5. Smiuvni strany se dohodly, ze dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni
den piislusného mésice.

3.6. Dojde-li v pribéhu trvani této najemni smlouvy ke zmé&né mény (napf. z KE na EUR),
bude vy$e najemného pfepoctena kurzem, jakym budou uvedené meény piepocteny ke
dni jejich zmény.

3.7. Naklady na vytapéni nebytovych prostor najemce uhradi pronajimateli v ¢astce, ktera
bude stanovena podle ceny Uétovaneé dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych
pravnich predpisl. Smluvni strany berou na védomi, Ze témito obecné zavaznymi
pravnimi normami jsou ke dni uzavreni této najemni smlouvy vyhlaska Ministerstva pro
mistni rozvoj & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladu na
vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konetné spotfebitele. Podle
ustanoveni § 2 pism. h) vyhlasky C¢. 372/2001 Sb. topné obdobi je nejvyse
dvanactimésicni. Roéni zuétovaci obdobi zagina dnem 1. ledna. Na uhradu nakladd za
vytapéni nebytovych prostor se najemce zavazuje platit pronajimateli finanéni zalohu
v éastce 81600, K& za rok. Uhrada ve vysi jedne dvanactiny zalohy, tj. v Castce
6 800.- K&, bude placena pravidelng, mési¢né, vzdy nejpozdgji do desatého dne mésice.

3.8. Najemce se zavazuje hradit naklady na el.energii ve formé zalohy a jejiho ro¢niho
vylgtovani, vyde meésicni zalohy &ini 5 200, K¢.

3.9. Najemce se zavazuje hradit naklady na vodné a stoéné ve formé zélohy a jejiho
vyugtovani, vyde meésicni zalohy &ini 3 200,-- K&.

3.10. Pronajimatel umozni najemci dodavku telekomunikaénich (véetné datovych) sluzeb,
prostiednictvim své ustiedny. Pfimo na linky najemce uctované naklady uhradi najemce
nejpozdéji do 10 dni od obdrzeni &tvrtletniho vyaétovani téchto nakladl, doloZenych
kopii vyuétovani od dodavatele téchto sluZzeb.

3.11. Celkova vy$e mési¢niho najemného véetne uhrady zaloh za dodavku energii €ini
38 709, K& a bude pronajimatelem Ugtovana a najemcem hrazena ve smyslu odstavce
3.3. tohoto ¢lanku smlouvy.



ClL4
Doba najmu

4.1. Najem se sjednava na dobu uréitou. Najem bude zahajen dne 1. 1. 2014 a sjednava
se na obdobi 3 let do 31. 12. 2016 s tim, Ze pokud jedna ze smluvnich stran nejpozdeji 5
mesicl pred vyronim dnem zahdjeni najmu tuto smlouvu pisemné nevypovi, prodluzuje
se smluvni vztah touto smlouvou zaloZeny vzdy o dalsi rok.

¢ls
VSeobecna ustanoveni

5.1. Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém
k ucelu vymezenému v ¢lanku I1. této najemni smlouvy, v tomto stavu jej svym nakladem
udrzovat a umoznit najemci piny a nerugeny vykon prav spojenych s timto najmem.

5.2. Pronajimatel se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné, vrozsahu a zplUsobem
dohodnutym v této najemni smlouvé. Je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele nebytové prostory vybavit dohodnutymi zafizovacimi a provoznimi
pfedméty.

5.3. Najemce se zavazuje provadét na svij naklad drobné opravy pronajatych
nebytovych prostor, véetné jejich soudasti a prislusenstvi v rozsahu, jak jsou
specifikovany dale: .

- opravy vrchnich Casti podlah, podlahovych krytin a vymény poskozenych prah( a lit,

- opravy oken a dvefi, véetné vymeény zamkua, kovani, klik a zaluzii,

- vymeény poskozenych vypinacl, zasuvek, jistiél, zvonkl, osvétlovacich téles, pfipadné
elektrickych zamka,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifond, vodovodnich vytok,
zapachovych uzavérek, odsava&l par, digestofi, misicich baterii, umyvadel, vylevek,
dfezl, vafi¢l a infrazafisa,

- opravy uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati ustredniho topeni,

- opravy natért a maleb.

U movitych véci, tvoficich zafizeni rekondiéniho centra bude najemce hradit veskera
fyzickd po$kozeni, vznikla provozem rekondiéniho centra a dale zajisti i pripadnou
reklamaci movitych véci v zaruce.

5.4 Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav,
které ma pronajimatel provést, jakoZ i kazdy pfipad odcizeni, poSkozeni &i ztraty
pfedmétu najmu. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za &kodu tim
zpUsobenou. Najemce ma narok na nahradu téchto oprav, pokud je provedl se
souhlasem pronajimatele.

5.5. Najemce bere na védomi, 2e pro stavebni Upravy €i opravy je nutny predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti s t&mito Upravami ¢i opravami bude mezi

smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejmeéna o poméru finanéniho zatizeni
obou smluvnich stran.

5.6. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu ho
pfebira. Najemce se zavazuje po skon&eni najmu, nebude-li mezi smluvni stranami
dohodnuto jinak, odevzdat predmét najmu spolu s ve$kerym vybavenim a pfislugenstvim
pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5.7. Najemce souhlasi s tim, e nema v(¢éi pronajimateli narok na Ghradu vynalozenych

finan¢nich nakladi na stavebni lpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku
najmu.

5.8. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecné zavazneé predpisy
(napf. pozarni ochrany a bezpeénosti a hygieny apod.).



5.9. Najemce je povinen sjednat na svou innost, provozovanou v najatych nebytovych
prostorach pojisténi odpovédnosti za Skodu na pfedmé&tu najmu ve prospéch
pronajimatele i tfetich osob, zejména navstévniki rekondi¢niho centra.

5.10. Najemce se zavazuje dodrZovat rezim bezpeénostniho zabezpeceni objektu
v Husové ul. 212 véetné rezimu kodovani a odemykani objektu. Podminky kédovani a
odemykani objektu jsou popsany na pfiloze €. 2 k této smlouvé.

5.11. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé potieby zajisti na své naklady pfiméfeny
potet nadob na shromazdovani tuhého komunalniho odpadu vznikajiciho pfi uzivani
predmétu najmu, zajisti také odvoz tohoto odpadu na uréenou skladku, popr. také jeho
ekologickou likvidaci. Najemce se bude podilet na nakladech likvidace komunalniho
odpadu a uhradi pronajimateli jim vyactovany podil na ro¢nich nakladech likvidace
komunalniho odpadu ve Ihat¢ 10 dni od obdrZeni tohoto vyugtovani. Najemce se
zavazuje, e bude fadné dodrzovat rezim skladovani a likvidace biologického
a nebezpeéného odpadu svym jmeénem a na svlj naklad.

5.12. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najmu bude pribézné zajistovat Cistotu
a poradek. Naklady spojené s udrzovanim gistoty a pofadku nebytovych prostor ponese
najemce ze svého.

5.13. Najemce je povinen kdatu podpisu teto smlouvy predlozit pronajimateli svuj
provozni fad a dodrzovat bezpecnosti a pozarni smémice pronajimatele, s nimiz bude
seznamen.

5.14. Predani a prevzeti predmétu najmu pfi zahajeni i pfi ukonéeni najmu bude
provedeno za ugasti obou smluvnich stran. O piedani a pievzeti pfedmétu najmu bude
pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav nebytovych
prostor, stavy elektroméru a vodomeéru, event. jinych meéfidel dale i stav movitého
inventafe a popfipadé také dalsi, pro smiuvni strany vyznamné skutegnosti. Protokol
o0 predani a prevzeti pfedmétu najmu, opatieny stanovisky pfedavajiciho a piejimajiciho
je oznagen jako pfiloha €. 1 a tvofi nedilnou soudast této najemni smlouvy.

5.15. Najemce bere na védomi, Ze zfizovani reklamnich tabuli a jejich instalace na
objektu, vnémz se pfedmét najmu nachazi, jsou podminény pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a popf. také povolenim stavebniho ufadu.

5.16. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického pfedmétu najmu
alespofl jednou za tfi mésice a vstup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem
kontroly kotelny a provozu vzduchotechniky véetne revizi v objektu, a to dle potfeb
pronajimatele.

5.17. Pronajimatel, jako viastnik nemovitosti, bude na svijj naklad provadét v pracovnich
dnech odklizeni snéhu na pristupové cesté od branky ke schodiéti z ulice Palackého, a to
vzdy v dob& mezi 7:00 — 15.00 hodinou.

5.18 Najemce, provozujici svou Cinnost v pronajatych nebytovych prostorech, k nimz se
piichazi z Palackého ul. zajisti odklizeni snéhu od branky ke schoditi z ulice Palackého
mimo dobu uvedenou v odst. 5.17.

5.19. Pronajimatel zajistil jako vlastnik budovy v Mladé Boleslavi, Husova 212, vyhfivani
piistupového schodisté z Palackého ul. a pfilehlé dlazdéné podesty k hlavni dvefim do
budovy.

520 Najemce se zavazuje, Ze pro fadnou funkci vyhiivani pristupového schodiste
a podesty bude zajistovat prubézne odstrafiovani snéhu z vyhfivaného schodisté
a podesty, které je nutné pro fadnou funkci téchto vyhfivanych mist. Pokud
k odstrafovani sn&hu nedojde, vznika nebezpetna namraza, coZ najemce bere na
védomi a zavazuje se tomuto jevu vsemi dostupnymi prostredky zabranit. Porusi-li



fm?w 64,

Qool. ¢ £~

najemce svou povinnost dle tohoto odstavce je odpovédny vigi ZPS i tietim osobam za
Skody, které jim v této souvislosti vzniknou.

5.21. Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli jak pravidelnou kontrolu pfedmétu
najmu, tak pravidelnou kazdoro&ni inventarizaci, ktera bude provedena na majetku
pronajimatele.

Cl.e
Zanik najmu
6.1. Najemni pomér zanika;

Dohodou stran, uplynutim doby po niz najemni vztah trva.

6.2. Do 10 dnu po ukon¢eni najmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli ve stavu zplUsobilém k dalsimu uzivani, s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni na zakladé predavaciho protokolu.

6.3. Po skonéeni najmu nema najemce pravo na zajidténi nahradniho pfedmétu najmu.
CL7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob¢anskym
zakonikem.

7.2. Menit a doplfiovat tuto ndjemni smlouvu Ize pouze pisemnymi dodatky, jez podepisi
obé smluvni strany.

7.3. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich s tim, Ze kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem sjednaného najemniho poméru (viz. &l. 4).

7.5. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva
byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i za napadné nevyhodnych
podminek, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Mladé Boleslavi dne 16. 12. 2013.

C. T —Predavaci protoko
Pfiloha €. 2 - Podminky kodovani a odemykani objektu Husova 212







Pfiloha €. 1

PREDAVACi PROTOKOL
Uéastnici:

Zaméstnanecka pojistovna Skoda

sidlo: Husova 302, Mlada Boleslav, 293 01

jejimz jménem jedna feditelka ing. Darina Ulmanova, MBA

Ig: 46354182

DIC:ZC46354182

zapsana v obchodnim rejstiku u MS v Praze, oddil A, viozka 7541

bankovni spojeni: CSOB
Sislo et F
dale jen "

a

Bc. Jifi Fojta DiS
sidlo: Laurinova 1021, 293 01 Mlada Boleslav.
ICO: 15852229

bankovni spgi
Cislo uctu:
dale jen "Frenirajicr

v souvislosti s podpisem smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 16. 12.
2013 se zastupci smluvnich stran sesli, prohlédli si pfedmét najmu a podepisuji
tento predavaci protokol na pfedani nebytovych prostor, vybaveni, stroju, kli¢t a
chipu.

Nebyly zjistény nedostatky branici prevzeti nebytovych prostor, které podpisem
tohoto predavaciho protokolu pfejimajici od predavajiciho prejima.

Dale byly pfedany predméty na zakladé protokolu:

Klice:
pocet kusu

- kli¢ branka z Palackého ulice

- kli¢e od hlavniho vchodu

- kli¢e od dvefi Gislo 001

- klice od dvefi ¢islo 005

- klice od dvefi ¢islo 009

- klice od dvefi &islo 010

- klice od dvefi ¢islo 011

- klice od dvefi ¢islo 013

- klice od dvefi &islo 015

- klice od dvefi ¢islo 101

- klice od dvefi ¢islo 102

- klice od dveri &islo 104

- klice od dveri éislo 106

- klice od dvefi ¢islo 107

- kli€ k vyvésni desce z Palackého ulice

- kli¢ od postovni schranky

- kli€ k invalidni ploginé
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Chipy:

- pasek s chipem MIFARE k §atnim skfinkam
- bezkontaktni karta MIFARE generalni

- bezkontaktni karta MIFARE
Vybaveni

Ae €.1:

1x stdl (ze dvou kusu)
2x Zidle Cervena

1x skladaci stolek

1x skladaci Zidli¢ka
4x policka

1x ko$

1x hodiny

Tonometr- pojizdny

Ae C.2:

1x skladaci stolek
1x vétrak

1x ko$

1x hodiny

Posilovna:
2x regal

2x ko$

1x hodiny
1x vétrak
2x zrcadlo

Chodba vchod:

2x regal

1x police (vitrina - nastenka)
4x éervena zidle

1x kos

1x schranka (postovni, na
pfipominky)

Recepce:

2x skfin uzka

1x Supl. Regal (na karty)

1x nizka skiinka

1x lednice (prosklena)

1x tiskarna Ricoh Aficio 1224C
2x box se Supliky

2x zidle oto¢na

1x zidle modra (bez kolecek)
3x stul (spojené, recepce)
1x police

Détsky koutek:
2x policka

pocet kusu
35

1

5

pocet kusu

1
2
1
1
4
1
1
1
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1x regal

1x skfin dvoukfidla
2x Zidle ¢ervena
1x lehatko

1x kos

Masérna:

1x skladaci stolek
2x skladaci zidlicka
1x pfimotop

Damska satna:
2x laviéka

4x Zidle ¢ervena
1x fén (na zdi)

1x zrcadlo

2x ko$

3x rohoz

3x zaveés (sprcha)
skfinky

Panska satna:
1x lavi¢ka

2x Zidle Cervena
2x kos

2x rohoz

2x zaveés (sprcha)
skrinky

Chodba suterén:

3x regal

1x skifif

1x stul ( ze dvou kusu)

Edukaéni mistnost:
1x vétrak
1x box Supliky

Stroje:

béZecky pas Insportline Steelflex PT 10
rotoped Kettler Ergometr EX 4
veslovaci trenazer Insportline SEG 6601
stepper Kettler Montana

beéZecky pas Kettler Track Experience
elipticky trenazer Kettler Rivo P

rotoped Insportline SEG-BM 3256 2v1
rotoped Kettler Giro P

posilovaci véz Kettler Kinetic F7
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Ostatni pfedani:

voda:

plyn:

elektricka energie:

rozvadéc 1:
rozvadéc 2:

01190 m®
57607 m®
499328 kWh

083073/85 kWh
032621/14 kWh

V Mladé Boleslavi dne 16.12.2013




Pfiloha €. 2

Podminky kédovani objektu

(a)

(b)

(d)

(e)

Odemykani a zamykani rekondicniho centra v budové Husova 212 zaji$tuje odpovédny
pracovnik. Ten je odpovedny za to, Ze po skon&eni pracovni doby bude objekt uzaméen
veetné pristupové brany.

Posledni zaméstnanec, odchazejici z rekondiéniho centra, je povinen se ujistit, ze
vsechna okna i dvefe jsou fadné zaviené, a zkontrolovat, zda se nékde nesviti.

Objekt rekondicniho centra v Mladé Boleslavi Husova 212 je napojen na pult centralni
ochrany.

Smluvné je oSetfeno poskytovani bezpeénostnich sluzeb, ochrana objektu pred
napadenim cizi osobou, vyslani bezpeénostni hlidky za Ggelem prohlidky mista a zjisténi
duvodu poplasného signalu v rezimu aktivace zabezpe&ovaciho zafizent.

V zajmu ochrany majetku a snizeni rizika kradezi je povinnosti zaméstnancu uzamykat
prostory, nakladat skli¢i zpUsobem vyluéujicim moznost jejich poskozeni, ztraty,
odcizeni, zneuZiti nebo manipulace nepovolanymi osobami. Kazdy drzitel kliga odpovida
za jejich pouzivani a po skonéeni pracovni doby je vzdy povinen zabezpecit svéfeny
majetek uréenym zpUsobem véetné provedeni kontroly jeho stavu pred odchodem.

Aktivaci zabezpecovaciho zafizeni provadi zaméstnanec zamykajici rekondi¢ni centrum.

Po aktivaci je budova stfezena pomoci elektronického zabezpetovaciho systemu (dale
jen EZS); pokud je vydan poplasny signal z elektronicky zabezpedéenych prostor objektu
na pult centralni ochrany, je okamzité vyslana bezpeénostni hlidka za G&elem prohlidky
mista, provedeni nezbytnych Ukonl a zaji$téni stiezeni objektu,

V pfipadé napadeni rekondiéniho centra je bezpe&nostni agentura povinna bezodkladné
vyrozumeét o této skutecnosti Feditele ZPS, feditele OPVM a referenta
hospodarskospravniho. Dle charakteru zasahu také Policii CR nebo hasi¢sky zachranny
sbor (dale jen HZS).
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Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o najmu rekondiéniho centra

Nize uvedeného dne, mésice a roku, byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek & 1 ke
smlouveé o najmu rekondiéniho centra, jimZ se tato smlouva méni a doplfiuje takto:

I
Smluvni strany

Pronajimatel:

Zaméstnanecka pojistovna Skoda

se sidlem: Husova 302, 293 01 Mlada Boleslav

ICO: 463541852

zapsana do obchodniho rejstfiku u MS v Praze, oddil A, vlozka 7541 i
ke smluvnimu jednani opravnéna Ing. Darina Ulmanova, MBA., feditelka ZP$
bankovni spojeni: Boleslav

Cislo uctu:
na strane jedne (aaie jen pronajimatel")

Najemce:

nazev: Be. Jifi Fojta, Dis.

bytem: Laurinova 1021/33, Mlada Boleslav, 293 01
ICO: 15852229

bankovni Ml i ;
Cislo uctu:
na strané i

1) Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze od nabyti Ucinnosti zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,0Z), se ndjemni smiouva a z ni vyplyvajici vztahy fidi OZ,
pricemz plati, Ze:

a) obchodni zvyklost nema prednost pfed ustanovenim zakona, jez nema donucujici
ucinky;

b) najemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti:

c) se vyluCuje pfijeti tohoto Dodatku k najemni smlouvé s jakoukoliv odchylkou, byt by to
byla odchylka, ktera podstatné neméni puvodni podminky. Totéz plati i pro sjednavani
jakychkoliv dal$ich zmén najemni smlouvy Ci uzavirani dilgich smiuv na tuto smlouvu
navazujicich;

d) se pro tuto najemni smlouvu nepouzije Uprava dle § 1799, 1800 OZ, tykajici se smiuv
uzaviranych adheznim zpGsobem. Totés plati pro jakékoliv smlouvy a dokumenty na
tuto smlouvu navazujici:

e) veskeré zmény a dodatky k této najemni smlouvé musi byt uzavieny pisemné a radné
podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran; to plati i pro vzdani se
pozadavku pisemné formy. Smiuvni strany pro vSechny své vzajemné obchodni vztahy
stanovi, Ze nemlze dojit k uzavieni najemni smlouvy &i jejiho dodatku na zakladé
jednostranného potvrzeni dle § 1757 odst. 2 a 3 OZ, jejichz aplikaci timto vylucuji;



fy  smluvni strany ujednavaji, Ze na zavazek zalozeny touto najemni smlouvou (Ci jeho
dodatkem) se nepouzije § 1950 OZ. To znamena, ze kvitance na pozdg€jsi pineni
nepotvrzuje splnéni pfedchoziho pinéni, pokud to v ni neni vyslovné uvedeno.

2)  Smluvni strany jsou si védomy, Ze ujednani obsazena v najemni smlouve, ktera nejsou
v rozporu s pfislusnymi ustanovenimi OZ, zustavaji timto Dodatkem k najemni smlouve

nedotéena.
Ml
Zavérecna ujednani
1) Tento dodatek byl sepsan ve dvou stejnopisech, z nichz jeden exemplar obdrZi
pronajimatel a jeden najemce.
2) Dodatek nabyva platnosti dnem svého podpisu a G¢innosti od 1. 1. 2014.
3) Prava a povinnosti smluvnich stran, timto dodatkem vyslovné neupravené, se fidi

zakladni smlouvou o najmu nebytovych prostor.

4) U&astnici smlouvy po jeho pietteni prohladuji, Ze souhlasi s jeho obsahem. Na dukaz
toho pfipojuje statutarni zastupce pronajimatele a najemce své podpisy.

\/ Mladé Boleslavi dne 29. 12. 2013

Pronajimatel: Najemce:
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Dodatek €. 2
ke smlouvé o najmu rekondiéniho centra

Nize uvedeneho dne, mésice a roku, byl mezi smiuvnimi stranami uzavien dodatek €. 2 ke
smlouvé o najmu rekondi¢niho centra, jimz se tato smlouva méni a doplfuje takto:

I
Smluvni strany

Pronajimatel:
Zaméstnanecka pojistovna Skoda
se sidlem: Husova 302, 293 01 Mlada Boleslav
ICO: 463541852
zapsana do obchodniho rejstfiku u MS v Praze, oddil A, viozka 7541
ke smluvnimu jedngémi opravnéna Ing. Darina Ulmanova, MBA, feditelka ZP$

bankovni spojeni:
Cislo uctu: 3
na strané jedne (dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:
nazev: Be. Jifi Fojta, DiS.

bytem. Laurinova 1021/33, 293 01 Mlada Boleslav

ICO: 15852229

bankovni spojeni: UniCreditBank a.s., pobotka Mlada Boleslay
¢islo Uctu:
na strané

Il
DopInéni smlouvy

Smlouva se rozsifuje v ¢lanku 6 Zanik najmu v bodé 6.2 o toto znéni:

Zvlasté pak trvame na plvodni nabytkové sestavé v zasedaci mistnosti, kterou pozadujeme
pfedat v plvodnim stavu. Pokud se tak nestane, bude ZPS po najemci pozadovat vylohy
spojené s Upravami do pavodniho stavu.

M.
Zavérecna ustanoveni
1) Tento dodatek byl sepsan ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden exemplar obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

2) Dodatek nabyva platnosti dnem svého podpisu a Uéinnosti od 1. 3. 2014,

3) Prava a povinnosti smluvnich stran, timto dodatkem vyslovné neupravené, se fidi zakladni
smlouvou o najmu nebytovych prostor.



4) Ugastnici smlouvy po jeho precteni prohladuji, ze souhlasi s jeho obsahem. Na dukaz
toho pfipojuje statutarni zastupce pronajimatele a najemce své podpisy.

\/ Mladé Boleslavi dne 26. 2. 2014

Pronajimatel. Najemce:




Dodatek ¢. 3
ke smlouve o najmu rekondi¢niho centra

Nize uvedeného dne, mésice a roku, byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 3 ke
smlouve o najmu rekondiéniho centra, jimz se tato smlouva méni a doplnuje takto:

.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Zaméstnanecka pojistovna Skoda

se sidlem: Husova 302, 293 01 Mlada Boleslav

ICO: 463541852

zapsana do obchodniho rejstiiku u MS v Praze, oddil A, viozka 7541

ke smluvnimu jednani opravnéna Ing. Darina Ulmanova, MBA, feditelka ZP$

bankovni
Sislo uctu:
Na strané | —————

obocCka Mlada Boleslav
pronajimatel)
a

Najemce:

nazev: Bc. Jifi Fojta, DiS.

bytem. Laurinova 1021/33, 293 01 Mlada Boleslav
ICO: 15852229

bankovni sgalani Lloi j S., pobocka Mlada Boleslav
Cislo uctu:
na strané arune (daie jen ,najemce")

11.
Doplnéni smlouvy

Smlouva se rozsifuje v €lanku 3 Najemné v bodé 3.1 o toto znéni:

Za jedno oznafené parkovaci misto uhradi najemce pronajimateli mésicni &astku ve vysi
750 K¢ (v¢. DPH).

Il.
Zaveéreéna ustanoveni

1) Tento dodatek byl sepsan ve dvou stejnopisech, znichz jeden exemplaf obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

2) Dodatek nabyva platnosti dnem svého podpisu a ucinnosti od 1. 4. 2014,

3) Prava a povinnosti smluvnich stran, timto dodatkem vyslovné neupravené, se fidi zakladni

smlouvou o najmu nebytovych prostor.
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4) Ugastnici smlouvy po jeho pfecteni prohlasuji, ze souhlasi s jeho obsahem. Na dukaz
toho pfipojuje statutarni zastupce pronajimatele a ndjemce své podpisy.

V Mladé Boleslavi dne 12. 3. 2014

Pronajimatel: Najemce:
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Dodatek &. 4 -

ke smlouvé o najmu rekondiéniho centra

Nize uvedeného dne, mésice a roku, byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek ¢. 4 ke
smlouvé o najmu rekondiéniho centra, JimZ se tato smlouva méni a doplnuje takto:

L
Smluvni strany

Pronajimatel:

Zaméstnanecka pojistovna Skoda

se sidlem: Husova 302, 293 01 Mlada Boleslay

ICO: 463541852

zapsana do obchodniho rejstiiku u MS v Praze, oddil A, vloZzka 7541
zastoupena Ing. Darinou Ulmanovou, MBA, feditelkou ZPS
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobocka Mlada Boleslav

¢islo Gdtu:
na strané j

jimatel")

Najemce:

nazev: Bc. Jifi Fojta, Dis.
bytem: Laurinova 1021/33, Mlada Boleslav, 293 01
ICO: 15852229

bankovni spoieni: UniCredit Rank a <

Cislo Gétu:
ha strané

1) Smluvni strany se dohodly k datu 1. 7. 2015 zménit &l. 3 Najemné tak, Ze pfislugna nize
uvedena ustanoveni zngj:

3.7. Naklady na vytapéni nebytovych prostor najemce uhradi pronajimateli v ¢astce, ktera
bude stanovena podle ceny ucétované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych
pravnich predpist. Smluvni strany berou na védomi Ze témito obecné zavaznymi
pravnimi normami jsou ke dni uzavfeni této najemni smlouvy vyhlagka Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozié&tovani nakladd na
vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele. Podle
ustanoveni § 2 pism. h) vyhlasky ¢&. 372/2001 Sb. topné obdobi je nejvyse
dvanactimésiéni. Roéni zuétovaci obdobi zaéind dnem 1. ledna. Na Uhradu naklad(i za
vytapéni nebytovych prostor se najemce zavazuje platit pronajimateli finanéni zalohu
v ¢astce 40 800 K& za rok, coz meésiéné &ini 3 400 K&

3.8. Najemce se zavazuje hradit naklady na elektrickou energii ve formé zalohy a jejiho
rocniho vyuétovani, vyse mésiéni zalohy ¢ini 2 600 Kg.

3.9. Najemce se zavazuje hradit naklady na vodné a sto&né ve formé zalohy a jejiho
vyuctovani, vyde mésicni zalohy ¢&ini 1 600 Kg&.



3.10. Pronajimatel umozni najemci dodavku telekomunikaénich (vEetné datovych) sluzeb,
prostiednictvim své Ustredny. Pfimo na linky najemce Uctované naklady uhradi
najemce nejpozdéji do 10 dndl od obdrzeni &tvrtletniho vyactovani téchto naklad,
dolozenych kopii vyuétovani od dodavatele téchto sluzeb.

3.11. Celkova vyse mési¢niho najemneho véetn& uhrady zaloh za dodavku tepla a energil

&ini 34 859 K& a bude pronajimatelem Uctovana a najemcem hrazena ve smysiu
odstavce 3.3. tohoto ¢lanku smiouvy.

Ml
Zavéreéna ujednani

1) Tento dodatek byl sepsan ve dvou stejnopisech, z nichz jeden exemplai obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

2) Dodatek nabyva platnosti dnem svého podpisu a U¢innosti od 1. 7. 2015.

3) Prava a povinnosti smluvnich stran, timto dodatkem vyslovné neupravené, se fidi
24kladni smlouvou o najmu rekondi¢niho centra, véetné dosud uzavienych dodatku.

4) Ugastnici smlouvy po jeho precteni prohlasuji, Ze souhlasi s jeho obsahem. Na dikaz
toho pfipojuje statutarni zastupce pronajimatele a najemce své podpisy.

\/ Mladé Boleslavi dne 30. 6. 2015

Pronajimatel: Najemce:




Dodatek ¢. 5
ke smlouvé o najmu rekondiéniho centra

NiZe uvedeného dne, mésice a roku, byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek &. 5
ke smlouvé o najmu rekondiéniho centra, jimz se tato smlouva méni a doplfiuje takto:

L

Smluvni strany
Pronajimatel:
Zaméstnanecka pojistovna Skoda
se sidlem: Husova 302, 293 01 Mlada Boleslav
ICO: 463541852
zapsana do obchodniho rejstfiku u MS v Praze, oddil A, viozka 7541
ke smluvnimu jednani opravnéna Ing. Darina Ulmanova, MBA, feditelka ZP$
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo&ka Mlada Boleslav

Cislo uctu:
na strané jedne (dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

nazev: Be. Jifi Fojta, DiS.

bytem. Laurinova 1021/33, 293 01 Mlada Boleslav

ICO: 15852229

bankovni spojeni: UniCreditBank a s pobocka Mlada Boleslav
Cislo uctu|

na strané

IL.
DoplInéni smlouvy

Smluvni strany se dohodly k datu 1. 9. 2016 zménit & 3 Najemné tak, Ze pfislusna nize
uvedena ustanoveni zngji:

3.1 Najemce se zavazuje platit od 1. 9. 2016 pronajimateli prosté najemné ve vysi
23 509,- K¢ (dvacettfitisicpétsetdevét korun Ceskych) mési¢né. Vyse najemného je
stanovena v souladu se znaleckym posudkem &. 27/2008, ktery je k nahlédnuti
u pronajimatele. Dlouhodoby pronajem nebytovych prostor je dle § 56 zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zné&ni pozdéjSich predpist, osvobozen od DPH. Najem

movitého zafizeni rekondiéniho centra se zveda na ¢astku 5 000,-- K¢ (v€. DPH) kazdy
mésic.

3.11. Celkova vy$e mésiéniho najemného (prosty najem a najem movitého zafizeni) véetné
thrady zaloh za dodavku energii a najem za parkovaci misto &ini 36 859, K¢ a bude

pronajimatelem uétovana a najemcem hrazena ve smyslu odstavce 3.3. tohoto &lanku
smlouvy.
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A dale se smlouva méni v ¢l. 4 Doba najmu takto:

4.1. Najem se sjednava na dobu urcitou. Najem se sjednéava se na obdobi 3 let do 31. 12.
2019 s tim, Zze pokud jedna ze smiuvnich stran nejpozdéji 5 mésicu pred vyrocnim dnem
zahajeni najmu tuto smlouvu pisemné nevypovi, prodiuzuje se smluvni vztah touto smlouvou
zaloZeny vzdy o dalsi rok.

1l.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tento dodatek byl sepsan ve dvou stejnopisech, znichz jeden exemplar obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

2) Dodatek nabyva platnosti dnem svého podpisu a ucinnosti od 1. 9. 2016.

3) Prava a povinnosti smluvnich stran, timto dodatkem vyslovné neupravené, se fidi zakladni
smlouvou o najmu nebytovych prostor.

4) Ugastnici smlouvy po jeho precteni prohlasuji, ze souhlasi s jeho obsahem. Na dukaz
toho pfipojuje statutarni zastupce pronajimatele a najemce své podpisy.

F

V Mladé Boleslavi dne: 7 & -05- 707G

Pronajimatel: Najemce:
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