SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviend podle § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, Vv platném znéni
(dale jen ,,Obcansky zakonik®), mezi smluvnimi stranami

1.  Obchodni firma: BENE DOMUS s.r.o.
Sidlo: Jiraskova 1424, Pod¢brady III, 290 01 Pod¢brady
Identifikacni ¢islo: 04644794
DIC: CZ04644794
Zastoupena: Pavlem Bazantem, jednatelem spole¢nosti

Obchodni rejstiik: C 251241 vedena u Méstského soudu v Praze
Bankovni spojeni: XXX

Cislo uétu: XXX

(dale také jako ,,Pronajimatel*)

a
2. Obchodni firma: Oborova zdravotni pojistovna zaméstnanci bank,
pojistoven a stavebnictvi
Sidlo: Roskotova 1225/1, Praha 4 — Branik, 142 00
DIC: CZ47114321
Zastoupena: Ing. Radovanem Kouftilem, generalnim feditelem

(dale takeé jako ,,Najemce®)
(spolecné dale take jako ,,Smluvni strany*)

nize uvedeného dne, mésice a roku (dale také jako ,,.Smlouva“) v nasledujicim znéni.

1. Piedmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci prostor uréeny k podnikani,
¢. 108 o vyméte 49,17m2 (dale také jako ,,Prostor uréeny k podnikani) v 1.NP budovy
¢.p. 237 postavené na pozemku parc. ¢. 301 ul. Jezuitska v kat. uz. Litoméfice, obci
Litoméfice zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky
krajna LV ¢. 3088 (dale jen "Budova“).

1.2.  Pronajimatel souhlasi S umisténim informa¢niho baneru Najemce na vstupnich dvefich
budovy v I.NP vrchniho pulkruhu.

1.3. Nedilnou soucasti a ptfilohou €. 1 této Smlouvy je dale situa¢ni planek s vyznacenim
Prostoru ureného k podnikani véetné vyznaceni spolecného WC a kuchynky, které
muze N4jemce vyuZivat.



14.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Pronajimatel touto Smlouvou pifenechavd Nijemci do uzivani Prostor urceny k
podnikani a N4jemce tento do svého najmu piejima.

Najemce se pied podpisem této smlouvy seznamil se stavem Prostoru urc¢ené¢ho k
podnikani a prohlasuje, ze jako predmét ndjmu je zplsobily k smluvenému uzivani.
Ucelem najmu je provozovani pobocky zdravotni pojistovny.

Pronajimatel je povinen pfedat N4jemci Prostor ur¢eny k podnikani nejpozdéji v prvni
den najmu uréeného podle odstavce 3.1. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou nebude zapsan
do katastru nemovitosti vedeném mistn¢ ptisluSnym katastralnim aradem.

Najemné, ihrada za sluzby spojené s uzivanim Prostoru uréeného k podnikani

Najemce se zavazuje za uzivani Prostoru urceného k podnikani dle bodu 1.1. této
smlouvy platit Pronajimateli najemné ve vysi 98.340,- K¢ ro¢né tj. 8.195,- K¢
mésiéné. Njjemné je osvobozeno od DPH.

Skonci-li nebo poc¢ne-li ndjem v pribéhu kalendainiho mésice, nalezi pronajimateli
pomérna mésicni splatka najemného.

Néjemné za uzivani Prostoru uréeného k podnikéni je splatné vzdy na zékladé faktury
Pronajimatele k 15. dni kalendéainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v této Smlouveé. Piibezhotovostnich platbach mésicnich
splatek ndjemného bude Najemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny s variabilnim
symbolem uvedenym na faktute zaslané Pronajimatelem Najemci.

S ucinnosti od 1.1.2020 mutze byt dosavadni vySe nédjemného pronajimatelem
kazdoro¢né upravena o pocet procent béZné miry inflace ptredeslého roku ufedné
publikované statnim statistickym organem CR. Tato uprava bude platit vzdy zpétn& od
prvého mésice ptislusného roku. Najemné pro rok 2019 jiz proto mizZe zahrnovat
zvyseni o miru inflace vy&islenou za rok 2018 atd. Céstka predstavujici nardist ro¢niho
najemného bude rovnomérné rozdélena na jednotlivé mésicni platby najemného. Takto
upravenou vysi ndjemného Pronajimatel uplatituje pisemnym oznamenim Najemci.
Me¢sicni splatky ndjemného nasledujici po doruceni takového ozndmeni jsou splatné
jiz ve vysi odpovidajici nové (upravené) vysi ndjemného. Rozdil mezi vysi mésicnich
splatek ndjemného na obdobi od 1. ledna roku, v némZz pronajimatel uplatnil upravu
vyse ndjemného, zaplacenymi pred dorucenim ozndmeni a vysi mési¢nich splatek
odpovidajici nové (upravené) vysi ndjemného bude samostatné fakturovan Najemci a
splatny do 14 dnti od vystaveni a doruceni dané faktury.

Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
urc¢eného k podnikéni v obvyklém mnozstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavky tepelné energie

b) vodné a stocné



2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

c) dodavky el. energie
d) odvoz odpadu, tklid spole¢nych prostor

Dalsi sluzby spojené¢ suzivanim Prostoru urCeného k podnikéni, jako napf.
telekomunikac¢ni sluzby, uklid pronajatych prostor bude N4jemce odebirat na zaklad¢
samostatného smluvniho vztahu uzavieného svym jménem a na svilij ucet piimo s
poskytovateli téchto sluzeb.

Za poskytovani sluzeb uvedenych v odst. 2.5. pismo a) - d) této Smlouvy se Najemce
zavazuje hradit Pronajimateli mési¢né zalohy ve vysi 2.300,- K¢, v¢. DPH, a to

soucasn¢ s thradou najemného dle ¢l. 2.3. této Smlouvy.

Zaloha za jednotlivé sluzby (v K¢ ro¢n¢) :

a) dodavky tepelné energie 13.500,- K¢, v¢. DPH
b) vodné a stocné 2.500,- K¢, v¢. DPH
¢) dodavky el. energie 8.000,- K¢, v¢. DPH
d) uklid spol. prostor a odvoz odpadu 3.600,- K¢, v¢. DPH
Celkem ro¢né 27.600,- K¢, v¢é. DPH
Celkem mésicéné 2.300,-K¢, v¢. DPH

Uvedené sluzby budou vyuctovany najemci do 15 dnd od uskute¢néni zdanitelného
plnéni, v souladu se zdkonem o dani z pfijmu a v souladu se zdkonem o DPH.
Ptipadny nedoplatek, uhradi N4jemce do 21 dnt ode dne doruceni vyuctovani na ucet
Pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na sluzby. Pfipadny pteplatek vrati
Pronajimatel do 21 dnti po piedani ¢i odeslani vyactovani Najemci na jeho ucet.

Pokud vznikne pii roénim vyac¢tovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor nedoplatek, zvysi se mésicni zalohy tak, aby jejich rocni souhrn dosdhl vyse
vyuctovanych nakladii za pfedchazejici rok. Takto upravenou vysi zaloh Pronajimatel
oznami pisemné Najemci. Zalohy nasledujici po doruceni takového ozndmeni jsou
splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené vysi zalohy, avSak uprava vysSe zaloh je
ucinnd od 1. ledna roku, v némZ Pronajimatel Upravu uplatnil, a proto rozdil mezi
souhrnem vysi mési¢nich zaloh odpovidajici upravené vysi zaloh a vysi zaloh
zaplacenych pfed dorucenim oznadmeni na obdobi od 1. ledna bude samostatné
fakturovan Najemci a splatny do 14 dni od vystaveni a doru¢eni dané faktury.

Ma-1i byt penézity zavazek podle této Smlouvy plnén v Ceskych korunach (Kc¢),
Smluvni strany timto souhlasi, Zze bude-li K¢ kdykoli v dob¢ ucinnosti této Smlouvy
nahrazena jednotnou evropskou ménou (EURO) jako jedinou zdkonnou ménou Ceské
republiky, pak budou veskeré platby na zakladé této Smlouvy, plnéné ode dne
ucinnosti této zmeny, bez dalsiho vyjadifovany a hrazeny v EURO. Pfevodnim kursem
mezi K¢ a EURO bude kurs stanoveny piisluSnym orgdnem Evropské unie, pfipadné
Ceské republiky.



2.10. Bude-li Najemce moci uzivat Prostor uréeny k podnikani omezené vyhradné z diivodu,
ze Pronajimatel neplni své povinnosti ze Smlouvy a/nebo ze zédkona, ma Najemce
v takovém pfipadé narok na pomérnou slevu znijemného. V piipadé omezené
moznosti uzivat Prostor ur¢eny k podnikani z jinych divodi Najemce zadny narok na
slevu z ngjemného nema.

2.11. Najemce neni opravnén jednostranné zapocist jakoukoliv svou pohledavku vuci
Pronajimateli vac¢i pohleddvce Pronajimatele na zaplaceni nijemného a/nebo na
zaplaceni zaloh za sluzby.

3. Doba najmu
3.1.  Néijemni vztah vznika dnem 1. 1. 2020 a je sjednan na dobu neuréitou.

3.2.  Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou je mozno ukoncit dohodou Smluvnich stran.
Smluvni strany mohou jednostranné ukoncit najemni vztah vypovédi bez uvedeni
divodu s tfimésicni vypovédni lhitou pocinajici prvni den mésice nasledujicitho po
doruceni vypoveédi druhé Smluvni strané

3.3. Nejpozdéji v den skonCeni najmu piedd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory,
fadn¢ vyklizené. Najemce je povinen piedat nebytové prostory ve stavu v jakém je
pievzal. O stavu pfeddvanych prostor se sepiSe zapis, prostory nemusi byt vymalované.

4.  Prava a povinnosti Najemce

4.1. Najemce je opravnén a povinen uzivat Prostor ur¢eny k podnikani pouze v rozsahu a k
ucelu stanoveném touto Smlouvou a v souladu s obvyklym uZivanim po celou dobu
trvani smluvniho vztahu.

4.2. Najemce je opravnén umistit na Budové své firemni oznaceni svoji reklamu pouze
s predchozim souhlasem Pronajimatele. Néklady na instalaci firemniho oznaceni hradi
N4jemce. Souhlas Pronajimatele s umistnénim firemniho oznaceni reklamy nenahrazuje
nezbytné souhlasy statni spravy a samospravy, které je povinen opatfit si Najemce. Pii
skonceni najjemniho vztahu odstrani N4jemce znameni, kterymi Budovu opatiil, a uvede
dotcenou ¢ast Budovy do ptivodniho stavu.

4.3. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti a/nebo provozni
¢innosti jeho podnajemct v Prostoru ur¢enému k podnikani na majetku a zdravi tfetich
osob nebo Pronajimateli, resp. jeho zaméstnancim. Déle Najemce odpovida za veSkeré
Skody zplisobené jeho zaméstnanci, klienty, podnéjemci, dodavateli a ostatnimi tfetimi
osobami, které v souvislosti s ¢innosti Najemce vstoupi do Budovy a do Prostoru
uréeného k podnikani.



4.4. Hodla-li N4jemce zménit v Prostoru ur€enému k podnikdni pfedmét podnikani, je
povinen to oznamit Pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

4.5.

4.6.

Najemce se zavazuje neposkytnout Prostor ur¢eny k podnikani do podnajmu tieti osob¢
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

N4jemce je dale povinen:

a)

b)

f)

9)

h)

)

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné piedpisy,
fidit se pokyny Pronajimatele,

bez prodleni hlasit Pronajimateli vSechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé
V Prostoru ur¢enému k podnikéni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla Pronajimateli,

po celou dobu trvani ndjemniho vztahu zajistovat, vyluéné na své naklady, béznou
udrzbu Vv Prostoru ur¢eného k podnikani, nutnou pro udrzeni Prostoru urc¢eného k
podnikéni v dobrém stavu a na své naklady provadét drobné opravy.

Néjemce je povinen zachézet s fddnou péci s veSkerym zafizenim danym Néjemci
do uzivani nebo se zatizenim, které je Najemcem uzivano jakozto soucast Prostoru
uréené¢ho k podnikdni, a je povinen udrzovat jej v dobrém a provozuschopném
stavu a v pripad¢ potieby zajistit jeho opravu.,

v piipadé havarijni situace neprodlené¢ oznamit Pronajimateli potiebu nutnych
oprav Prostoru urc¢eného k podnikéni,

neprovadét zadné stavebni upravy ani jiné upravy v Prostoru ur¢enému k podnikani
bez piedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejiz soucasti je i vyslovna
specifikace téchto uprav, jejich popis a finan¢ni rozpocet. Veskeré tyto tpravy
provadi na vlastni ndklady N4jemce s tim, ze v pfipad€ ukonceni najemniho vztahu
uvede Ngjemce ke dni ukonceni ndjmu Prostoru urc¢eného k podnikéni na své
naklady do plvodniho stavu a nemd narok na finan¢ni vypofddani vloZenych
investic, pokud Pronajimatel nebude pozadovat jejich ponechdni. V takovém
pfipadé néalezi Najemci ndhrada technického zhodnoceni Budovy v ocenéni, kterou
by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani podle zdkona o danich z pfijmi v
platném znéni.

platit v€as a fadné¢ ndjemné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim Prostoru
uréeného k podnikani,

sjednat na celou dobu ndjmu pojiSténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho
provozni ¢innosti v Prostoru uréenému k podnikani a pojisténi svého majetku a
inventare, ktery se nachdzi v Prostoru ur¢enému k podnikéni, a toto pojisténi po
celou dobu najmu v dostatecné vysi udrzovat, na pozadani prokazat Pronajimateli
existenci takového pojisténi a jeho platnost,

umoznit vstup zastupcim kontrolnich spravnich organti do Prostoru urceného
k podnikani

umoznit Pronajimateli a/nebo jim povéfenym osobam vstup do Prostoru uréenému
k podnikani.

Prava a povinnosti Pronajimatele



5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Pronajimatel je povinen pfedat Prostor ureny k podnikdni N4jemci v takovém stavu,
aby je N4jemce mohl fadn¢ uzivat k sjednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Néjemce po celou dobu
najmu.

Pronajimatel je za podminky piedchoziho ohldSeni oprdvnén vstupovat do Prostoru
urcené¢ho k podnikéani za ticelem kontroly jeho uzivani a za ucelem udrzby a provadeéni.
V ojedinélych pripadech je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostoru urcené¢ho k
podnikani bez ptredchoziho ohlaseni, pokud to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav,
zivelna pohroma nebo jina podobna skutecnost. O tomto vstupu je Pronajimatel povinen
okamzit¢ informovat Najemce, pokud nebylo mozné ho informovat predem.

Ostatni ujednani

Po ukonceni najmu se Smluvni strany zavazuji bez zbyteéné¢ho odkladu, nejpozdéji vsak
do 30 dni vyrovnat veskeré své zavazky a pohledavky vyplyvajici z uzivani Prostoru
urcené¢ho k podnikani

Pro piipad prodleni Najemce se splnénim povinnosti vyklidit Prostor urceny
k podnikani nalezi Pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 300,- K& za kazdy den
prodleni. Pokud Najemce Prostor urCeny k podnikani nevyklidi ani v dodate¢né
pfimétené lhité poskytnuté mu Pronajimatelem, je Pronajimatel oprdvnén vstoupit do
Prostoru uré¢eného k podnikani, vyklidit jej a v&ci nachazejici se v Prostoru ur¢ené¢ho
k podnikani uschovat, a to vSe na naklady Najemce. Zaplaceni smluvni pokuty nema
vliv na pravo Pronajimatele pozadovat po Najemci nahradu zptsobené skody. Po dobu
prodleni Ngjemce s vyklizenim Prostoru ur¢eného k podnikdni mé Pronajimatel dale
pravo na zaplaceni ndjemného a tthrady za sluzby spojené s uzivanim Prostoru uréené¢ho
k podnikani dle ¢l. 2 této Smlouvy.

Pro ptipad prodleni Smluvnich stran se splnénim penéZitého zavazku podle této
Smlouvy Smluvni strany dale sjednavaji troky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy a/nebo v souvislosti s plnénim této
Smlouvy budou vyhotoveny pisemné v ¢eském jazyce a budou doruc¢eny osobné nebo
prostfednictvim poStovni prfepravy ¢i obdobné sluzby. Jestlize druhd Smluvni strana
pisemnost z jakéhokoliv divodu nepfevezme, je za den doruCeni povazovan paty
pracovni den nasledujici po prokdzaném odeslani pisemnosti. O skute¢nostech
souvisejicich s plnénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany budou
informovat prostiednictvim faxu, e-mailu, datové schranky, a v naléhavych piipadech
telefonicky VSechny pisemnosti budou zasilany na nésledujici adresy:

Najemce: XXX
Tel: XXX
e-mail: XXX

Pronajimatel: XXX
Tel: XXX



6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Email: XXX

Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu navzajem informovat o zméné adres
pro dorucovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojeni uvedenych v
tomto ¢lanku, pficemz zména téchto udaji je vici druhé strané G¢innd okamzikem
doruceni prislusného oznameni, neni-li uvedeno pozdé¢;jsi datum.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 Obcanského
zékoniku. Najemce nemuze prevést ndjem na zakladé této Smlouvy s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz Prostor uréeny k podnikéani slouzi.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského
zékoniku. Skonci-li tak najemni vztah vypovédi ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pii
prevzeti zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

ProhlaSeni Smluvnich stran
Pronajimatel prohlasuje, ze

a) je vyluénym vlastnikem Prostoru uréeného k podnikani,
b) na Prostoru uréeném k podnikani nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani prava
tietich osob, kterd by méla vliv na vykon prav Ndjemce podle této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze

a) neni v Upadku, v platebni neschopnosti ani neni pfedluzen dle ust. § 3 zakona ¢.
182/2006 Sb., insolven¢ni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist,

b) uzavieni Smlouvy bylo schvaleno pfisluSnym organem Najemce, pokud se takové
schvaleni vyZaduje v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo vnitfnimi
piedpisy platnymi pro Najemce.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazdd Smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva ptedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné Predmétu prondymu

Tato Smlouva mize byt ménéna nebo doplilovana pouze na zaklad¢ pisemnych dodatki
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

V piipadég, Ze se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, net¢innym, nebo
nevynutitelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, ucinna, resp.
vynutitelnd, pokud z povahy této Smlouvy nebo z jejiho obsahu anebo z okolnosti, za
nichz byla uzaviena, nevyplyva, ze takové neplatné, neucinné, resp. nevynutitelné
ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
neprodlené¢ nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani takovéto neplatné ustanoveni



ustanovenim novym, jehoz pfedmét a ucel bude v nejvyS$i mozné mife odpovidat
predmétu a ucelu plivodniho ustanoveni.

8.5. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv, nejdiive vsak 1. 1. 2020.

V Podébradech, dne ........... 2019 V Litoméficich, dne .......... 2019
Pavel Bazant Ing. Radovan Koutil
jednatel spole¢nosti generalni feditel

Bene Domus, s.r.0. OZP
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