AVU-2467/2019

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZiICiCH PODNIKANI
dle ustanoveni § 2215 a § 2302 an. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

Akademie vytvarnych uméni v Praze

IC: 60461446

DIC: CZ60461446

sidlem U Akademie 4

170 22 Praha 7

C. béZného uctu: 3584260247/0100

zastoupena kvestorem PhDr. Evienem Mrdzkem

na strané jedné (dale téz ,,Podnajemce”)

Vysoka skola uméleckoprimyslova v Praze
nam. Jana Palacha 80, Praha, PSC 11693

I€ 60461071

DIC CZ60461071

€. U.: 19-5599810247/0100

Zastoupenda Mgr. Petrem Pelclem, kvestorem
na strané druhé (dale téz ,Dalsi podnajemce”)
(dale spolecné téz ,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva“):

Pfedmét Smlouvy

1.1 Pfedmétem této Smlouvy je podndjem Casti skladovych prostor, nachazejicich se na adrese K
Zizkovu 640/9, 190 00 Praha 9, k nimz ma Podnajemce uZivaci pravo na zakladé smlouvy o
podnajmu ze dne 18. 10. 2019.

1.2 Piedmétem podnajmu je &ast skladovych prostor o vyméie 72 m?, vyznacena na zdkresu
budovy, ktery tvori Piilohu €. 1 k této smlouve a je nedilnou soucasti této Smlouvy.




AVU-2467/2019

1.3 Podnajemce prohlasuje, ze ziskal souhlas Najemce s pfenechanim této ¢asti prostor k uzivani
Dalsimu podnajemci, a to v souladu s ustanovenim ¢l. 5.2 smlouvy o podnajmu ze dne 18. 10.
2019.

1.4 Pfedmét podnajmu v souladu s touto Smlouvou Podnéajemce pienechava Dal§imu podnajemci
za ucelem skladovani materidlu a provozovani ateliérd, a to zpisobem fadnym a obvyklym pfi
dodrzovani pozarnich a obecné platnych bezpecnostnich ptredpisi.

1.5 O odevzdani a pfevzeti pfedmétu podndjmu sepisi smluvni strany protokol, ve kterém bude
mimo jiné uveden stav odevzdani prostoru, popt. popis technickych vad nebranicich uzivani
véci, seznam piedanych klict, véetné dalsiho.

Doba podnajmu
2.1 Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.12.2019.

2.2 Doba trvani této Smlouvy je zavisla na trvani smlouvy o podnajmu ze dne 18. 10. 2019, na
jejimz zakladé ma Podnajemce uZivaci pravo k pfedmétu podnajmu. Podnajemce Se zavazuje
oznamit DalSimu podndjemci minimaln€¢ s 3mésicnim ptedstihem svij zamér smlouvu o
podnajmu ze dne 18. 10. 2019 ukoncit vypovédi. Podnajemce se rovnéz zavazuje oznamit
Dalsimu podnéjemci beze zbyte¢ného odkladu doruc¢eni mu vypoveédi smlouvy o podnajmu ze
dne 18. 10. 2019 ze strany Néjemce.

2.3 Dalsi podnajemce vyslovné prohlasuje, Ze je srozumen s tim, ze trvani smlouvy o podnajmu ze
dne 18. 10. 2019 muaze byt ukonceno i jinak nez vypoveédi Podnajemce ¢i Najemce. Podnajemce
se zavazuje informovat Dal§iho podnajemce o takovém ukonéeni trvani smlouvy o podnajmu
ze dne 18. 10. 2019 a to beze zbyte¢ného odkladu.

2.4 Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nijemni smlouvu lze ukoncit kdykoliv pisemnou
vypoveédi Podnéjemce ¢i Dalsiho podnajemce bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice
a pocina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni takové vypoveédi druhé smluvni
strané.

2.5 Podnajemce ma pravo tuto Smlouvu vypovédét s okamzitou Géinnosti v piipadé Ze Dalsi
podnajemce hrubé porusi své povinnosti vi¢i Podnajemci, zejména tim, Ze piestoze jej
Podnajemce vyzval pisemnou formou (dopis, e-mail ¢i datova zprava) k naprave, uziva Dalsi
podnajemce véc takovym zpiisobem, Ze se opotifebovava nad miru pfimeéfenou okolnostem nebo
7e hrozi zniCeni véci nebo je v prodleni s placenim nadjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho k podnikdni a nezaplati-li ndjemné ¢i sluzby s nijmem spojené ani do
splatnosti pristiho najemného. V téchto ptipadech ma Podnajemce pravo podnajem vypoveédeét
bez vypovédni doby a tato vypoveéd’ musi byt odiivodnéna.

2.6 Pii skon¢eni podnajmu odevzda Dalsi podnajemce Podnajemci prostory v takovém stavu, v
jakém byly pfi pfevzeti, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZzivani.
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1.
Cena za podnijem

3.1 Za obdobi ode dne téinnosti této Smlouvy a do 31. 12. 2020 ¢ini mési¢né najemné 5 760,- K¢
bez DPH, coz odpovida cené podnajmu Podnajemce dle smlouvy o podnajmu ze dne 18. 10.
2019, tj. 80,- K&/m? za mésic. Tato ¢astka je splatna vzdy do 10. dne kazdého piedchazejiciho
kalendainiho mésice na ucet Podnajemce ¢. 3584260247/0100 vedeny u bankovni instituce
Komer¢ni banka a.s. V piipad¢ prodleni s placenim ceny podndjmu je Dalsi podnajemce
povinen zaplatit Podnajemci trok z prodleni z dluzné ¢astky, a to v zadkonné vysi dle Nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a dal$i. Datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni se stanovuje na 1. den v mésici splatnosti té které faktury za uzivani
nebytovych prostor.

3.2 K cené podnajmu se pricita tzv. ADD ON, ve vysi 576,- K¢ bez DPH, ktery zahrnuje naklady
provozu arealu jako stfezeni spolecnych prostor, zajisténi uklidu a udrzby spolecnych casti v
arealu, elektfina ve spolecnych castech, spotiebu vody, likvidaci odpadkd, atd.

3.3 V cené podnajmu neni zahrnuta uhrada nakladu za dodavku elekttiny. Uhradu za dodavku plynu
a elektiiny sjednavaji Smluvni strany pausalni mési¢ni ¢astkou ve vysi 1584,- K¢ bez DPH.
Takto stanovena castka je uvedena bez DPH, jeji tihrada bude fakturovana s DPH ve vysi
zakladni sazby, ktera ¢ini v dobé uzavieni smlouvy 21%. Tato ¢astka je splatné spolecné s cenou
podnajmu ve lhuteé dle ¢l. 3.2 této Smlouvy.

3.4 Na své naklady bude Dalsi podnajemce hradit béznou idrzbu spojenou s uzivanim predmeétu
podnajmu (tklid uzivanych prostor kancelafi i chodeb, vymény Zarovek, zatrivek, odvoz
obalového materialu, zasklivani sklenénych vyplni oken ¢i dveti poSkozenych podnédjemcem ¢i
v disledku ¢innosti podnajemce ev. ziizeni popla$ného zatizeni apod.).

3.5 Ngjemné, ADD-ON a média podle ¢lanka 3.1, 3.2 a 3.3 této smlouvy jsou zajiStény proti
inflaci pevné stanovenym ro¢nim zvySenim (indexaci) ve vysi 2% ro¢n¢. Ke zvySovani bude
dochazet vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku pocinaje datem 01.01.2021.

V.
Penézita jistota

4.1 Pti podpisu smlouvy je Dalsi podnajemce povinen slozit Podnajemci na ucet Podnéjemce C.
3584260247/0100 vedeny u bankovni instituce Komeréni banka a.s. penézitou jistotu tzv. kauci
ve vys§i 1 mési¢ni ceny podnajmu. V daném piipade kauce je tvorena ¢astkou ve vysi 0,- K¢.
Tuto penézitou jistotu je Podnajemce opravnén pouzit na thradu nezaplaceného najemného
nebo téz na thradu pohledavek za plnéni poskytovana v souvislosti s podnajmem, jakoz i
pohledavek z titulu ndhrady Skody zptsobené na pfedmétu podnajmu ¢i jejiho vybaveni, za niz
odpovida Dalsi podnajemce, jakoz i jinych zavazki Dal$iho podnédjemce vzniklych v souvislosti
s podnajmem dle této smlouvy.

4.2 Dalsi podnajemce dava podpisem této smlouvy vyslovny souhlas k Cerpani pen€Zité jistoty
Podnéjemcem v téchto pfipadech piip. k zapocteni takovych pohledavek proti pohledavce na
vraceni penézité jistoty pii skonceni podnajmu.
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4.3 Dalsi podnajemce je povinen na vyzvu Podnajemce tuto jistotu doplnit do jeji plivodni vyse,
pokud doslo k Cerpani penézité jistoty dle ¢l. 5.5 této Smlouvy.

4.4 Podnajemce se zavazuje, Ze po skonceni podndjmu vyplati Dalsimu podnédjemci vyse uvedenou
penézitou jistotu, pokud nedojde k jejimu vycCerpani z divodi uvedenych vyse, piipadné bude
Dalsimu podnajemci vyplacen pfisluSny zistatek penézité jistoty. Podnijemce je povinen
penézitou jistotu vyuctovat nejpozdé€ji do tficeti dni po ukonceni podnijmu a piedani
vyklizeného prostoru Podnéjemci.

V.

Ostatni ujednani

5.1 Dalsi podnajemce se zavazuje zajistit v pfedmétu podnajmu povinnosti vyplyvajici ze zakona
0 pozarni ochrang, jedna se zejm. o:
- zajisténi skoleni svych pracovnik L. - III. Stupen
- zajisténi preventivnich pozarnich hlidek
- zajisténi hasicich pfistroji, vE. jejich revizi

5.2 Dalsi podnajemce neni opravnén uzivané prostory nebo jejich ¢ast prenechat do uzivani tieti
0sobe.

5.3 Dalsi podnajemce ma pradvo provést zménu Ci stavebni upravu prostor jen s predchozim
pisemnym souhlasem Podnéjemce (nejednd se o prace bézné udrzby). Schvéalenou zménu c¢i
upravu provadi Dal$i podndjemce na sviij naklad.

5.4 Provede-li Dalsi podnajemce zménu prostor bez souhlasu Podnajemce, uvede prostory do
pivodniho stavu, jakmile o to Podnajemce pisemnou formou pozada, nejpozdéji vsak pfi
skonéeni podnajmu. Neuvede-li Dalsi podnajemce na pisemnou zadost Podnajemce prostory do
puvodniho stavu, miize Podndjemce podndjem vypoveédét bez vypoveédni doby.

5.5 Podnajemce neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach, a které vyplyvaji
z ¢innosti Dal§iho podnajemce nebo jeho provozu. Podndjemce téZ neodpovida za Skody
zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach vlivem
tretich osob. Toto plati i v ptipadé skod na zdravi ¢i zZivote.

5.6 Dalsi podnajemce odpovida Podnajemci za $kody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo
provozu, jak na objektu jako celku, tak v uzivanych prostorach.

5.7 Dalsi podnéjemce si na vlastni naklady zajist'uje pojisténi zbozi a nese zdkonnou odpovédnost
za vzniklé Skody. Dalsi podnédjemce je povinen pojistit si svlij majetek (zasoby, vybaveni) a
sjednat si pojisténi odpovédnosti za ijmu s doporuc¢enym limitem min. 2 mil. K¢.

5.8 Podnajemce ma pravo na uhradu pohledavek vic¢i Dalsimu podnajemci zadrzet movité véci,
které ma Dalsi podnajemce v predmétu podnajmu.

5.9 Lze-li se divodn¢ domnivat, ze podnajem skoncil, aniz Dalsi podndjemce predmétné prostory
vyklidil, je Podnajemce opravnén tyto prostory vyklidit a véci nalezejici DalSimu podnajemci
uskladnit na naklady a riziko podndjemce. Nepievezme-li Dalsi podndjemce tyto véci bez
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zbytetného odkladu po predchozim upozornéni Podnédjemce, vznikd Podndjemci pravo
uskladnéné véci zpenézit, ptipadné nechat zlikvidovat. Vytézek zpenézeni uskladnénych véci
je Podnajemce opravnén pouzit na tthradu veskerych splatnych pohledavek, které via¢i Dal§imu
podnajemci z titulu této smlouvy ma, pficemz zlstatek je povinen Dal§imu podnajemci bez
zbytecného odkladu po provedeni vyuctovani vratit.

5.10 Smluvni strany se dohodly, ze Dal§i podnajemce nesmi v pfedmétu podnajmu skladovat
pneumatiky nebo jakykoliv jiny odpadni material. V ptipad¢ poruseni tohoto ustanoveni ze
strany Dalsiho podnajemce, je Podnajemce opravnén tuto najemni smlouvu vypoveédét.
Vypovédni lhita v takovém piipadé ¢ini 1 mésic.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy CR,
zejm. ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

6.2. Zmény ¢i dodatky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné, se souhlasem obou
Smluvnich stran.

6.3. Dalsi podnajemce timto bere na védomi upozornéni Podnéjemce, Ze v pfedmétu podndjmu neni
provedena v elektroinstalaci ochrana proti nadproudim ve smyslu CSN 332000-4-43 pro
pocitatovou techniku.

6.4.Dalsi podnajemce je povinen si pfi uzivani pfedmétu najmu vzdy pocinat tak, aby svym
jednanim nezputsobil jakoukoliv Skodu na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo na jinych
¢astech budovy. Dalsi podnajemce je povinen svym nakladem odstranit veskera poskozeni a
zavady, které pifi uzivani na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo jinych ¢astech budovy
zpusobil, pfipadné nahradit Podnajemci veskeré skody, které na predméetu najmu, jeho vybaveni
nebo jinych ¢astech budovy vznikly, a to nezavisle na tom, zda tyto byly zpisobeny Dal$im
podnajemcem, osobami, které predméet najmu spolecné s DalSim podndjemcem uzivaji, Ci
dalsimi osobami, kterym byl do pfedmétu najmu nebo budovy Dal§im podnajemcem umoznén
pristup.

6.5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplatich s platnosti originalu, ptfi¢emz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

6.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile, u¢inénym
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu ptecetly, s jejim
obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

Kontaktni opravnéna osoba Podnajemce: (jméno, e-mail, telefon):
PhDr. Evzen Mrazek, evzen.mrazek@avu.cz, 220 408 274; 773 064 259
Jana JenSovska, jana.jensovska@avu.cz, 603 194 842

Kontaktni opravnéna osoba najemce (jméno, e-mail, telefon):
Vedouci spravy majetku UMPRUM - Miroslav Cermak, tel.: 251 098 319, e-
mail: miroslav.cermak@vsup.cz
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V Praze dne 29.11.2019

v Digitalné podepsal
Evzen Evzen Mrazek

z Datum: 2019.11.29
Mrazek 17:56:11 +01'00"

V Prazedne ......... 2019

Digitalné podepsal Mgr. Petr Pelcl

M P DN: ¢=CZ, 2.5.4.97=NTRCZ-60461071,

g r. e r o0=Vysoka skola uméleckopriimyslova
v Praze [IC 60461071, ou=12414,
cn=Mgr. Petr Pelcl, sn=Pelcl,

givenName=Petr,
elc : o

T 05603,
Datum: 2019.12.02 10:58:03 +01'00'

Za Akademii vytvarnych uméni v Praze
PhDr. Evzen Mrazek

Podnajemce

Za Vysokou skolu uméleckoprimyslovou v
Praze
Mgr. Petr Pelcl, kvestor

Dalsi podnajemce
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