Najemni smlouva €. 012-N/19

Stredisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.

se sidlem v Praze 1, Narodni 1009/3, PSC 110 00

zastoupena Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

ICO: 60457856

DIC: CZ60457856

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., ¢.U. 123-246450247/0100
zaps. v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
(dale jen “pronajimatel)

a

Knihovna AV €R, v. V..

se sidlem v Praze 1, Narodni 1009/3, PSC 110 00

ICO: 67985971

DIC: CZ67985971

zastoupena Ing. Magdalénou Veckovou, feditelkou

zaps. v rejsttiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a. s., €. 4. 7379950001/5500
(dale jen "najemce")

spole¢né dale jen ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle §2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012Sb.,

v platném znéni, tuto
ndjemni smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 276, jehoz soucasti je stavba-budova ¢&. p. 1009
na adrese Narodni 1009/3, Praha 1, Staré Mésto, PSC 110 00, vée zapsano na LV €. 133
vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro
k. 0. Staré Mé&sto, obec Praha. Budova je nemovitou kulturni pamatkou r. &. USKP

38842/1-436.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani prostory v budové popsané

v pfedchozim odstavci, a to:

a) v 1. nadzemnim podlazi o vymére 1.822,67 m?
b) v 3. nadzemnim podlazi o vyméfe 607,30 m?
c) v 4. nadzemnim podlazi o vymére 86,33 m?

d) v 1. podzemnim podlazi o vymére 560,81 m?
Celkem pronajimana plocha............ 3.077,11 m?,

(dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory“) a najemce pfedmét najmu do uzivani pfebira
a zavazuje se platit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim

pfedmétu najmu ve vySi, zplisobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

3. Umisténi pfedmétu najmu v budové je vyznaceno v nakresu uvedeném v pfiloze €. 1,

ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim,
v souvislosti s realizaci pfedmétu své €innosti.

. Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce svym jménem sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, jak jsou popsany v rubrice ,Typ nakladu“ uvedené v pfiloze €. 3, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

. Pronajimatel umozni najemci uzivat telefonni linky a pocitacové sité v budové. Seznam
telefonnich linek je uveden v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Pronajimatel i najemce jsou vefejnymi vyzkumnymi institucemi zfizenymi dle zak.
€. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni. Obé& smluvni
strany jsou samostatnymi pravnimi subjekty neziskového charakteru, jejichz zfizovatelem
je Akademie véd Ceské republiky. Pfedmétem &innosti pronajimatele je mimo jiné
zajistovani infrastruktury vyzkumu a vyvoje a poskytovani podplrnych &innosti Akademii
véd CR a jejim pracovistim.

.
Najemné a uhrada za sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢&ini 222,21 K&/m? ro¢né, tj. ro¢né
celkem 683.764,60 K&. Podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sh., o dani
Z pfidané hodnoty, v platném znéni, pronajimatel k najemnému neuctuje DPH.

Najemné bude hrazeno Ctvrtletné na zakladé darfiového dokladu vystaveného
pronajimatelem vzdy ve druhém mésici pfislusného kalendainiho Ctvrtleti, pficemz vyse
kazdé splatky se bude rovnat 74 ro€niho najemného. Splatnost najemného ¢&ini 14 dni od
doruceni faktury najemci.

Najemce se zavazuje podilet se na uhradé nakladl za dodavky elektrické energie, tepla,
dodavku vody a odvod odpadnich vod (vodné a sto¢né) a ostatnich nakladech spojenych
s uzivanim predmétu najmu, jak jsou uvedeny v pfiloze &. 3, Castkou stanovenou podle
poméru jim uzivané vyméry prostor k ostatnim prostoram pronajimatele v tomtéz objektu
nebo podle poméru pocétu zaméstnancl. Nékteré stanovené druhy nakladu jsou najemci
prfeuctovavany ve skute¢né vysi. Kritéria pro stanoveni podilu na uhradé jednotlivych
druhd nakladd spojenych s uzivanim prostor jsou stanovena v pfiloze €. 3.

Najemce bude hradit naklady na sluzby podle odstavce 3. tohoto ¢lanku smlouvy formou
Ctvrtletnich zaloh ve vySi 400.000 K& (slovy Ctyfi sta tisic korun Ceskych), které budou
hrazeny na zakladé zalohové faktury vystavené pronajimatelem vzdy ve druhém mésici
pfislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Pronajimatel se zavazuje vyucCtovat skuteCnou vySi podilu najemce na nakladech
v souladu s pfilohou €. 3 této smlouvy vzdy k 31. 12. pfislusného kalendainiho roku,
nejpozdéji vSak do jednoho meésice po obdrzeni vyuctovani vSech dodavateld médii
a sluzeb, za které ma najemce platit uhradu. Pfipadny nedoplatek na nakladech bude
najemce hradit na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Zalohoveé
i kone¢na faktura budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dnu od doruceni najemci
a musi obsahovat vSechny nalezitosti dafiového dokladu stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. V konec¢né faktufe museji byt vyuctovany poskytnuté zalohy. Pfipadny
preplatek bude pronajimatel najemci dobropisovat do jednoho mésice od zpracovani
kone¢ného vyuctovani.
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Il.
Uprava vyse najemného a zaloh za sluzby

1. Pronajimatel je opravnén jednou roCné, po€inaje rokem 2021, zvysit najemné uvedené
v el Il odst. 1. této smlouvy na zakladé miry inflace vyjadfené pfiristkem indexu
spotiebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho roku vyhlagené Ceskym
statistickym 0fadem k 30.6. pFfedchoziho roku. Za zaklad pro prvni vypocet bude
povaZzovana vysSe najemného ke dni podpisu této smlouvy. Pro kazdé nasledujici zvySeni
bude pouzita vySe najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z pfedchoziho
kalendainiho roku. Upravu vySe najemného pronajimatel uskutedni pisemnym
oznamenim zaslanym najemci nejpozdéji do 15.8., pfiemz zména se stane ucinnou od
prvniho dne roku nasledujiciho po doru¢eni oznameni najemci. Oznameni o Upraveé vyse
najemného se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této smlouvy. V pochybnostech se
pro uc€ely této smlouvy ma za to, Ze oznameni bylo doru€eno najemci tfeti pracovni den
po odeslani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

2. Pronajimatel je opravnén upravit vySi zaloh uvedenych v ¢lanku Il. odst. 4 této smlouvy,
pokud dojde ke zvySeni cen médii a sluzeb ze strany jejich dodavatelll. Zména se stane
ucinnou od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po dorueni oznameni
najemci. Ozndmeni o Upravé vysSe zaloh se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této
smlouvy. V pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to, Ze oznameni bylo
doru¢eno najemci tfeti pracovni den po odeslani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) ohlasovat pronajimateli vstup zaméstnanct do budovy mimo béznou pracovni dobu;

b) dodrzovat pravidla vstupu tfetich osob dle pokyn( ostrahy budovy;

c) manipulovat s kli¢i dle pokyn( ostrahy (zapGj¢ovani a vraceni klic();

d) dodrzovat pfi uzivani prostor vdechny pravni i technické normy souvisejici s ucelem,
ke kterému jsou nebytové prostory uréeny a uzivany;

e) seznamit prokazatelné vSechny své zaméstnance s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy PO a BOZP a internimi pokyny pronajimatele, které mu byly pfedany;

f) nahlasit neprodlené potfebu oprav a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly;

g) pojistit svoji odpovédnost z provozni c&innosti v prostorach, a to v pfiméfené vysi
a udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu najmu;

h) umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé, kontrolu stavu prostor.

2. Najemce se zavazuje provadét na své naklady obvyklou udrZzbu a zajiStovat drobné
opravy spojené s uzivani prostor (Uklid, malovani, bézné opravy, drobné opravy elektro,
sanita apod.). Pro ucely této smlouvy se drobnymi opravami rozumeji opravy, jejichz vyse
nepfesahne ¢€astku 30.000 K¢ v€etné DPH za kazdou jednotlivou opravu nebo souhrn
Castek za takové opravy nepfesahne ¢astku 200.000 K¢ v€etné DPH v kalendainim roce.
Potfebu provedeni oprav nad vySe uvedené Castky je najemce povinen pronajimateli
hlasit, jinak odpovida pronajimateli za Skodu.

3. Najemce neni opravnén:

a) provadét jakékoliv zmény nebo stavebni upravy na pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Jedna se zejména o jakékoli stavebni upravy,
upravy instalaci apod. Najemce prohlasuje, Ze si je védom skuteCnosti, Ze prostory
tvofici pfedmét najmu jsou soucasti pamatkové chranéné budovy a jakékoliv zmény
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a upravy této budovy véetné prostor se museji kromé souhlasu pronajimatele fidit
i pokyny pfisluSnych organu statni pamatkové péce;

b) pFfenechat pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do
podnajmu nebo uzivani tieti osobé.

4. Smluvni strany urcuji své zastupce odpovédné za vécné pinéni této smlouvy, a to:
a) za pronajimatele Ing. Jindfich Sojka, p. Pavel Prusa, tel. linka.: 223, 272
b) za najemce p. Pavel Madar, tel. linka: 226. Pfipadnou zménu kontaktnich osob je
pfislusna smluvni strana povinna bez odkladu pisemné (napf. e-mailem) oznamit
druhé smluvni strané. Oznameni se automaticky stava soucasti této smlouvy.

5. Pronajimatel souhlasi, aby najemce opatfil pfedmét najmu svym firemnim Stitkem.

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruSené uzivani prostor ke smluvenému ucelu
a udrzovat jej ve stavu, ktery odpovida sjednanému ucelu uzivani.

7. Pronajimatel prohlasuje, Zze budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je pojisténa
proti béZznym Zivelnym pohromam a soucasné se zavazuje po celou dobu trvani této
smlouvy mit tuto budovu v uvedeném rozsahu poijisténou.

V.
Trvani smlouvy

1. Najem se sjednava na dobu neuréitou pocinaje u€innosti této smlouvy.

2. Najem lze ukoncit dohodou smluvnich stran ke dni v dohodé uréeném nebo pisemnou
vypovédi za dale uvedenych podminek.

3. Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu z jakéhokoliv dlivodu nebo
i bez udani divodu v 3 mésiéni vypovédni dobé, ktera bézi ode dne doruceni vypovédi
druhé strané.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v 1 mésiéni vypovédni dobé&, ktera
bézi ode dne doruceni vypovédi najemci v pfipadé, Ze najemce:

- bude v prodleni s dhradou najemného nebo zaloh na sluzby, které je delSi nez
1 mésic;

- poskozuje pfedmét najmu a nezjedna napravu ani pfes pisemné upozornéni
pronajimatele;

- pfenecha pfedmét najmu do podnajmu nebo dalSiho uzivani tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. V pfipadé skonceni této smlouvy najemce preda pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny
od svych véci ve stavu, ve kterém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
VI.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zak.

€. 340/2015 Sb. a v plném rozsahu nahrazuje N&jemni smlouvu uzavienou mezi
smluvnimi stranami dne 19.05.2009.
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2. V zélezitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pouZiji ustaveni obanského
zakoniku, zak. €. 89/2012 Sb.

3. Tato smlouva muzZze byt ménéna a doplfiovana pisemnymi vzestupné cislovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran s vyjimkou oznameni
pronajimatele podle ¢lanku lll. nebo zmény udaju kontaktnich osob podle &l. IV. této
smlouvy.

4. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sb. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, ze kterych kazdé ze
smluvnich stran nalezi po jednom.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

a) C&. 1 - Nakres prostor pfenechanych do najmu o 3 listech
b) &. 2 - Seznam telefonnich linek
c) €. 3 - Kritéria pro stanoveni podilu na uhradé nakladu za sluzby spojené s uzivanim
prostor
V Praze
Datum: 17.12.2019 Datum: 19.12.2019
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Tomas Wencel, MBA Ing. Magdaléna Veckova
feditel feditelka

5/11






dN’| o0seL

| Byeld ‘G B ¢ lupoleN ‘ ¥Q aJA JINIAvAIVY

7/11









Ptiloha €. 2
Nézev pirehledu: Souhrnny po pobockéach

KNAV

\Cislo pobocky \
202, 204, 206, 207, 208, 212, 226, 231, 233, 234, 235, 240, 241, 242, 243, 244,
245, 246, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 259, 260, 262, 263, 264, 285,
300, 302, 322, 327, 328, 335, 337, 345, 347, 357, 364, 367, 368, 371, 381, 382,
383, 385, 388, 393, 441, 452, 455, 463, 468, 469, 471, 473, 484, 572, 584.
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Pfiloha €. 3 ke smlouvé o bezplatném uzivani nebytovych prostor

Kritéria pro stanoveni podilu na uhradé nakladu za sluzby spojené

S uzivanim prostor

Typ nakladu

Zpusob rozucétovani

Poznamka

teplo

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané m2 /
celkova plocha

elektricka energie

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané mz2 /
celkova plocha

voda

dle vyhlasky €. 428/2001 Sb.

14 m3/rok/zam.
2 m3/rok/ @ navst.

uklid spol. prostor

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané mz2 /
celkova plocha

ostraha

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané mz2 /
celkova plocha

drobné opravy a udrzba

dle skute¢nych naklad

telefonni poplatky a udrzba tif.
Ustfedny + tif. linek

dle tarifikaéniho programu tif. ustfedny
a poctu linek

mésicni vykaz

odvoz odpadu

dle primérného podctu pracovnikl

prac. KNAV, v. v. i./
celkovy pocet prac.

sprava nemovitosti

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané mz2 /
celkova plocha

Celkova vytapéna plocha objektu 13 965,15 m?
Plocha spole¢nych prostor 2 970,67 m?
Celkova pronajata plocha KNAV, v. v. i. od G¢innosti této smlouvy ¢ini 3.077,11 m?

Celkem osob v budové: 302

Pro rok 2019:

Podil na faktufe za energie (teplo, elektfina) €ini: 22,6 a 19.19 %
Podil na faktufe za ostrahu a ochranu ¢ini: 22,59 %

Podil na faktufe za uklid spole€nych prostor Cini: 22,59 %

Podil na faktufe za odvoz odpadu ¢ini: 27,85 %

Podil na nakladech spravy nemovitosti €ini: 22,59 %

Celkem vodné a sto¢né pro rok 2019 €ini 102.571,04 K¢
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