SMLOUVA
o podnajmu nebytovych prostor

EDUHA, s.r.o.

obchodni spole¢nost zalozena Méstem Uherské Hradisté, zapis v OR u KS Brno, odd. C, vlozka 51592
Studentské ndmésti 1535

686 01 Uherské Hradisté

IC: 27680657, DIC: CZ27680657

bankovni spojent: CS, a.s., Uherské Hradit&, ¢.u. 1418239339/0800

zastoupena Ing. Liborem Kardskem, jednatelem

dale jen ndjemce

a
Diakonie CCE - stfedisko CESTA

Na Stavidle 1266

686 01 Uherské Hradisté

IC: 65267991

Bankovni spojeni: CS, a.s. Uherské Hradisté , ¢.u. 3540709399/0800
zastoupend Zuzanou Hoffmannovou, feditelkou strediska

déle jen podndjemce

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I. PFfedmét smlouvy

1. Ndjemce timto prohlasuje, Ze je vyluénym najemcem prostor ¢&.1.15 o vyméfe 13,11 m?, ¢.
1.16 o vymé¥e 16,96 m” , €.1.17 o vymé¥e 9,40 m?, ¢. 1.18 o vymé¥e 15,00 m?, ¢.1.19 o vymére 4,93
m?, & 1.20 0 vymére 1,45 m?a 1.21 0 vymére 2,00 m? vie o celkové vymére 62,84 m? umisténych
v I.NP budovy €.p. 1533, Studentské namésti , Uherské Hradisté, ktery je soucasti pozemku st.p. ¢.
520/3v k.u. Maratice (dale jen , nebytovy prostor” , kterd je vyznacena na planu ptilozeném jako
Pfiloha ¢.1, a to na zakladé Najemni smlouvy ¢. 2006/957/SMM uzaviené mezi a vlastnikem celé
budovy, Mé&stem Uherské Hradi$t&, Masarykovo ndmésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, I1C: 00291471
(dale jen vlastnik), ze dne 7.11.2006.

2. Touto podndjemni smlouvou se ndjemce zavazuje prenechat podnajemci vySe uvedeny nebytovy
prostor k doCasnému uZivani a podnajemce se zavazuje platit za to najemci dle této smlouvy
ujednané podndjemné. Podnajemce nebytovych prostor do svého podnajmu pfijima. Podndjemce se
se stavem nebytového prostoru sezndmil a bere tento stav bez vyhrad na védomi.

Il. Doba najmu

Podnajem se sjedndva na dobu urcitou a to do 30.4.2021, pocinaje dnem 1.1.2020.



I1l. Uéel podnajmu

Ndjemce podnajima podndjemci nebytové prostory za podminky, zZe prostory budou vyuzivany v souladu
s jejich stavebné technickym urcéenim. Smluvni strany konstatuji, Ze predmétem cinnosti podndjemce
v nebytovych prostordch je poskytovani socialnich sluZeb.

IV. Podnajemné

Vyse podndjemného za podndjem nebytovych prostor dle této smlouvy bylo stanoveno dohodou
smluvnich stran na ¢astku 13.500,- K¢ véetné pfislusné sazby DPH za kalendaini mésic, celkem 162.000,-
K¢ véetné prislusné sazby DPH rocné. Podndjemné je dle §56a zakona ¢. 235/2004Sb. Zakona o dani
z pfidané hodnoty osvobozeno od DPH. Podndjemné za podnajem nebytovych prostor dle této smlouvy
je splatné vidy za kazdy kalendafni mésic na zdkladé faktury s ndlezitostmi dafiového dokladu vystavené
ndjemcem vidy k prvnimu dni kalendainiho mésice ve vysi 13.500,- v€etné pfislusné sazby DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce pro podnajemce zabezpeli internetové ptipojeni a to v ramci
platby za podndjemné.

Den vystaveni faktury se povaZzuje za den uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Ndjemce je opravnén vysi podnajemného v prabéhu platnosti a Uc¢innosti této smlouvy upravovat dle
dale uvedenych ustanoveni a v zavislosti na zménach oficidlnich statistickych Gdajl o vyvoji inflace
spotrebitelskych cen (dale jen inflacni zvyseni podndjemného) takto:

- vychozim zakladem pro dalsi vypocet vySe podndjemného bude indexova hodnota inflace uvedena
za rok, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. Inflace bude zohlednéna pfi stanoveni zvySeného
podndjemného tak, ze podnajemné se zvySuje o 100 % ze zjisténé miry inflace. Nové vypoctend
hodnota podnajemného (zvySena o inflacni zvyseni podndjemného) bude vzata za zaklad pro novy
vypocet podndjemného v nasledujicich letech, které bude polozeno opét za vychozi zdklad pro
totozny dalsi postup. Pro ucely vypoctu zvySeného podndjemného se pod tzv. mirou obecné
inflace rozumi inflace ve vysi, jak bude zvefejnéna Ceskym statistickym Ufadem ve statistické
publikaci , Indexy spotiebitelskych cen” ¢i jinak, a to pod polozkou vyvoj indexu spotrebitelskych
cen — domacnosti celkem, nebo zverejnéna prislusnym Gradem k tomu uréenym.

V. Uhrady za plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce pro podndjemce zabezpeci fadné plnéni uvedenych sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno a podndjemce za tyto sluzby zaplati v uvedené
vysi:

1. dodavka vody a sto¢né K¢ 410,- bez DPH/mésic
2. dodavka elektrické energie K¢ 774,- bez DPH/mésic
3. dodavka tepla K¢ 810,- bez DPH/mésic

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedené v ¢&l. V, bodé 1 a7 3 v celkové vysi
2.340,- K¢ s DPH je splatnd vidy za kazdy kalendaini mésic na zdkladé faktury s naleZitostmi dafiového
dokladu vystavené ndjemcem vidy k prvnimu dni kalendarniho mésice. Den vystaveni faktury se
povazuje za den uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Ndjemce je opravnén vysi Uhrad za sluzby spojené s podndjmem nebytovych prostor v pribéhu platnosti
a ucinnosti této smlouvy upravovat v zavislosti na vyvoji cen dodavatel(l energii.
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VI. Prava a povinnosti

Ndjemce je povinen predat podndjemci nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani
vsouladu s ucéelem podndjmu a vyhovujicich protipozarnim, bezpecnostnim a hygienickym
predpisim.

Ndjemce je povinen predat podndjemci karty od nebytovych prostor.

Ndjemce prohlasuje, Ze nemovitost, ve které se nachazi nebytové prostory, je pojisténa v obvyklém
rozsahu, tj min. proti Zivelnim pohromam a v tomto stavu je po celou dobu trvani ndjemni smlouvy
udrZovana.

Ndjemce je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcéelu a umoini
podndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s podnajmem.

Podndjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s dobrymi mravy a takovym zplsobem,
aby nedoslo ke zhorseni jejich stavu nad rdmec bézného opotrebeni.

Podndjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy v nebytovych prostorech pouze se
souhlasem ndjemce. Po ukonceni platnosti ndjemni smlouvy je podndjemce povinen vyklidit a predat
ndjemci nebytové prostory ve stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k povolenym stavebnim
Upravam a obvyklému opotiebeni v posledni den platnosti smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Podndjemce je opravnén instalovat vlastni vlozku zamku v hlavnich vstupnich dvefich k jim
pronajatému nebytovému prostoru. Zaroven je vSak povinen jeden kli¢ predat ndjemci pro ptipad
havarie a jeden pro poutZiti uklidovou sluzbou a ostrahou.

Podndjemce je oprdvnén umistit na své naklady firemni oznacéeni u vstupnich dvefi do nebytovych
prostor, a to na misto a v provedeni, které odsouhlasi ndjemce.

Podndjemce je oprdvnén prenechat nebytové prostory do uzivani tieti osobé pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem ndjemce a vlastnika budovy.

Podndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit ndjemci pottebu oprav, které ma ndjemce
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak podndjemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim citované povinnosti vznikla.

Podndjemce se zavazuje na své naklady zabezpecCovat nebytové prostory ve smyslu ustanoveni
zakona CNR ¢&. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané a dodrzovat zakon o odpadech.

. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce je povinen hradit drobné opravy a naklady spojené

s béZnou udrzbou nebytovych prostor. Pro vyklad pojm0 ,drobné opravy“ a ,ndklady spojené
s béZnou Gdrzbou” sjednavaji smluvni strany obdobné vyuZiti ustanoveni nafizenim vlady ¢.308/2015
SB. Ve znéni pozdéjsich predpist.

Podndjemce je odpovédny za vSechny Skody v nebytovém prostoru zplsobené podndjemcem, jeho
zaméstnanci nebo vSemi osobami, kterym umoznil pfistup do nebytovych prostor. Podndjemce je
povinen bez zbytecného odkladu ozndmit ndjemci kaidou havarijni situaci a zavadu vzniklou
v nebytovém prostoru.

Podndjemce je povinen umozZnit ndjemci vstup do nebytového prostoru, kdykoli o to na zakladé
pfedchozi vyzvy z rozumného dlvodu pozada, zejména z dlivodu ovéreni technického stavu a to
v dobé od 8:00 do 16:00 hodin s vyjimkou havarii, kdy je ndjemce opravnén vstoupit bezodkladné.
O pfipadném vstupu do nebytového prostoru bude podndjemce bezodkladné informovan.



VII. Ukonceni podnajmu
Podnajem konci zejména:

1. Uplynutim doby a to dvou let ode dne uzavieni smlouvy o podndjmu.
2. Dohodou obou smluvnich stran, pficemz dohoda musi byt pisemna.
3. U vypovédi z téchto divodu::
a.podndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim podnajemného nebo uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem,
b. podndjemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou,
podndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek
d. podndjemce prenechd nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu ndjemce
a viastnika budovy
Cini vypovédni doba tti dny.
4. Ttimésicni vypovédni doba pocind bézZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi, u
tfidenni vypovédni doby pocina tato bézet dnem doruceni vypovédi.



VIII. DoloZka podle § 41 zak. €. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Najemce, v souladu s § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, prohlasuje,
Ze uzavreni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Uherské Hradisté ze dne 7.10. 2019.

IX. Obecna a zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti si budou vzdjemné dorucovat osobné nebo na adresu jejich
sidla nebo mista podnikani zapsané do obchodniho nebo jiného verejného rejstfiku nebo na adresu,
kde skutec¢né sidli. Dorucovanou pisemnost jsou opravnény pfijmout statutni zastupce, zaméstnanci,
ktefi tim byli povéreni, nebo jiné osoby, které k tomu dand smluvni strana zmocnila. Odepre-li
néktera ze smluvnich stran dorucovanou pisemnost prevzit, povazuje se pisemnost za dorucenou
dnem, kdy prevzeti pisemnosti bylo odepfeno. Nebyl-li na adrese uvedené ve vété prvni tohoto
odstavce zastiZzen nikdo, kdo by byl opravnén za smluvni stranu pisemnost pfijmout, dorucujici osoba
— provozovatel postovnich sluzeb — pisemnost uloZi. Nebude-li uloZzend pisemnost vyzvednuta do
3 dn(, povaZuje se treti den této Ihity za den dorudeni, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozvédél.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé ukonceni této podnajemni smlouvy ma ndjemce pravo
znepfistupnit vstup podndjemci do nebytovych prostor. Tento vstup bude ndsledné umoznén pouze
se souhlasem ndjemce, a to pouze za Ucelem vyklizeni nebytovych prostor.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou nebytové prostory
vyklizeny podndjemcem do 5 dnd, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 200,- K¢ za kazdy den prodleni.

4. Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.
prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisU.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz ndjemce obdrzi dvé vyhotoveni
a podndjemce jedno vyhotoveni.

6. Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu osobu stran pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluv stran. Smlouva nabyvd uUcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

Ptiloha:¢. 1 — Specifikace podnajatych nebytovych prostor

V Uherském Hradisti dne 5.12.2019

najemce podnajemce



