Pod Juliskou, a.s.

Méstska ¢ast Praha 6

SMLOUVA O BUDOUCi SMLOUVE DAROVACI



Nize uvedené smluwni strany uzawely v souladu s § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (,0Z°), nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouw o
budouci smlouv® darovaci (,Smlouva“):

(1)

@)

Pod Juliskou, a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Novwé Mésto, 110 00 Praha 1,
IC 036 68 231, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
20281 (dale jen ,Budouci darce®);

Méstska &ast Praha 6, se sidlem Cs. armady 601/23, Praha 6, Bubeneg, PSC: 160 52,
IC 000 63 703, (dale jen ,Budouci obdarovany“) (Budouci darce a Budouci obdarovany
spole¢né dale jen ,Smluvni strany“ a jednotlive dale jen ,Smluvni strana“); a

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Budouci darce je vMastnikem nemovitosti zapsanych ke dni podpisu této Smlouwy na LV 2645, k.
u. Dejvice, které twofi pfilohu €. 1 této Smlouwy (dale jen ,Nemovitosti);

Dne 31. 8. 2018 podepsala spoleénost SNEO, a.s., se sidlem Nad aleji 1876/2, Bfewnov, 162
00 Praha 6, IC 271 14 112 (dale jen ,SNEO*), spoleénost PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, se sidlem Aglas Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | CENTER BUILDING, 2. patro,
3082, Limassol, Kyperska republika, registracni Cislo: HE 295402 (dale jen ,Ruditel”) a
spole¢nost DRA dewelopment s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nove Mésto, 110 00 Praha
1, IC 072 48 890 (dale jen ,DRA Development“) ramcovou smlouwu o pfevodu podilu (dale jen
.Ramcova smlouva“);

V souladu s €l. 5.2 Ramcové smlouw se spoleCnost DRA Dewelopment zavazala predlozit
Budoucimu obdarovanému zavazny nawh smlouw na realizaci investice do vefejné pfistupné
obCanské wbavenosti nebo zelené na Uzemi Méstské Casti Praha 6 v souladu s Nabidkou (jak
je tento pojem definovan v Ramcové smlouwve) (dale jen ,Nabidka“), a to do 3 mésicl ode dne
podpisu Ramcové smlouwy, pfi€emz Budouci obdarovany potwzuje, Ze tato povinnost byla
splnéna dne 30. listopadu 2018 pfi predlozeni prwiho pisemného nawhu této Smlouwy
Budoucimu obdarovanému;

Dle Ramcové smlouwy a Nabidky se spole€nost DRA Dewelopment zavazala zajistit, Ze Budouci
darce, jako spfiznéna osoba se spoleCnosti DRA Dewelopment, pfevede na Budouciho
obdarovaného pozemky, které twofi &ast Nemovitosti, vblizkosti stadionu pod Juliskou, v k.U.
Dejvice, obec Praha, k dneSnimu dni zapsanych na LV 2645 s celkovou wmérou min. 6.757 m?
(cast Nemovitosti, ktera bude pfedmétem Darovaci smlouwy dale jen ,Darované pozemky®). V
Nabidce je obsazena pfedbézna orientacni specifikace Darovanych pozemkd ke dni podani
Nabidky. Smluwni strany pfedpokladaji, Zze Darované pozemky budou zahrnovat pozemky
a/nebo jejich €asti, které jsou ke dni podpisu této Smlouwy evidovany v katastru nemovitosti pod
parc. €. 2720/2, 2719/1 a/nebo 2720/9. Predbézné a orientatni zakresleni Darovanych
pozemku do katastralni mapy twvofi pfilohu €. 3 této Smlouwy;

Budouci obdarovany souhlasi s pfevzetim dluhu spole¢nosti DRA Development z Ramcowve
smlouwy na Budouciho darce, kterému odpovida zavazek poskytnout investici do vefejné
pfistupné obCanské wbavenosti nebo zelené na uUzemi Méstské &asti Praha 6 v souladu
s Nabidkou, uzawiit smlouwu o bezuplatném pfevodu Darovanych pozemk( a prevést (resp.
zajistit prevedeni) Darovanych pozemkd na Budouciho obdarovaného a s prevzetim s tim
souvisejicich penézitych a/nebo nepenézitych dluhd DRA Development;

Budouci darce se chystd wbudovat na &asti Nemovitosti projekt Rezidence Juliska - bytové
domy a souvisejici infrastrukturu (dale jen ,Projekt®), pficemz pfedbézna specifikace Projektu je
pfilozena jako pfiloha €. 2 této Smlouwy. Vzhledem k tomu, Ze Projekt je ve stadiu pfipraw a
v souvislosti s realizaci Projektu dojde ke zméné wyty€eni hranic pozemku tvoficich Nemovitosti
na zakladé jednoho a/nebo vicero geometrickych plan(l, nelze k dneSnimu dni dostate¢né urcité
wmezit Darované pozemky. Ztohoto divodu se Smluwni strany se dohodly, Ze pfesna
specifikace Darovanych pozemku bude obsazena v Darovaci smlouvé;

Budouci obdarovany bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze Budouci darce dne 30.7.2018 podal
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nawh na pofizeni zmény Uuzemniho planu zkracenym postupem, tykajici se €asti Nemovitosti, a
tedy také casti Darovanych pozemk(l, kterym nawhl zménu funkce wyuziti z TVE na OV-E.
V pfipadé schvaleni zmény Uzemniho planu, kterou Ize oCekavat pred podpisem Darovaci
smlouwy (jak je tento pojem definovan nize v ¢&l. 1.1), dojde k dodate€nému zhodnoceni €asti
Darovanych pozemkd, které budou na Budouciho obdarovaného pfevedeny a pfipadné umozni
kromé vefejné pfistupné zelené také realizaci stavby slouZici ob&anské wbavenosti;

H. Budouci darce jako osoba spfiznéna se spoleCnosti DRA Dewelopment si pfeje v souladu
s Rdmcowu smlouwu a dohodou Smluvnich stran darovat Budoucimu obdarovanému
Darované pozemky, a to za podminek sjednanych v této Smlouvg;

I Budouci obdarovany ma zajem nabyt Darované pozemky do svého wluéného Mastnictvi, a to
za podminek sjednanych v této Smlouvé;

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NASLEDOVNE:
1 VYKLAD

1.1 Vyrazy uwedené nize maji v této Smlouvé, pokud neni wslowmé stanowveno jinak nebo pokud
kontext newZaduje jinak, nasledujici wznam:

,Budouci darce* ma wznam stanoveny v zahlavi této Smlouwy;

.Budouci obdarovany“ ma wznam stanoveny v zahlavi této Smlouwy;

.Darovaci smlouva“ ma wznam uvedeny v ¢lanku 2.1 této Smlouwy;

.Darované pozemky"* ma wznam uvedeny v bodu D preambule této Smlouvy;

,DRA Development* ma wznam uvedeny v bodu B preambule této Smiouwy;

.Long Stop Date“ ma wznam uvedeny v ¢lanku 3.3 této Smlouwy;

.Nabidka“ ma wznam uvedeny v Ramcové smlouvg;

,Nemovitosti‘ maji wznam uvedeny v bodu A preambule této Smiouvy;

,0Z" zn?mené zakon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném
znéni;

-O0znameni o zahajeni ma wznam uvedeny v &lanku 3.2 této Smlouwy;

stavby*

.Projekt ma wznam uvedeny v bodu E preambule této Smlouwy;
,Projekt MC* ma wznam uvedeny v ¢lanku 3.11 této Smlouwy;
.LRamcova smlouva“ ma wznam uvedeny v bodu B preambule této Smiouvy;
-RucCitel” ma wznam stanoveny v bodu B preambule této Smlouwy;

,Ruéitelské prohlaseni® ma wznam uvedeny v ¢lanku 7.1 této Smlouwy;
~Smlouva“ méa wznam stanoveny v zahlavi této Smlouwy;

~Smluvni strany“ a méa wznam stanoveny v zahlavi této Smlouwy;
,Smluvni strana“

~SNEO* ma wznam uvedeny v bodu B preambule této Smiouvy;



1.2

1.3

3.2

3.3

3.4

.Stavebni zakon*® znamena zakon &. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni;

~Myzva“ ma wznam stanoveny v €lanku 3.1 této Smlouwy;
.Zahajeni stavby“ ma wznam uvedeny v ¢lanku 3.2 této Smlouwy;
Zakon o registru ma wznam stanowveny v ¢lanku 8.3 této Smiouwy.
smluv*

Odkazuje-li tato Smlouva na ¢&lanek nebo pfilohu nebo preambuli, rozumi se tim pfislusny
¢lanek ¢i pfiloha &i preambule této Smlouwy, neni-li wslowmé uvedeno &i newplyva-li z kontextu
néco jiného. Jednotné Cislo zahrnuje mnozné a naopak, newzaduji-li souvislosti, v nichz je
wrazu pouzito, néco jiného. Uwodni ustanoveni (preambule) této Smlouvy i jeji pfilohy tvofi
nedilnou soucast této Smiouvy.

Vzhledem k tomu, Ze je tato Smlouva wsledkem wjednavani obou Smluwnich stran, Smluwni
strany sjednavaji, ze zadny jeji ¢lanek nebo ustanoweni nelze pfisoudit wluéné jedné z nich
s tim, Ze jej v ramci jednani o této Smlouv@ pouzila jako prwni.

PREDMET SMLOUVY

Na zakladé této Smlouw se Smluwni strany zavazuji za podminek stanovenych touto Smlouvou
uzaviit v ur€ené [haté darovaci smlouw (dale jen ,Darovaci smlouva“), jejimz prfedmétem
bude zavazek Budouciho darce darovat Budoucimu obdarovanému Darované pozemky a
prevést na Budouciho obdarovaného wluéné vastnické pravo k Darovanym pozemkim a tomu
odpovidajici povinnost Budouciho obdarovaného Darované pozemky pfijmout.

UZAVRENi DAROVACi SMLOUVY

Kazda Smluwi strana se zavazuje, ze za podminek stanovenych touto Smlouwou uzawe
s druhou Smluwni stranou Darovaci smlouw nejpozdéji do 90 dnli ode dne, vnémz povinna
Smluwni strana obdrzi wzw opraméné Smluwni strany k uzaweni Darovaci smlouwy (dale jen
~Myzva“). Smluwni strany sjednavaji, ze Vyzva musi byt pisemna, musi byt povinné Strané
odeslana na adresu uvedenou vzahlavi této Smlouwy (nebo jinou adresu, kterou povinna
Smluwi strana za timto uCelem sdéli opraméné Smluwni strané) zpusobem umoznujicim
prokazani doruceni pfipustnym pro doru€ovani ve smyslu ¢lanku 5 této Smlouwy.

Smluwni strany jsou oprawmeény ucinit Vyzw k uzaweni Darovaci smlouwy kdykoli poté, co dojde
k uplynuti Sesti (6) mésici od faktického zahajeni stavebnich praci sméfujicich k wstavbé
budoy, které maji byt postaveny na Nemovitostech vramci Projektu (dale jen ,Zahajeni
stavby“). Budouci darce je povinen oznamit Budoucimu obdarovanému, ze doSlo k Zahajeni
stavby, a to bez zbyte€ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastane (dale jen ,Oznameni o
zahajeni stavby").

Smluwni strany se zavazuji u€init Vyzw nejpozdéji do 6 mésicu ode dne, vnémz byla pfislusna
Smluwni strana poprvé opraména dle predchoziho ¢lanku 3.2 ucinit Vyzw (dale jen ,Long Stop
Date“). Vyzva se povazuje za fadné ucinénou ke dni jejiho odeslani opraménou Smluwni
stranou v souladu s ¢lankem 3.1. této Smlouwy.

Smluwni strany prohlasuji a souhlasi, ze ke dni uzaweni této Smlouw neni mozné presné urcit,
které Casti Nemovitosti budou pfipadné dotCeny stavbou Projektu a souvisejici infrastruktury
(zejména, nikoliv vS8ak wlucné, pfistupovou cestou, kolektorem, podzemni stavbou, oplocenim)
a jaké pozadawky na stavou budou wplyvat z Gzemniho rozhodnuti &i jinych vefejnopravnich
powoleni a proto ke dni uzaweni této Smlouw nelze dostate¢né urcité specifikovat, které Casti
Nemovitosti budou v budoucnu predstavovat Darované pozemky a pozemky nezbytné pro
Projekt. S ohledem na wse uwvedené se Smluwi strany dohodly, Ze ke specifikaci Darovanych
pozemkU dojde na zakladé dohody Smluwnich stran bez zbyte¢ného odkladu poté, co Budouci
obdarovany obdrzi Oznameni o zahajeni stavby, a to na zaklad nasledujicich pravidel:

3.4.1 Nawrh pfesného wmezeni Darovanych pozemkl pfedlozi Budouci darce Budoucimu
obdarovanému ke schvaleni do 30 dni od ucinéni Vyzw a budou-li Darované
pozemky wmezeny vsouladu s touto Smlouwou, Budouci obdarovany se zavazuje
nejpozdéji do 30 dni od obdrzeni pisemného nawhu Budouciho darce wymezeni
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.8

Darovanych pozemkul pisemné schvalit (nebudou-li k tomu Budoucimu obdarovanému
branit vazné divody).

Celkova wméra Darovanych pozemk( bude min. 6.757 m?, timto neni dot&eno
ustanoveni ¢l. 3.8.

Darované pozemky nebudou mit wycCerpany koeficient zastavitelnosti (koeficient
podlaznich ploch) a nebudou pouzity k naplnéni koeficientu zelené v dusledku
Projektu nebo jiného zaméru; vpfipadé wcerpani/pouziti koeficientu bude
postupovano v souladu s €l. 3.7 a podminka sjednana v tomto ¢l. 3.4.3 se neuplatni.

Darované pozemky budou mit funkéni plochu ZMK, OV-E, SV-F, TVE nebo lepsi.
Orientaéni a predbézné zakresleni Darovanych pozemk( do katastralni mapy s
wznacenim funkéni plochy dle stavajiciho tzemniho planu tvofi pfilohu €. 3. Budouci
obdarovany bere na v&domi, Zze Budouci darce podal dne 30.7.2018 nawh na pofizeni
zmény Uzemniho planu zkracenym postupem, tykajici se Casti Nemovitosti, a tedy
také Casti Darovanych pozemkd, kterym nawhl zménu funkce wuziti z TVE na OV-E.

K ¢asti Darovanych pozemkl wznacenych v Pfiloze €. 3 s funkéni plochou TVE bude
(i) zajiSténo prawo pfistupu chodcli a motorowch wozidel (osobnich i nakladnich)
z Darovanych pozemkU na mistni komunikaci po pfijezdove komunikaci v Sifce min. 3
m a (ii) zajisténo pravo umisténi inzenyrskych siti vy na i nad zemi, vrozsahu
minimalné wvodovodni/kanalizaéni/plynovodni pfipojka, kabel NN, kabel VN, wvedeni
pfipojku. Naklady wnalozené Budoucim darcem za u€elem splnéni této podminky
(\¢etné pomérnych nakladl na udrzbu, provoz a opraw pfislusnych nemovitych v&ci)
budou v pfedem odsouhlasené wsSi hrazeny ze strany Budouciho obdarovaného.

Darované pozemky nebudou zatizeny (i) zadnymi v&cnymi prawy, s wijimkou (a)
vécnych prav wplyvajicich z wpisu z katastru nemovitosti LV 2645, k. U. Dejvice ke
dni Nabidky, (b) prav zfizenych dle €l. 3.4.5 nebo (c) sluzebnosti/vécného bfemene i
jiného v&cného prava zfizeného vsouvislosti s realizaci Projektu i s ohledem na
vedeni a infrastrukturu nachazejici na/v Darovanych nemovitostech, a to zejména
vsouvislosti s umistovanim pozemnich komunikaci, chodnik(, vedeni elektrického
proudu, plynu, telekomunikaénich wvedeni a dalSich wvedeni, kolektor(i, jakoZz i
umistovani zafizeni souvisejicich s uvedenymi wvedenimi, zajistovanim vstupu na
nemovitosti a projizdéni nemovitostmi apod. (Wetné pfistupu pro hasie, pfistupu
k infrastruktufe, energetického zafizeni, kolektoru &i jiného vedeni), ani (i) Zadnymi
najemnimi prawy ¢&i jinymi uzivacimi praw k Darovanym pozemkdm. Darované
pozemky nebudou postizeny zadnym (i) wkonem rozhodnuti, (ii) exekuci, (iii)
dariovou exekuci ¢&i jinym obdobnym zpusobem, a (iv) uzaweni Darovaci smlouvy
nebude pfedstavovat poruSeni pfedkupniho prava tfeti osoby €i jakékoli povinnosti Ci
zakazu, které by se mohly na Budouciho darce vztahovat, ¢i které by mohly jakymkoli
zpusobem predstawvovat zpochybnéni platnosti, G€innosti a/nebo wymahatelnosti
Darovaci smlouwy ¢&i pfewodu Jastnického prava k Darovanym pozemkim na
Budouciho obdarovaného (,Nepfipustné zavady“). Nepfipustné zavady podle tohoto
odstavce musi byt ke dni uzavieni Darovaci smlouw wmazany z katastru nemovitosti
a nezapisované Nepfipustné zavady musi byt ke dni uzaweni Darovaci smlouvy
platné a u¢inné zruseny, coz musi byt Budoucimu obdarovanému vérohodné pisemné
prokazano s dostateCnym predstihem pred uzawenim Darovaci smlouwy. Smluwni
strany se dale pro wlouceni vSech pochyb dohodly, Ze za Nepfipustné zavady se
nepovazuje umisténi stavajiciho wvedeni parovodu a/nebo dalSiho zafizeni we
vastnictvi Veolia Energie Praha, a.s. a/nebo jakékoliv jiné entity ze skupiny Veolia
(spolecné dale jen ,Parovod®) na Darovanych pozemcich a zakonna €i jina omezeni
wplyvajici z umisténi Parovodu.

V pfipadé, Ze za uCelem specifikace Darovanych pozemk( bude potifeba wyhotovit
geometricky plan, zavazuje se Budouci darce tento geometricky plan whotovit na
Mvastni naklady bez zbyte€ného odkladu po schvaleni pfesného vwmezeni Darovanych
pozemku ze strany Budouciho obdarovaného.

\% zoh’padé, ze wméra Darovanych pozemk( pfesahne predpokladanou wméru 6.757
m°, zavazuje se Budouci obdarovany pfijmout Darované pozemky i vrozsahu
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

presahujici predpokladanou wméru 6.757 mz, bez naroku Budouciho darce na
doplatek ¢€i jakoukoli jinou formu kompenzace.

Vlastnické pravo k Nemovitostem prejde spolu se vSemi praw a povinnostmi, ktera nejsou
vrozporu s touto Smlouvou, na Budouciho obdarovaného provedenim kladu Mastnického
prava k Darovanym pozemkim na zakladé Darovaci smlouw do katastru nemovitosti, a to
s ucinky ke dni, kdy byl nawh na vklad doru¢en pfislusnému katastralnimu Gfadu.

V pfipadé, Ze Budouci darce z diwodld wluéné na strané Budouciho darce neuzawe
s Budoucim obdarovanym Darovaci smlouw ve Ih(té 90 dni od doruCeni Vyzwy, a to ani
vdodatecné Ih(té 30 dni od pisemné wzw Budouciho obdarovaného, je Budouci obdarovany
oprawmén pozadovat po Budoucim darci zaplaceni smluwni pokuty ve wsSi 24.454.115,- K&, a
Budouci darce se zavazuje smluwni pokutu ve Ihité do 30 dni od doruéeni pisemné wzwy
Budouciho obdarovaného zaplatit. Pro wlou€eni pochybnosti Smluwni strany sjednavaji, ze
splnéni veskerych pozadavkd a podminek uvedenych vél. 3.4 je wluéné na strané Budouciho
darce, Budouci obdarovany se zavazuje poskytnout Budoucimi darci veSkerou rozumné
pozadovanou soucinnost za UCelem jejich splnéni. Smluwni strany se dohodly, Ze uhrazenim
smluwni pokuty zanikne zavazek Budouciho darce prfevést bezplatné na Budouciho
obdarovaného Darované pozemky a tato Smlouva zanikne.

V pfipadé, Ze Darované pozemky nebudou splfiovat parametr newyCerpanych/nepouzitych
koeficientd uvedeny v él. 3.4.3, zavazuje se Budouci obdarovany pfijmout Darované pozemky i
s wCerpanymi/pouzitymi koeficienty, budou-li splfiovat parametry uvedené v ¢&l. 3.4 s wyjimkou
wmeéry a/nebo newyCerpanych/pouzitych koeficienttd, a Budouci darce se v Darovaci smlouvé
zavaze uhradit Budoucimu obdarovanému penéZity dar v Zastce odpovidajici ocenéni wméry
pozemku, které maji wyCerpané/pouzité koeficienty zastavitelnosti (koeficient podlaznich ploch)
a koeficienty zelené, a to cenou za m2 dle druhu pozemku s pfisluSnou funkéni plochou z
ocenéni stanoveho znaleckym posudkem, ktery twofi sou¢ast Nabidky. V pfipadé, Ze pro ¢ast
Darovanych pozemku se souc¢asnou funkéni plochou TVE dojde ke zméné na OV-E ¢&i lepsi,
bude penézity dar dle pfedchozi véty ponizen o zhodnoceni pfislusnych pozemk, a to rozdilem
mezi cenou pozemku s funkéni plochou OV-E (Ci lepsi) a TVE stanowvenou v znaleckém
posudku, ktery twofi sou€ast Nabidky. Smluwni strany se dohodly, Ze bez ohledu na jakékoliv
ustanoveni této Smlouw nebudou mit Darované pozemky wyCerpané/pouzité koeficienty
zastavitelnosti (koeficient podlaznich ploch) a koeficienty zelené v &asti Darovanych pozemku
wznacenych v Pfiloze €. 3 s funkéni plochou TVE.

V pfipadé, ze wméra Darovanych pozemk( bude mensSi nez 6.757 m?, zavazuje se Budouci
obdarovany pfijmout Darované pozemky i vmenSim rozsahu, budou-li splfiovat parametry
uvedené vEl. 3.4 s wjimkou wmeéry a/nebo newyCerpanych koeficientd, a Budouci darce se
vDarovaci smlouve zavaze uhradit Budoucimu obdarovanému penézity dar v Castce,
odpovidajici ocenéni wméry, o kterou se zmenSila pfedpokladana wmeéra Darovanych
pozemkU, a to primérnou cenou za m2 z celkového ocenéni stanového znaleckym posudkem,
ktery twofi soucast Nabidky. V pfipadé, ze pro ¢ast Darovanych pozemk( se sou€asnou funkéni
plochou TVE dojde ke zméné na OV-E ¢i lepSi, bude penézity dar dle predchozi véty ponizen o
zhodnoceni pfislusnych pozemkd, a to rozdilem mezi cenou pozemkl s funkéni plochou OV-E
(Ci lepsi) a TVE stanovenou v znaleckém posudku, ktery tvofi sou¢ast Nabidky. Smluwni strany
se dohodly, Zze bez ohledu na jakékoliv ustanowveni této Smlouvw budou Darované pozemky
zahrnovat nejméné 90% wyméry Darovanych pozemk( wyznacenych v Pfiloze &. 3 s funkéni
plochou TVE.

V pfipadé, ze Darované pozemky nebudou splfovat jiny parametr, uvedeny v ¢&l. 3.4 (,Zavada®),
nez je wmeéra (tento pfipad je feSen v El. 3.8) €i newcCerpané koeficienty (tento pfipad je FeSen
vEl. 3.7) a Budouci obdarovany se prfesto rozhodne Darovaci smlouw uzawit, Budouci darce
se vDarovaci smlouve zavaze uhradit Budoucimu obdarovanému penézity dar v Castce,
odpovidajici ocenéni Zavady. Ocenéni Zavady bude stanoweno znaleckym posudkem,
wpracovanym soudnim znalcem z oboru ocefiovani nemovitosti, pfiC¢emz se bude jednat o
Castku rozdilu mezi ocenénim stanovenym v znaleckém posudku, ktery tvofi sou¢ast Nabidky
(tedy &astky 24.454.115,- K&) a ocenénim Darovanych pozemk( se Zavadou a zohledriujicim
mozné wuziti dot€ené nemovitosti s pfisluSnou Zavadou. V pfipadé, Ze pro &ast Darovanych
pozemku se soucasnou funkéni plochou TVE dojde ke zméné na OV-E &i lepsi, bude wse
Zavady ponizena o zhodnoceni téchto pozemkd, a to rozdilem mezi cenou pozemk( s funkéni
plochou OV-E (Ci lepSi) a TVE stanovenou v znaleckém posudku, ktery tvofi soucast Nabidky.
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3.10

3.11

6
6.1

Smluwni strany se dohodly, Ze ocenéni Zavady nemUlze presahnout ¢astku 24.454.115,- K¢.

Znalce pro wpracovani znaleckého posudku jmenuje Budouci obdarovany ze skupiny EY,
Deloitte, PWC a KPMG.

Smluwi strany se dohodly, Ze soucasti Darovaci smlouw bude smlouva o wpUljéce mezi
Budoucim obdarovanym jako wpUjCitelem a Budoucim darcem jako pujcitelem, jejimz
predmétem bude pfenechani Darovanych pozemkl Budoucimu darci k bezuplatnému uzivani
na docasnou dobu 24 mésicll ode dne uzaweni Darovaci smlouwy za uUcelem umisténi
staveni$té pro ucely wstavby Projektu.

Smluwni strany se dohodly, Zze Budouci darce poskytne Budoucimu obdarovanému veSkerou
rozumné wzadanou soucinnost vrozsahu nezbytné nutném za uCelem pfipraw realizace
Projektu stavby wvefejné wbavenosti zahrnujici vefejnou knihowu a/nebo archiv na c&asti
Darovanych pozemkl wyznacenych v Pfiloze ¢. 3 na funkéni plose TVE (dale jen ,Projekt
MC*“), a to za ucelem pfipranych praci, ziskani potfebnych souhlas(i, stanovisek a rozhodnuti
nezbytnych dle obecné& zavaznych prawnich predpisti pro realizaci Projektu MC.

ODSTOUPENiI OD SMLOUVY, JEJi ZANIK A SANKCE

Smluwi strany se dohodly, ze ukon€it tuto Smlouw Ize wluéné zplsobem a z davodl
uvedenych vtéto Smlouve, jinak pouze na zakladé wslowmé dohody obou Smluwnich stran.
Smluwni strany pro wlouceni pochybnosti wluCuji uziti vS8ech dispozitivnich ustanoveni obecné
zavaznych prawich predpisG uprawjicich odstoupeni, wpowed a dalS§i moznosti
jednostranného ukonéeni Smiouvy.

OZNAMENi A KOMUNIKACE

VS8echna oznameni, kterda musi nebo maji byt ucinéna podle této Smlouw nebo ve spojitosti
s ni, musi byt ucinéna pisemné v Ceském jazyce a mohou byt doru¢ena osobné, kuryrni
sluzbou nebo doporuc¢enou postou na nize uvedené adresy (pfipadné na jiné adresy pisemné
oznamené druhé Smluwni strané). V pfipadé osobniho doru¢eni a odeslani kurymi sluzbou
povazuje se zasilka za doruCenou okamzikem prevzeti zasilky adresatem. V pfipadé
doru€ovani prostfednictvim drzitele poStowni licence se zasilka povazuje za doru¢enou
nejpozdgji 3. (tfeti) den po jejim prokazatelném odeslani, v pfipadé doru€ovani do zahrani¢i 5.
(paty) den po jejim prokazatelném odeslani.

(i) Adresa budouciho obdarovaného:
Méstska cast Praha 6
Cs. armady 601/23,
Praha 6, 160 52
Do rukou: starosty
(i) Adresa Budouciho darce:
Pod Juliskou, a.s.
Na Florenci 2116/15
Praha 1, 110 00
s kopii, ktera nezaklada doruceni:
Jan Evan, advokatni kancelar s.r.o.
Na Florenci 2116/15
Praha 1, 110 00
Do rukou: NG
MLCENLIVOST

Smluwni strany se zavazuji dodrZzovat striktni mi€enlivost ohledné veSkerych informaci, které si
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6.2

7.2

8.2

8.3

8.4

poskytly €i poskytnou v souvislosti s wjednavanim této Smlouwy a Darovaci smlouwy.

Smluwni strany se zejména zavazuji zachovat mi€enlivost o (i) vSech informacich obsazenych
vtéto Smlouve a vpfipadné navazujici Darovaci smlouve, (i) vSech informacich jiz
wmeénénych nebo vbudoucnu wménénych vsouvislosti s wjednavanim a uzawenim této
Smlouwy a Darovaci smlouw. Smluwni strany jsou nicméné oprawmény poskytnout uvedené
informace swm zaméstnancim, poradcim, poskytovateldm financovani, ¢lendm organa,
spriznénym osobam, ktefi je potfebuji pro ucely stanovené touto Smlouvou nebo Darovaci
smlouwu, nebo se souhlasem druhé strany jakékoliv jiné osob&. Smluwni strany jsou dale
oprameény tyto informace poskytnout, stanovi-li tak prawni pfedpisy, soudni nebo sprawni
rozhodnuti nebo wplyva-li tato povinnost z jinych obecné zavaznych prawich predpisu.

RUCENI

Smluwi strany potwzuji, Ze Budouci darce pfi podpisu této Smlouw pFedal Budoucimu
obdarovanému original rucitelského prohlaSeni Rucitele (dale je ,Rucitelské prohlaseni®), ve
znéni akceptovatelném pro Budouciho obdarovaného. Dle dohody Smluwnich stran je
Rucitelské prohlaSeni whotoveno jako samostatny dokument v Eesko-anglickém znéni a neni
tak soucasti této Smlouwy. Pfedmétem Rucitelského prohlaSeni je zejména zavazek Rucitele,
ze do 15 pracownich dni od pisemné zadosti Budouciho obdarovaného splni kazdy penézity
dluh Budouciho darce wplyvajici z této Smlouw a/nebo wvznikly na zakladé této Smlouwy,
véetné dluhtd odpovidajicich smluwnim pokutam, ktery v dobé jeho splatnosti nesplni Budouci
darce, a to ani na zakladé pisemné wzw Budouciho obdarovaného obsahujici dodatecnou
lhdtu k napravé, ktera nebude kratSi nez 4 tydny. VySe zavazku Rucitele wyplyvajiciho
z Rucitelského prohldSeni je omezena celkowou &astkou 24.454.115,- KE. Ru€eni Ruditele dle
Rucitelského prohladeni zanikne uzavienim Darovaci smlouwy. Jakykoliv poZadavek Budouciho
obdarovaného na plnéni podle Rucitelského prohlaseni musi Rucitel obdrzet pfed uzawenim
Darovaci smlouvy.

Smluwi strany se dohodly, Ze Budouci darce je oprawmén nahradit Rucitelské prohlaSeni
ruCitelskym prohlaSenim wstavenym jinym rulitelem akceptovatelnym pro Budouciho
obdarovaného (jednajic rozumné&) a ve znéni ve VSech podstatnych ohledech odpovidajicim
Rucitelskému prohldSeni. Nedohodnou-li se Smluwni strany jinak, sou€asné s pfedanim nového
ruCitelského prohlaSeni odevzda Budouci obdarovany original Rucitelského prohlasSeni
pfedaného dle ¢l. 7.1 a souc¢asné se vzda vSech narokl z Rucitelského prohlaseni wi¢i Ruciteli
(s wyjimkou narok fadné uplatnénych u Rucitele pfed odevzdanim Rucitelského prohlaseni).
Budouci obdarovany se zavazuje poskytnout Budoucimu darci veSkerou potfebnou soucinnost
za UCelem nahrazeni Rucitelského prohlaSeni dle tohoto &l. 7.2.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li wslomé uwedeno jinak, nese kazda ze Smluwich stran sv& Mastni naklady vzniklé
vsouvislosti nebo vdusledku pInéni povinnosti pfislusné Smluwni strany plynoucich z této
Smlouwy nebo s ni souvisejicich.

Zavazala-li se vtéto Smlouv® néktera Smluwni strana, Ze zajisti (pfip. zabezpedi), aby tfeti
osoba plnila vi¢i druhé Smluwni strané jakoukoli povinnost, plati, Ze je tato povinnost zajistit
plnéni tfeti osoby sjednana ve smyslu § 1769 v&ty druhé ObCanského zakoniku.

Smluwni strany berou na v&domi, Ze tato Smlouva bude zwefejnéna v registru smiuv podle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvaStnich podminkach udinnosti nékterych smluy, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (,Zakon
o registru smluv®), pfiCemz uwefejnéni zajisti Budouci obdarovany. Smluwi strany berou na
vedomi, Ze jsou povinny oznalit udaje ve Smlouvg, které jsou chranény zuvastnimi zakony
(obchodni tajemstvi, bankowni tajemstvi, osobni udaje, atd.) a nemohou byt tak vefejné
poskytnuty. Tyto Udaje Smluwni strany oznali zwraznénim textu Sedou barvou. Smiouva
nabyde ucinnosti ke dni jejiho zvefejnéni v registru smluv vsouladu s podminkami Zakona o
registru smluy, nejdfive vSak k prwnimu pracownimu dni nasledujicimu po dni podpisu Smlouvy
obéma Smluvnimi stranami.

Nawh na uzaweni této Smlouw nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou. Tuto Smlouwu
nelze uzawvit, aniz by byly ujednany vSechny nalezitosti, jez se dle zaméru Smluwnich stran v ni
mély ujednat. Obsah zavazku zalozeného touto Smlouvou nebude utvafen zvyklostmi; wznam
pro néj nema ani zavedena praxe Smluwnich stran.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Smlouva je sepsana v péti whotovenich s platnosti originalu, pficemz kazda Smluwni strana
obdrzi po jednom whotoveni a spole¢nost DRA Development obdrzi jedno whotoveni.

Smlouva predstawije Uplnou dohodu Smluwich stran o pfedmétu Smlouw a nahrazuje veSkera
predesla ujednani Smluwnich stran uUstni i pisemna. Smluwi strany se dohodly, ze veSkeré
zmény a dopliky Smlouw musi byt whotoveny pisemné a musi byt podepsany obéma
Smluwnimi stranami.

Jestlize nékteré z ustanoveni Smlouw je nebo se stane neplatnym, newmahatelnym ¢i
zdanliwm, pak tato neplatnost, newmahatelnost ¢i zdanlivost nema Miv na platnost,
wmahatelnost, UCinnost a status pramiho jednani ostatnich ustanoveni Smlouwy,
pokud |ze pfedpokladat, ze by Smluwni strany tuto Smlouw uzawfely i bez takoveho ustanoveni,
pokud by neplatnost, newmahatelnost nebo zdanlivost rozpoznaly was (oddélitelné ujednani).
V pfipadé, Ze dojde ke zruSeni této Smlouwy v disledku nezvefejnéni smlouwy v registru smluv
dle ¢lanku 8.3 této Smlouvy, ustanoveni tohoto Clanku 8.7 se neuplatni a zadna Smluwni strana
nebude povinna uzawit tuto Smlouw znow.

Rucitel prohlaSuje, ze ovada Cesky jazyk natolik, aby pIné porozumél této Smlouvé a obsahu
prav a povinnosti, které pro néj z této Smlouwy wyplyvaji.

Smluwi strany a Ruc€itel podfizuji tuto Smlouw i veSkeré mimosmluwni zavazky v souvislosti
s ni vzniklé prawimu fadu Ceské republiky, s wijimkou koliznich norem mezinarodniho prava
soukromého. Smluwni strany a Rucitel se v souvislosti s praw a povinnostmi wyplyvajicimi z této
Smlouwy nebo mimosmlumimi zavazky vsouvislosti s ni vzniklymi sjednavaji pravomoc
obecnych soudd Ceské republiky. V$echny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni
budou rozhodovany s kone€nou platnosti u v&cné a mistné pfisluSného soudu, za ktery
Smluwni strany a Rucitel sjednavaji Obwvodni soud pro Prahu 6.

Smluwni strany prohlasuji, Zze si tuto Smlouw precetly, Ze se seznamily s jejim obsahem a
porozumély mu, Ze Smlouva wjadfuje swobodny a vazny projev jejich wile a Ze Smlouva nebyla
uzavfena v tisni ani za napadné newhodnych podminek, a na dikaz toho k ni pfipojuji své
podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouwy jsou:

(i) Priloha €. 1 - Vypis z LV 2645, k. U. Dejvice; a

(i) Priloha €. 2 - Specifikace Projektu;

(iii) Pfiloha €. 3 - Orientaéni zakresleni Darovanych pozemku do katastralni mapy.

[Ponechéano prazdné zamérné, podpisy se nachazeji na nasledujici strané]



Pod Juliskou, a.s.

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Datum: Datum:

Méstska c¢ast Praha 6

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Datum: Datum

BEREME NA VEDOMi A POTVRZUJEME, ZE TATO SMLOUVA SPLNUJE PODMINKY
STANOVENE V RAMCOVE SMLOUVE

SNEO, a.s.

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Datum: Datum



Piiloha €. 1 - Vypis z LV 2645, k. u. Dejvice



AKCE:
REZIDENCE POD JULISKU

|WVESTOR:
FOOULISKOU A5,

ZHOTOVITEL :

Priloha ¢. 2 — Specifikace projektu

80D ARCHITENT] |Auod: STUPER DOKUMENTACE:
ATELER BOO ARCHITEKT S0, DUR « KONGEPT
CSADN THAS, PRASAT 17000

WYPRACOY)

E- NADHLED
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- INVESTOR:
REZIDENCE POD JULISKU POD JULISKOU &.5.

NI TBSZS, PRARAT 17000 VIZUALIZACE - MAMESTICKD
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INVESTOR: ZHOTOVITEL : SO ARCHITEKT | STUPER DOKUMENTACE: DATUM 05083078

AKCE
REZIDENCE POD JULISKL PODJULISKOU A5, ATELER BOD ARCHITEXTI SA.0. DUR « KONCERT NAZEV VYKRESU:
OBADNI THAZS, PRAHAT 17000 VIZUALIZACE - VJEZD
VY
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Priloha €. 3 — Orientacni zakresleni Darovanych pozemki do katastralni mapy
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RUCENI

DLE§ 2018 A NASL. ZAKONA C. 89/2012 SB.,
OBCANSKY ZAKONIK, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU

My, spolecnost PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, se sidlem Agias Fylaxeos
& Polygnostou, 212
C & I Center, 2. poschodi, P.C. 3082, Limassaol,
Kypr, zapsana  u ministerstva  obchodu,
prumyslu a cestowmiho ruchu, oddéleni
registrace spole€nosti, Nikosie, pod
registranim Cislem HE 295402 (dale jen
"Rugitel"), timto  poskytujeme rucitelsky
zavazek ve prospéch:

Méstska éast Praha 6, ICO: 000 63 703, se
sidlem Cs. armady 601/23, Praha 6 - Bubeneg,
PSC: 160 52, Ceska republika (dale jen "MC")

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) MC a spole¢nost Pod Juliskou, a.s., ICO:
036 68 231, se sidlem Na Florenci
2116/15, Praha 1 — Nové Mésto, PSC: 110
00, Ceska republika, spole&nost zapsana
vobchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 20281 (dale
jen "Spoleénost”)  zvazuji  uzaveni
Smlouwy o budouci darovaci smlouvé (dale
jen "Dohoda"), ktera se tyka budouciho

darovani pozemk ve Mastnictvi
Spole¢nosti  jako budouciho darce we
prospéch MC jako budouciho
obdarovaného;

GUARANTEE

IN ACCORDANCE WITH SECTION 2018 ET SEQ. OF THE
CzecH CIvVIL CODE (ACT NO. 89/2012 COLL., AS
SUBSEQUENTLY AMENDED)

The undersigned, PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, with its registered office at
Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l
CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus,
registered at registry maintained by Ministry of
Commerce, Industry and Tourism of Cyprus,
Department of Registrar of Companies and
Official Receiver in Nicosia, registration number
HE 295402 (the "Guarantor") hereby provides
this Guarantee in favour of:

Méstska cast Praha 6, ID No: 000 63 703, with
registered office at Cs. armady 601/23, Praha 6 -
Bubene¢, PC: 160 52, the Czech Republic
(hereinafter referred to as "MC")

WHEREAS:
(A) MC and Pod Juliskou, a.s., ID No:
036 68 231, with registered office at Na

Florenci 2116/15, Praha 1 — Nowé Mésto,
PC: 110 00, the Czech Republic, company
registered in the commercial registry
maintained by the Municipal court in Prague,
inlay no. B 20281 (hereinafter referred to as
the "Company") contemplate entering into
the Future Donation Agreement (hereinafter
referred to as the "Agreement") concerning
the future donation of land plots owned by the
Company as the future donor to MC as future
beneficiary;
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(B)

Rucitel pfimo nebo nepfimo kontroluje
100% Spole€nosti; a

MC pozaduje poskytnuti rucitelského
zavazku Rucitele v souvislosti s uzawenim
Dohody:

Rucitel timto prohlaSuje, Ze uspokoji
vSechny penézité dluhy Spole¢nosti WiCi
MC wzniklé na zakladé Dohody, etné
dluht  odpovidajicim smluwmim  pokutam,
které v dobé& jejich splatnosti nesplni
Spole€nost, a to ani na zakladé pisemné
wzw MC obsahujici dodate€nou Ihitu
k napravé, kterda nebude krat$i nez Ctyfi (4)
tydny (dale jen "Zajisténé dluhy").

Pozadavek na pInéni z tohoto rucitelského

prohlaSeni musi byt u€inén pisemné a
doru¢en Ruciteli s poskytnutou lhdtou k
plnéni vdélce alespot patnact (15)

pracowvnich dni.

Pokud dojde ke zméné, doplnéni &i novaci
Dohody bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ruditele, ru€eni Rucitele na
zakladé tohoto rucitelského zavazku we
vztahu k Zajisténym dluhdm tna pouze v
rozsahu jako kdyby takovwe zmény,
doplnéni nebo novace nebylo.

Rucitelsky zavazek je uren whradné ve
prospéch MC a prava z né& neni mozné
postoupit €i jinak prevést na treti stranu.
Rucitelsky zavazek zanika postoupenim
Zajisténych  dluhG  (pfip. prav z tohoto

(B)

the Guarantor directly or indirectly controls
100% the Company; and

MC requires the Guarantor to provide certain
guarantee in connection with the execution
of the Agreement:

The Guarantor hereby declares that it shall
satisfy any and all payment debts of the
Company towards MC arising under the
Agreement, including debts corresponding to
contractual penalties, which the Company
fails to pay when due despite written request
of MC providing additional remedy period not
shorter than four (4) weeks (hereinafter
referred to as the "Guaranteed Debts").

A request for performance under this
Guarantee shall be made in writing and
delivered to the Guarantor and shall be

provided a period of at least fifteen (15)
working days for performance.

Should the Agreement be modified,
amended or novated without a prior written
consent of the Guarantor, the Guarantor
shall only be liable under this Guarantee to
the extent of the Guaranteed Debts without
regard to any such  modifications,
amendments or novation.

This Guarantee solely benefits MC and it is

not assignable or otherwise transferable to a

third party. The Guarantee ceases to exist

upon the assignment of the Guaranteed

Debts (or rights arising from this Guarantee)
17



ruCitelského prohlaseni) v rozporu s timto
prohlasenim.

Toto prohladeni se fidi prawmim fadem
Ceské republiky.

V pfipadé rozporu mezi ¢eskou a anglickou
verzi tohoto prohlaSeni ma prednost Ceska
verze.

VySe ruCitelského zavazku wyplyvajiciho
z tohoto ruCitelského prohlaseni  je
omezena celkowu ¢astkou 24.454.115,-
Ke.

Ruceni Rucitele zanika uzavenim
Darovaci smlouwy (tak jak je tento pojem
definovan v Dohodé). Jakykoliv pozadavek
na plnéni podle tohoto prohlaseni musi
Rucitel obdrzet pisemné pfed timto datem.

Podepsano / Executed v/ in , dne /on

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Podpis / Signature:

Jméno / Name:

in violation of this Guarantee.

This Guarantee shall be gowerned by the
laws of the Czech Republic.

In the event of a difference between the
Czech and English version of this Guarantee
the Czech version shall prevail.

The guarantee obligation under this
Guarantee is limited by the aggregate
amount of CZK 24.454.115,-.

This Guarantee shall expire upon the
execution of the Donation Agreement (as this
term is defined in the Agreement). Any claim
for payment hereunder shall be received in
writing by the Guarantor as to this date.

2019
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Funkce / Position:

RUCITELE TiMTO PRIJIMAME A PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI TIMTO BEREME NA VEDOMi A SOUHLASIME / THE GUARANTOR IS
HEREBY ACCEPTED AND THE TERMS OF THE GUARANTEE ARE HEREBY AGREED AND ACKNOWLEDGED

V/in , dne /on 2019

Méstska c¢ast Praha 6

Podpis / Signature:
Jméno / Name:

Funkce / Position:
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