Smlouva o najmu nebytového prostoru
uzaviena dle § 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen NOZ)

dnesniho dne mezi témito Ucastniky:

mésto Jicin

se sidlem Zizkovo nam. 18, 506 01 Ji¢in

ICO: 00271632

zastoupené starostou mésta JUDr. Janem Malym
bankovni spojeni: 19-524541/0100

Ill

dale jen ,pronajimatel”, na strané jedné

Regionalni muzeum a galerie v Ji¢iné

se sidlem 506 01 Jic¢in, ValdStejnovo nam. 1

ICO: 00084549

zastoupené reditelem PhDr. Michalem Babikem

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, v oddilu Pr,
vloZce 689

bankovni spojeni — €. UCtu XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

dale jen ,najemce”, na strané druhé

l.
Predmét a ucel ndjmu

1. Meésto Jicin je vlastnikem pozemku st.p. ¢. 1 v k.U Jicin, jehozZ soucasti je budova €p. 1, v niz
se nachazeji nebytové prostory, které jsou dale vymezeny jako predmét najmu dle této
smlouvy.

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze nebytové prostory, jez jsou predmétem najmu, se
nachdzeji v budoveé Valdstejnského paldce, tzv. zamku, €.p. 1 na pozemku parc. €. st. 1 v k.U.
Ji¢in, ktera je nemovitou kulturni pamatkou evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky pod &islem rejstfiku 32129/6-1029.

2. Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Ji¢ina prenechava pronajimatel najemci nebytové
prostory v 1. PP (jizni ¢ast), v 1. NP (jizni ¢ast), v mezipatie (jizni ¢ast), v 2. NP (severni ¢ast
a jizni Cast tohoto NP), kdy pfesné oznaceni téchto prostor (jez vychazi z projektové
dokumentace na ,Stavebni Upravy c¢asti ValdStejnského zamku Jicin, Staré Mésto,
ValdStejnovo nameésti ¢p. 1 —zména stavby prfed dokoncenim® zpracované BP projekt s.r.o.,

vvvvv

k této smlouvé, celkem o vyméfe 2.312,27 m? jednak pro muzejni, vystavni a skladovaci



Ucely —prostory galerie, expozice, sklady, dilny, sklepy a jednak pro zajisténi provozu muzea
— ostatni prostory zahrnujici zejména kancelare. Najemce je povinen uzivat predmét najmu
jako radny hospodar k ujednanému ucelu.

1.
Doba najmu

Nebytové prostory popsané v ¢l. I. této smlouvy jako predmét najmu pfenechava pronajimatel
najemci do uzivani na dobu neurcitou, a to pocinaje dnem 1. 1. 2020.

il.
Vyse najemného a jeho splatnost

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném ve vysi 975.076,- K¢ rocné, z toho
- 150.504,- K&/ro¢né za kancelafe (250,84 m?) tj. za 600,- K&/m?
- 394.976,-K&/roéné za prostory galerie a muzea - expozice (987,44 m?) tj. za 400,-/m?
- 429.596,- K¢/rocné za sklady, chodby, kuchyriku, zachody, dilny, sklepy, vstupni hala
(1.073,99 m?) tj. za 400,-K&/m?2.

Najemné bude hrazeno v pololetnich splatkach, a to vZzdy nejpozdéji do 30. 6. a 31. 12.
prislusného roku na shora uvedeny ucet pronajimatele. VySe pololetni splatky cini
487.538,- K¢.

2. Pronajimatel se zavazuje realizovat technicka zhodnoceni a opravy budovy, v niz se nachazi
predmét ndjmu, definované v priloze ¢. 2 této smlouvy, a to tak, aby vidy v obdobi deseti
po sobé jdoucich let trvani najmu dosahla ¢astka takto pronajimatelem ucelné a efektivné
vynaloZzenych nakladl vyse pronajimatelem od najemce za dané obdobi inkasovaného
najemného. Pronajimatel se zavazuje kazdorocné, vidy nejpozdéji do 1. bfezna pisemné
najemci dolozit, jaka technickd zhodnoceni nebo opravy dle tohoto ¢lanku smlouvy proved|
a jaké naklady za tim ucelem vynalozil. Prvni obdobi deseti let dle tohoto odstavce zacina
dnem ucinnosti této smlouvy. V pfipadé, Ze pronajimatel nejpozdéji do 1. brezna tento sv(j
zavazek nesplni, je opravnén ho najemce k tomuto pisemné vyzvat a po doruceni této vyzvy
je pronajimatel povinen nejpozdéji do 14 dnl zavazek splnit. Pokud pronajimatel v obdobi
deseti po sobé jdoucich let vynaloZi na technické zhodnoceni a opravy budovy vice, nez ¢ini
za dané obdobi inkasované najemné, je opravnén pronajimatel zapocist tento rozdil do
nasledujiciho obdobi.

3. Pokud pronajimatel neprovede v obdobi deseti let dle ¢lanku Ill. odst. 2 této smlouvy
technicka zhodnoceni a opravy v rozsahu tam dohodnutém, bude ¢astka odpovidajici 35%
rozdilu mezi vysi Ucelné a efektivné pronajimatelem vynalozenych naklad{ na technicka
zhodnoceni a opravy dle ¢lanku Ill. odst. 2 této smlouvy a pronajimatelem od ndjemce
inkasovaného najemného za dané obdobi deseti let povazovana za smluvni pokutu, kterou
je pronajimatel povinen uhradit najemci. Smluvni pokuta se bude bez dalSiho povaZovat za
zapoctenou na budouci ndjemné, k jehoz hrazeni je najemce podle této smlouvy povinen.
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4. Vidy nejpozdéji 6 mésich pred uplynutim obdobi deseti let dle ¢lanku Ill. odst. 2 této
smlouvy se smluvni strany zavazuji jednat o zarazeni dalSich technickych zhodnoceni a
oprav do prilohy €. 2 této smlouvy.

5. Vodné a stocné se ndjemce zavazuje hradit na ucet pronajimatele podle pomérné casti
z celkové hodnoty pripadajici na ndjemce (tj. dle nainstalovaného pomérového méfridla).
Srazkovou vodu hradi ndjemce podle procent mu pronajaté plochy z celkové plochy
nemovitosti — objektu ¢p. 1. Tyto sluzby budou najemcem hrazeny na zakladé vyuctovani
pronajimatelem 2x rocné. Vyse a splatnost ¢astky za poskytované sluzby bude vyznacena
na dafniovém dokladu (fakture).

6. Samostatny odbér energii, zejména el. energie, odbér tepla a TUV, zavedeni telefonu je
oprdvnén najemce sjednat pfimo s jejich dodavateli. Touto smlouvou neni rovnéz fesen
likvidace a odvoz odpadu, ktery zajisti najemce sdm na zakladé smlouvy napf. s Technickymi
sluzbami mésta Jicina.

7. Najemce se zavazuje provadét po dobu trvani ndjmu na své naklady revize prfenosnych el.
zafizeni, zajisténi pozarni bezpecnosti (véetné revizi hasicich pfistroju), revize svého
zabezpecovaciho zafizeni, a to vSe v souladu s obecné zavaznymi predpisy. Tyto revize je
najemce povinen na pozadani pronajimatele predlozit ke kontrole.

8. Pro pripad prodleni s Uhradou pololetni splatky ndjemného nebo Uhrady pronajimatelem
vyuctovanych sluZzeb sjednava pronajimatel s ndjemcem smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
z prislusné splatky za kazdy den prodleni.

9. Vyse ndjemného muze byt upravovana na zakladé rozhodnuti Rady mésta Ji¢ina v souladu
s Uredné zjisténou mirou inflace vyjadrenou pfrirlstkem primérného rocniho indexu
spottebitelskych cen zvefejnénou za predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym uradem,
a tovzdy k 1. 7. béZzného kalendarniho roku. Nova vyse najemného bude najemci sdélena
formou pisemného oznameni. K prvni Upravé najemného muze dojit ke dni 1. 7. 2021.

V.
Prava a povinnosti

1. Pronajimatel prenechdva ndjemci predmétné prostory ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani, tj. k ¢innosti specifikované v ¢l. | bod 2. této smlouvy. Uzivani téchto
prostor pro jiné ucely, tj. zména cinnosti popfipadé jeji rozsifeni o dalsi ¢innost bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude povazovano za zvlast zavainé
poruseni této najemni smlouvy a je jednim z moZnych ddvodd kvypovédi z najmu
nebytového prostoru.

2. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory vsouladu sjejich uréenim. Zmény
v nebytovych prostorach v¢. stavebnich Uprav a zmén vnitfniho vybaveni, které patfi
pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét, a to i na svUj naklad, jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé pisemné dohody o vyporadani zhodnoceni
nebytovych prostor.
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Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do pavodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu véci. Neuvede-li
najemce na Zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mlze pronajimatel najem
vypovédét.

PFi skonceni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, vjakém je prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni pfi radném uzivani,
poptipadé s Upravami predem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené s béznym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu
uvedeném v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmuU drobna udrzba a oprava v
bytech. Drobnou opravou se pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou
opravu. Zavady na predmétu ndjmu, jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je
najemce povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu na pfedmétu najmu zpUsobi,
byt z nedbalosti, sdm, jeho zaméstnanci, navstévnici, popfipadé osoby vstupujici do téchto
prostor za najemcem. Za skodu, kterou najemci zpUsobi treti osoby napt. kradeZi, nenese
pronajimatel odpovédnost. Sjednani prislusSného pojisténi, popfipadé zabezpeceni
nebytového prostoru primérenym zplsobem je pradvem najemce. Najemce prohlasuje, Ze
obdrzel od pronajimatele klice od predmétu najmu, pfistup ndjemce do predmétu najmu
tedy neni omezen, navic tyto prostory jsou zabezpeceny zabezpecovacim zatizenim
najemce.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pristup do predmétnych nebytovych prostor( za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva radnym zplsobem a k dohodnutému uGcelu. Termin
prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostatecném ¢asovém predstihu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé povérené
pronajimatelem), aby proved| instalaci a udrzbu vSech technickych zafizeni, pokud jsou
soucasti nebytového prostoru a patii pronajimateli. Nastane-li béhem najmu potreba
provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu ve smyslu §2210 NOZ, zavazuje se pronajimatel
postupovat takovym zplsobem, aby uzivani pfedmétu najmu najemcem bylo co nejméné
naruseno. Pronajimatel se zavazuje, bude-li to s ohledem na konkrétni okolnosti mozné,
potfebu takové opravy doprfedu s najemcem projednat, a hledat spole¢né s ndjemcem
vhodné reseni.

Najemce mUzZe prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tietim osobam
jen spredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele rovnéz nesmi najemce prenechat pronajaté prostory
tfeti osobé smlouvou o spole¢nosti dle ust. §2716 NOZ, pachtem zavodu, popfipadé na
zdkladé jiné obdobné smlouvy. Poruseni téchto povinnosti je povaZzovano za zvlast zdvazné
poruseni ujedndni této smlouvy a je jednim z mozZnych dlvodl kvypovédi z ndjmu
nebytového prostoru.
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10. Najemce je povinen krom jiného udrzovat v predmétnych nebytovych prostorach Cistotu a
poradek. Zaroven je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpecnostni, pozarni a
hygienické predpisy, a bere na védomi, Ze v celém objektu ¢p. 1 plati zakaz koureni a
pouzivani otevieného ohné.

V.
Zvlastni ujednani.

Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 9 odst. 4 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, uvédomuje najemce, Ze se pronajimané prostory nachazi ve stavbé, ktera je kulturni
pamatkou, a jejich uzZivani se tak mj. fidi zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni.

VI.
Dalsi ujednani.

1. Trvani smluvniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou se sjedndva na dobu neurditou s tim,
Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu do 31. 12. 2035 vypovédét pouze v pfipadé, kdy
najemce zvlasté zavaznym zplsobem porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Za
poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy zvlast zdvaznym zplsobem se
povaZzuji tyto situace:

a. najemce uziva predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu,
b. ndjemce poskozuje predmét najmu zdvainym nebo nenapravitelnym
zplUsobem,
c. najemce bude v prodlenis placenim ndjemného, resp. pololetnich splatek nebo
s placenim vyuctovani sluzeb dle ¢l. lll odst. 5 této smlouvy, po dobu delsi nez
60 dna.
Vypovédni doba trvd v téchto pripadech 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané dorucena pisemna vypovéd.

2. Od 1. 1. 2036 muZe byt smlouva vypovézena i pronajimatelem bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba cini Sest mésict a pocind béZet prvnim dnem meésice nasledujicim po
mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané dorucena pisemna vypovéd. Kromé toho je
mozné najemni vztah ukoncit dohodou obou smluvnich stran.

3. V pfipadé skonceni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vypovédi bude nebytovy
prostor vyklizen a pfedan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté
nebo vypovédni doby.

4. Pronajimatel timto udéluje dle ¢lanku IV. odst. 2 této smlouvy najemci souhlas
s provedenim zmén predmétu najmu spocivajicich v realizaci novych vnitfnich rozvod(
elektrické energie dle projektové dokumentace vypracované spolecnosti Apollo Art, s.r.o.
Najemce neni povinen tyto zmény provést. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze se
s charakterem a rozsahem zmén pfedmétu ndjmu seznamil prostudovanim shora oznacené
projektové dokumentace a zavazuje se ndjemci poskytnout vesSkerou soucinnost nutnou
k realizaci takovych zmén. Pred realizaci vtomto bodé uvedenych zmén pfedmétu ndjmu
se smluvni strany zavazuji mezi sebou uzavfit pisemnou dohodu, jejimz obsahem bude
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vyporadani tohoto technického zhodnoceni predmétu najmu, casovy harmonogram
realizace v ndvaznosti na prace, jeZ bude realizovat pronajimatel, zadani zakazky pro vybér
zhotovitele, jenZ bude realizovat prace pro najemce a pronajimatele — spole¢ny postup pfi
zadani zakdzky. Bez uzavreni takovéto dohody neni opravnén najemce prace realizovat.

5. Pronajimatel se dale zavazuje pro pfipad, Ze ndjemce obdrzi na vybudovani nové expozice
v prostorach predmétu najmu dotaci od tfetiho subjektu a tuto skutecnost pronajimateli
pisemné dolozi, vlastnim nakladem a bez zbytecnych prodlev provést takové stavebni a
dalsi upravy budovy, v niZ se nachazi pfedmét najmu dle této smlouvy, které najemci
umozni provést bez dalSiho zmény predmétu ndjmu v rozsahu popsaném v ¢lanku VI. odst.
4 a tam odkazované dokumentaci. Nesplni-li pronajimatel vlastnim zavinénim, nikoli
z objektivnich dlivod(, zde definovanou povinnost, zavazuje se uhradit ndjemci Skodu tim
vzniklou.

VII.
Zavérecna ujednani

1. Smluvni strany sjedndvaji, Ze veskeré zmény a doplnky této smlouvy lze provadét pouze
dohodou smluvnich stran, a to vyhradné pisemné formou ocislovanych a vzijemné
odsouhlasenych dodatkd ke smlouvé. Touto smlouvou se soucasné rusi smlouva o najmu
nebytovych prostor uzaviena mezi smluvnimi stranami dne 21. 12. 1992 (dale jen ,,plvodni
smlouva“). Vzhledem k tomu, Ze predmét najmu najemce jiz uziva, dohodly se obé strany
na tom, Ze o predani prostor nebudou vyhotovovat predavaci protokol.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyuctovani sluzeb, které byly dle pdvodni smlouvy najemci
poskytovany do doby ukonceni piivodni smlouvy, probéhne zaroven s vyuctovanim sluzeb
poskytovanych dle ¢l. Il odst. 5 této smlouvy. Dale, obé strany stvrzuji, Ze najemné za 2.
pololeti roku 2019 bylo ndgjemcem uhrazeno. Pokud by se z titulu pivodni smlouvy vyskytly
dalsi zavazky plynouci prokazatelné pro ndjemce z plvodniho najemniho vztahu vici
pronajimateli, zavazuje se je ndjemce uhradit bez zbytecného odkladu poté, co k jejich
Uhradé bude pronajimatelem vyzvan.

3. V pfipadé, Ze néktera ustanoveni této smlouvy budou prohlasena za neplatna nebo
neucinnd, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a ucinnd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit bez zbyte¢ného odkladu neplatné nebo neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim platnym nebo ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile
ucinénému touto smlouvou.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smluvni
strany si ujednaly pozdéjsi okamzik nabyti ucinnosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1
zdkona ¢. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uUcinnosti nékterych smliuv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd, a to dnem

1. 1. 2020. Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.
5. Tato smlouva byla schvdlena na 35. zasedani Rady mésta Ji¢ina dne 19.12.2019.

Pronajimatel stvrzuje, Ze oznameni o zvefejnéni zaméru prondjmu bylo vyvéseno na uredni
desce pronajimatele ve smyslu ust. § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.
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6. Smlouva byla vyhotovena ve 4 vytiscich majicich hodnotu originalu, z nichZz 2 pare obdrzi
pronajimatel a 2 pare najemce.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem radné precetly a
seznamily se s jejim obsahem, Ze byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, Ze nemaji
zadné nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani zdvaznosti a pravnich dusledkd, a Ze tato
smlouva nebyla ujedndana v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze
smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
1 - vymezeni pfedmétu najmu
2 - technicka zhodnoceni a opravy budovy dle ¢lanku Ill. odst. 2

V Ji¢iné dne V Ji¢iné dne

za pronajimatele za ndjemce

JUDr. Jan Maly PhDr. Michal Babik
starosta feditel
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Priloha €. 1 k smlouvé o prondjmu:

Vymezeni pfedmétu najmu -_vychazi z projektové dokumentace na ,Stavebni Upravy Casti
Valdstejnského zamku Jic¢in, Staré Mésto, Valdstejnovo ndmésti ¢p. 1 — zména stavby pred

vvvvv

dne 20. 6. 2014:
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Priloha €. 2 k smlouvé o prondjmu

Definice technického zhodnoceni a opravy budovy ze strany pronajimatele dle ¢lanku Ill.
odst. 2 smlouvy:

- Vymeéna oken

- Instalace vytahu

- Uprava prostor pro muzeum
- Oprava stfechy

- Hydroizola¢ni opatfeni
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