Nize uvedené sluvni strany:

WNazev:

IC:

DIC:

Sidlo:
Datovd schr
Zastoupena:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Urad méstské ¢4sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
anka: bdeb2Zmy

Mer. Pavlem CiZinskym, starostou

(dale jen , Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nazev: CZECHDESIGN CENTER s.r.o.

It 06196870

Datova schranka: itxkkjs

Sidlo; Francouzski 284/94, Praha 10, VrSovice, 101 00
Zastoupena: Janou Vin3ovou, jednatelem

(dale jen ,.Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zikonem €. 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

f SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
€. 2019/1019

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(D)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

Pronajimatel timto prohla3uje, ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich vziazich Svym Jiménem
a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé€jsich predpist, svéfen do spravy diim €. p.209,
k. (. Nové Mésto, Myslikova 5, Praha 1(dale jen ,, Dim™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikéni (jednotka &, 209/102)
o vyméfe cca 44,10 m2. (déle jen ,,Nebytovy prostor). Doklad o kolaudovaném stavu
predmétného Nebytového prostoru neni dochovén, Najemee bere tuto skuteénost na védomi
a zavazuje se ve [hité 2 mésich ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfeni skuteéncého
provedeni Nebytového prostoru. Nebytovy prostor je vyznacen v padorysném planu Domu,
ktery je pfiloftou ¢, 1 této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Nijemei na zédkladé
usneseni Rady méstské €asti Praha 1 ¢. UR19 1044 ze dune 05.11.2019,

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu ncbrini Zidny zavazek viiél
Jjiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho firadu nebo jiné instituce;

2. Néjemce timto prohladuje, ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je oprivnény provozovat
v predmétu najmu Cinnost dle i€elu sjednaného v této smlouve, Piedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zédkona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti dolozil Najemce Pronajimateli pted uzavienim
smlouvy.
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PREDMET A UCEL, NAIMU

Pronajimatel se zavazuje piencchat Najemei do uZivani Nebytovy prostor za G¢elem obchod
s produkty eskych designérii a poskytovat nebo zajistovat Ndjemci plnéni spojena s najmem
v rozsahu a zptisobem uvedenym v pfifoze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,,sfuzby).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &1
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu ndjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivini Nebytového prostoru najemné a ahradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v Elanku TI1. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, 7e
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zamé&r, a proto ho od Pronajimatele najim4 tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru éini 204 000 K& (slovy: dvé sté étyri tisic korun
ceskych) bez DPH za kaZdy kalendifni rok (dile jen ,,pdjemné™). Najemné bude hrazeno
v mésicnich platbach ve vysi 17 000 K¢&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimate! je opravnén kaZdoroéné zvySovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlagen, mitZe
Pronajimatel pouzit jing obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménn cenoveé hladiny v oblasti najint vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznadmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymeérem najemného a vy§i mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. dervna prislusného
kalenddiniho roku, v opaném piipadé se md za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni
ndjemného nevyuZzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kierém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v ném? se nijemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i ndgjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ? mu Pronajimatel ozndmil skutednou vysi
nijemného po zapoditdni takové valorizace, a to do 30 dnil od dorudeni oznameni dle él. 111, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje bradit zalohy na lhradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluZeb, zplisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi ziloh za né stanovi p#loha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznidmenim
dorufenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotfebé sluzeb ze strany Nijemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost N4jemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
Jejich roziétovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyudtovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Ndjemci pisemné vyGétovan{ uhrazenych ziloh podle skuteéné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésich od
doru€eni vyictovanf; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésich od dorudeni vyadtovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Najemce, znéhoZ poukazuje platby najemného, pokud Néjemce v&as pisemnd nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zdvéreného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluzeb, které bude Nijemci Pronajimatclem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacii protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



Splatnost a zpusob plnéni

Néjemné a zalohy na uhradu nakladd na sluZby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem.

Négemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchézi kalendainimu mésfci, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba najemného je splatnd
nejpozdeji 5 dnil od pievzeti Nebytového prostoru do vzivani. Za den zaplaceni se povaiul'e denl

kdi budou odiovfdai ici ienéini irostfedky pripsany na bankoyni et Pronajimatele ¢islo

Zilohy na tuhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb ncstanovi splatnosi v ramei daného mésice na jiny den. Prvai platba zaloh nakladi na
sluzby je splatn nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pripsdny na bankovni néet

Sioleéenstvi vlastniki 'Iednotek Ero dim Myslikova 5 &p. 209 Praha 1, IC: 28424662, &islo I

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli pendzitym plnénim, ke kterému je Ngjemce zavazan na
zaklad¢ této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
Groky z prodleni v souladu s nafizen{m vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Giroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajiei roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy3ené o osm procentnich bodi.

Ndjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prosttedky zaslané Najemcem na bankovni tiéty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze tihrada jistiny ma vZdy pFednost
pfed thradou Grokil z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 01.10.2019 na jeho d&et (":1'510_
ﬂpenéini prosticdky ve vysi 100 000 K& (slovy: jedno sto tisic

korun €eskych) Pronajimatel si na svém G<tu ponecha ¢éstku 51.000 K¢ (slovy: padesat jedna
tisic korun &eskych), odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (déle jen , kauce*).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu ti¢innosti této smlouvy poneché jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zékladé této smlouvy,
a ta vyhradné na:

(i} uhradu dluzného najemného;

(ii} tthradu dluZznych zaloh na sluzby;,

(ii1) uhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvaich pokut);

(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zaji§téné touto kauei
o vice licz 15 dnl po dni jeji splainosii, je Fronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. (3 této skute€nosti vystavi Pronajimatel Ndjemei pisemné potvrzeni.

Najemee je povinen doplnit kauci na piivodn{ vy$i, a to do 10 dnli ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby piipadné (iroky, které poplynou Pronajimatcli ze sloZené kauce, slouZily
Jjako pausalni Ghrada nakladda Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel sc zavazuje, Ze
s kauei nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.
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10.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni sirany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb,,
obCansky zakonik, a zaroveii jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ti€ely téio smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, piislusenstvi, pfipadn€ spolenych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnost{ Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. &asti B,
odst. ] této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani{ zhodnoceni pfedmeétu najmu (dale
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala,

Nijemce miize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gdely této smlouvy, %e zmény nebyly
odscuhlaseny ant z&asti.

V ptipadé€, Ze Nijemce provede zmény bez pfedchoztho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovéno a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény sniZila, je Najemee povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-1i pfedmét
najmu naopak pedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Najemce prave na Zddnou
nahradn nakladi ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jineho, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimate] miiZze Najemci vdélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1 pisermnné odsouhlasenou zménou ke zhodnocen{ pfedmétu najmu, md Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen vptipad®, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroved
k pfiméfenému zvyseni nijjemneho nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény, Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmét ngjmu
vyklidil a vyklizeny je] predal zpét Pronajimateli, tj. se zohledngnim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se ode€tou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Néjemci
poskytl. V pfipadg, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové i€innymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkein, pfi¢em? pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcl
Pronajimatele. Pokud tedy najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadal
posudek u scudniho zpalce dle predchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruden{ posudku soudniho znalce sphiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorudeni prisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Néjemece pfeda Pronajimateli podklady nutné pro @pravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkove evidenci a umozni mu pfipadné pokradovani v odpisech,

V ptipade, Ze najemni vztah skonti bez zavinéni Najemce dtive, neZz bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ &inila pfedpoklidana doba navratnosti investice uvedens v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmeény pfedmétu ndjmu, ma Nédjemce pravo na thradu 0éelné
vynaloZenych nakladi ve vy$i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vEetng piipadi, kdy najemni
vztah ukon&i Nijemce bez udani divodu, nema Najemce priavo na nihradu zhodnoceai. Toto
ustanoveni se pouZije i v piipadé, ze nijemni smlouvu za Njemce ukondi stejnym zplsobem
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insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu Gfeln€ vynalozenych nakladu, ve
splatkach v pfipads, 7e pohlediavka Najemce ptesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
Vtakovém piipadé se piisluind pohledavka rozloZi do splitek azna dobu 5 let podle volby
Fronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostorn do nZivani

Pronajimatel je povinen ptedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Ctrnacti) dnll ode dne
podpisu této smlouvy a Nijemee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trnacti) dnu prevzit. Pronajimatel je povinen ur¢it v ramei vySe uvedené lhiity den a cas
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat, O
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru sepidi smluvni strany pieddvaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych meéfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatcle,
pfipadné dalsi diilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi siranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Nijemce jc povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
slavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nikladem provadét takové opravy,
které uréuje pfiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, Zze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemee o potfebg téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZznit
mu takové opravy provest. V opadném pripadg, je Ndjemce odpovédny za Skody zpuisobené tim,
7e takova oprava nemohla byt provedena,

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu ¢&i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, ptip. b&Zi-li vypovédni lhita, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zéjemclim
© novy nijemni vztah, a to vzdy za uasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci v3ak t&mito prohlidkami nesmi omezit nebe nikterak ohrozit innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNéjemce tykajici se prislusnych
bezpetnostnich a hygienickych piedpisi vztahujicich se na ¢innost Nédjemece v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znigeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je N4jemce povinen v téze lhit¢ uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplsobené svou provozni éinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souéastech Ncbytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci & jedndnim (ietich osob pritomuych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim,
Zavady a poSkozeni zpisobend na Nebytovém prostoru Najemeem, jeho zaméstnanci ¢i tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se¢ Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneéistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné piedméty.

Nédjemce je povinen dodrzovat platné bezpeCnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, kter¢ se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
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vziahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Nédjemce umozni ptistup do Nebytového
prostoru,

Négjemce je povinen sdélit Pronajimatel pisemné veskeré podstatné zmény tykajic{ se jeho
osobnich 0dajli, zejména zménu adresy jeho sidia, a popi. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnt poté, kdy tato zinéna nastane.

Najemce je opravnén wmnistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Ndjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejst¥iku do 30 dnit ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podie této
smlouvy, V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednan{ napravy opravnén wplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vy 5.000,- K&
(sfovy: pét tisic korun dCeskych) za kazdy byt i zapoCaty iyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vznikié kody ve vysi presahujici smiuvni
pokutu,

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jing
vefkeré povinnosti stanovené piivodeim odpadil platnou préavai dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu ze strany Pronajimatele, neméd Néjemce
pravo na naliradv za prevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona & 89/2012
Sb., obtansky zakonik.

Zakaz nezadoucich emisi

Nijemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jakkaliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okeli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce neni opravnén zejmeéna

(i)  produkovat svou éinnosti hluk a vibrace nad miru pitmétenou mistu a asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iis) produkovat svou &inmosti emise pachu a prachu, kiery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivai opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, 7e svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchio opatieni je Najemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zarovei se Nijemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstdla v kazdodenni praxi, pfiCemz je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmez{ od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Njemce opravaén uZivat Nebytovy prostor
k potddani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankece

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznimeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemcee je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit,

Najemece se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/10 najemného splatného v mésict, kdy
k porudeni povinnosti doslo. Opakované pornseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovedét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.
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Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé porueni nékteré z pavinnosti uvedenych v &asti A, a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& slovy: pét tisic korun Seskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba nijmu

Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu nearéitou.
Tato smlouva mize byt ukonéena pouze:

(i)  nazdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ili} odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ditvodil uvedenych vyhradné
v této smiouve,

Vypoved
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihity, pfi¢emZz vypovedni lhita &ini pro obe smluvnl strany 3 mésice
a zaGind béZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujicihe po kalendatnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang.

V piipade, Ze Najemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym udelem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorugenim vypovédi
vyzve Najence, aby v pfiméfené dobé adstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Qdstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadg, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce

(1)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmé&ny v rozporu s Elankem [V. této
smlouvy

(iii) Najemce odvold zmocnéni dle &l. VI ¢dst D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Yykdizeni a predani Nebvtovéha prostoru

Ke dni skongeni najmu Nebytového prostoru jo Njemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavac{ protokol.

Pokud Najemce po skonceni najemniha vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonCeni najmu, je Pronajimate! opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Nijemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemZ tento nihradni termin bude
stanoven nejménd S dntt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
ofelem jejiho dorudeni Nijemci). Pokud Nijemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocndn
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalné 30 dndl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Nijeruce. S timto vy3e uvedenym postupem Najemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
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podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocenéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou Ihitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, e si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréend thaté, je Pronajimatel bez dal3iho
apravinén tyto véci vhodnym zpilisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimatelt smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pél tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a predianim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto wjednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pi{padné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol piné€ni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spriavy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 374 nebo 227 097 365,

Smiuvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilck souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorutovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smysiu zikona €. 300/2008 Sb., nema-1i smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla. Najemei se kromeé toho miiZze dorutovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu nédjmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZzuje se den vriceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemeci dorugena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatngni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadg, Zze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centratni evidenci
smluv vedené Mé&siskou &asti Praha 1, ktera mize byt vefgjné piistupna, a ktera obsahuje Gidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanovent § 504 zakona & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdejsich predpist, a udélyji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smiluv vedené
Méstskou Easti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V piipad®, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane ueplatné, neddinné anebo
nevymahatelng, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i€inng a vymahatelna. Smluyni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neidinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiiéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smiouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha &, 1; Pldan predmétu ndajmu

Friloha ¢é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zptisob jejich thrady
Priloha ¢ 3. Udriha a opravy Nebytového prostoru

Prifoha . 4: Potvizeni o uvefefnénit v registru smluv — volna piiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v plainém znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smivvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnni télo smlouvy v registru smluv.,



9,  Tato smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po predteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich svobodné viile,
uréitd, vizug a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji ndmitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru&nimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvEdtuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze zAmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &L L. odst. | bad 1iii této

smlouvy byl zvetejnén na Gredni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 02.09.2019 do 01.10.2019,
Rovnéz se osvédluje, Ze ndvrh na uzavieni téio najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou

méstské Easti Praha 1 dne 05.11.2019, usnesenim é. UR19 1044,

V Praze dne: 17 -12- 2918 V Praze dne: /lfé? ’f?; ’Z’Q {c?

Mésts/ké"ﬁést Praha I ECHDESIGN CENTER s.i.0.
Magr, ,_P:i{'el Cizinsky, starosta Jana Vinsova, jednatel
“" Pronajimatel Ndjemce
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Priloha €. 2 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
1.

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru [sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s €asti B &l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni

Mésitni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné

Vytdpén|

160,- K¢
]

Doddvka teplé uZitkové vody

|

Uklid spoletnych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu

78,- K&

v

Celkem zaloha za sluzby:

| 238,- k&

i

Pravidla pro rozti¢tovani sluzeb

Pronajimatel pro rozaétovani poufije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho piedpisu.

Ceny sluZeb se rozuétuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spole€enstvim viastnik( jednotek pokud v domé vznikio. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob roza¢tovani takto stanoven, se rozlétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou najemci v domé, Nedojde-li k dohodé, rozi&tuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

vyse zalohy na uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohcdou s najemcem. Nedohodnou--li se, ictuje pronajimatel ndjemci mési€ni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podie posledniho zuttovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobf nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh, zejména
v pfipadé&, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeh, jejich kvality anebo ke zvySené {i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.

MesiZni zélohu ve vy3i zm&néné podle odstavce 5 mlbZe pronajimatei poZadovat nejdrive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho pa pisemném ozndmeni nové vyie zélohy najemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zddosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplisob jejich rozlGétovani, zplisob stanoveni vyde zéloh a provedeni vyiétovani podle této
poloZky.



Ptiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADEN] A UHRADA UDRZBY A OPRAV
*  Néjemce nese vetkeré néklady spojené s béznou (idrzbou predmétu najmu.
¢ Bé&inou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovéni Nebytového prostoru, véetnd

oprav omitek, tapetovani, ¢i§t¢ni podlah a obklad( stén, (tdrzba a idténi zafizovacich pfedméti,
Cisténi zancsenych odpadil aZ ke stoupadcee a obnova vnitfnich natéri.

»  Podle vécného vymezenl se za drobné opravy povaZuji:

- opravy raslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soulasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Faluzii;

- vymény vypinali, zasuvek, jistidd, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonti véetnd
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeny sifontl a lapaci tuki,

- opravy métich tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodaich vytokd, zdpachovych uzivérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovagf, kuchyiskych
sporékii, vati¢, kuchynskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapeni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soulasti vySe uvedenych stavebnich dili, zafizovacich predméti a

technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

*  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou &1 jinymi prvky do vngjsiho vzhledn Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady

dom.



