Najemni smlouva

¢. 411020

Pronajimatelé: pani Eva Curryova, Praha 1, Vodickova 30,
pan Ing. Vaclav Skala, Lacets Saint Leon Perigord I. 6, 98000
Monako, Monacké kniZectvi,
DIC: CZ5759090425,
jednajici vétsinovym spoluvlastnikem pani Evou Curryovou,
adresa pro dorucovani: 110 00 Praha 1, V Jamé 1/699,
zastp. pani Zdenkou Martinkovou a JUDr. MiloSem Profousem
na zakladé plné moci
(dale jen jako ,,pronajimatel®)

Nijemce: Méstska divadla praZska, pfispévkova organizace,
ICO: 00064297, DIC: CZ00064297, zfizovatel: Hlavni mésto Praha,
evidujici afad 310001 — Utad Méstské ¢asti Praha 1,
se sidlem V Jamé 699/1, Praha 1 — Nové Mésto, PSC: 110 00,
jejimz jménem jedna MgA. Daniel Pfibyl, feditel
(dale jen jako ,,ndjemce®)

uzavieli dnesniho dne, mésice, roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani
podle § 2302 a nésl. zak. ¢ 89/2012 Sb., v platném znéni

dale jen jako ,,smlouva®

¢l 1.
Prohlaseni smluvnich stran

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, a to domu ¢. p. 699, pozemku
parc. ¢. 2059 (zast. plocha) a pozemku parc. ¢. 2058 (ostatni) v k. 4. Nové Mésto, zapsanych
na LV ¢. 13 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

2) Pronajimatel dale prohlasuje, Ze spravu domu ¢. p. 699 zabezpecuje vétsinovy spoluvlastnik —
spravce.



3)

1)

2)

3)

4)

Najemce prohlasuje, Ze je pravnickou osobou fadné zalozenou podle ¢eského prava, jehoz
zfizovatelem je Hlavni mésto Praha se sidlem Praha 1, Marianské naméstl. Uplné znéni
zfizovaci listiny je uvedeno v piiloze ¢. 2.

¢l II.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel jako vlastnik domu specifikovaného v ¢l. 1., odst. 1) této smlouvy pfenechava
touto smlouvou najemci za uplatu do najmu prostory slouzici podnikani (dale jen jako
,prostory“) o celkové vyméfe 55,4 m® a nijemce tyto prostory do svého najmu podle
podminek této smlouvy pfijima.

Predmét najmu je umistén ve 2. suterénu, II. schodisté domu ¢. p. 699, v ulici V Jamé ¢. or. 5,
Praha 1, PSC 110 00. Jedna se o prostory uréené k uzivani jako sklad, oznaceny &islem 11020,
o viméfe 554 m” Plinek pfedmétu nijmu je uveden v pifloze ¢ 1, kterd tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani jako sklad divadla ABC.
Niajemce se zavazuje uzivat pfedmét ndgjmu obvyklym zptusobem a vyhradné k tucelu
stanovené touto smlouvou.

Protokol o pfedani a pfevzeti prostor podepsany obéma smluvnimi stranami uvedeny
v piiloze ¢. 2 je rovnéz nedilnou soucasti této smlouvy.

¢l II1.
Vyse a splatnost najemného a zpasob thrady

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran takto:

)

2

3)

2.000,-- K¢ za 1m? plochy pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. II. této smlouvy roc¢né,
tj. za 55,4 m’” ¢inf nijemné 110.800,-- K& (slovy: sto deset tisic osm set korun ¢eskych) rocné.
Pronajimatel je platcem DPH. N4jemné je uvedeno bez DPH.

Najemné je splatné s uc¢innosti od 1. 1. 2020 v mésicnich splatkach, a to vzdy do 10. dne
piislusného mésice, na ktery se najem plati, pifkazem k dhradé na ucet pronajimatele vedeny
u Raiffeisen Bank, a.s., Praha, ¢. u.: 1181000628/5500. Dojde-li v pribéhu nijmu ke zméné
nazvu a cisla actu, sdeli pronajimatel pisemné tuto skute¢nost najemci a ndjemce se zavazuje
poukazovat dale najemné na ucet, jehoz oznaceni mu bylo timto zptsobem sdéleno. Mési¢ni
splatka najemného ¢ini 9.233,-- K& bez DPH (slovy: devét tisic dvé sté tficet tfi korun
ceskych). Za den uskutecnéni{ zdanitelného plnéni se povazuje prvni den piislusného
kalendafntho mésice. K zajiSténi dhrad vystavi pronajimatel nijemci vzdy do 31. 12.
pfedchoziho roku na rok nasledujici splatkovy kalendaf. Pronajimatel splatkovy kalendat
muze nahradit danovym dokladem.

Pro pifpad prodleni najemce s platbou najemného podle tohoto clanku sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Jakakoliv platba
podle této smlouvy se povazuje za uskutecnénou v dobé¢, kdy je pfipsana na bankovni dacet
pronajimatele dle bankovniho spojeni uvedené¢ho v odst. 2) tohoto ¢lanku.



4)

5)

1)

2)
3)

4)

Smluvni strany se dohodly, ze vysi najemného ma pronajimatel pravo kazdoro¢né upravit
s ucinnosti od 1. cervence piislusného roku o miru inflace vyjadfenou piirastkem
pramérného roéniho indexu spottebitelskych cen, vyhlasenym Ceskym statistickym dfadem
(,CSU“) za minuly kalendaini rok, pficemz za zaklad této upravy se bere vzdy posledni
stanovena vyse najemného. Pronajimatel pisemné¢ oznami najemci upravenou vysi najemného
v souladu s ujednanim dle pfedchozi véty vzdy nejpozdéji do 31. 5. pfislusného roku.
Neoznami-li pronajimatel pisemné najemci upravenou vysi najemného do 31. 5. pfislusného
roku, pravo pronajimatele upravit vysi najemného od 1. cervence pfislusného roku o miru
inflace vyjadfenou pfirtstkem pramérného roé¢niho indexu spotfebitelskych cen dle tohoto
odstavce pro tento rok zanika. Na zpusobu dhrady najemného, sjednaného v této smlouve,
se zménou vyse nijemného provedenou dle tohoto odstavce nic neméni. Jestlize Cesky
statisticky ufad pfestane pfirastek pramérného ro¢nfho indexu spotfebitelskych cen vydavat,
muze pronajimatel obdobnym zptsobem aplikovat pfimétené obdobny index vydavany CSU,
ktery bude vyjadfovat meziro¢ni navyseni spotiebitelskych cen v Ceské republice.

Najemce prohlasuje, ze je platcem DPH a Ze pfedmét najmu pouziva k uskutec¢niovani svych
ekonomickych cinnosti. Pronajimatel prohlasuje, ze nebude uplatiovat u najemného DPH
nebot’ najemce je z jeho hlavni ¢innosti od DPH osvobozen.

¢l IV.
Doba najmu

Najem prostor specifikovanych v ¢l. I1. této smlouvy se sjednava s acinnosti

od 1. 12. 2019 na dobu neurditou.

Najem prostor zanikd pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovedi.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu z jakéhokoliv
ditvodu i bez udani divodu. Radna vipovédni Thita éinf ti mésice a poéita se od prvého dne
meésice nasledujictho po doruceni vypovedi.

Mimorfadné lze tuto smlouvu ze strany pronajimatele vypovédét pisemnou vypovedi:

a. je-li najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s plnénim jakéhokoliv penézitého
zavazku dle této smlouvy;

b. uziva-li najjemce pronajaty prostor v rozporu s ucelem najmu ¢i touto smlouvou;
pronajal-li ndjemce prostor ¢i c¢ast prostoru tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

d. pokud najemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek.

V téchto piipadech je vypovéd ucinna dnem doruceni pisemné vypovédi, ke kterému najem
konci.



¢L V.
I'Jprava pfedmétu najmu

1) Smluvni strany jsou srozumény se skutec¢nosti, Ze najemce ma zamér predmét najmu stavebné

propojit s chodbou pifed vnitinim schodistém divadla ABC (¢. prostoru 11023) (dale jako

,»pfipravné prace®). Pronajimatel s propojenim prostor souhlasi.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pfipravné prace provede vyluéné niajemce, a to plné

na své naklady, pficemz najemce je povinen je zrealizovat ve lhaté nejpozdéji do 31. 12. 2019.

3) Smluvni strany dale ujednavaji, Ze najemce po dobu pfipravnych praci neni povinen hradit

najemné dle ¢lanku III. této najemni smlouvy. S ucinnosti od 1. 1. 2020 je najemce povinen

hradit najemné v plné vysi.

¢l VL.
Dalsi ujednani

1) Pronajimatel se zavazuje:

a.

pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, v tomto
stavu jej svym nakladem udrzovat (mimo béznou udrzbu) a zabezpecovat fadné
plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno;

pojistit pfedmétnou nemovitost vlastnim nakladem pro piipad pozaru ¢i zivelné
pohromy, pokud jiz v dobé podpisu této smlouvy neni pojisténa. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech
¢i poskozeni nebo odcizeni véci v majetku ndjemce a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu zadné pojistné smlouvy. Pronajimatel neni odpovédny vici najemci nebo jeho
zaméstnancum a navstévnikam za jakékoliv skody, které byly zptsobeny zavinénim

najemce.

2) Najemce se zavazuje:

a.

b.

uzivat prostor v rozsahu a vyhradné k ucelu dohodnutém v této smlouvé;

dodrzovat veskeré predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi, pozarni ochrany
véetné protipozarnfho zajisténi pfedmétu najmu a dal$i obecné zavazné pravni
ptedpisy souvisejici s jeho ¢innosti. Odpoveédnost za dodrzovani téchto pfedpisu nese
najemce. Najemce odpovida v tomto smyslu i za osoby zdrzujici se s jeho védomim
v pronajatych prostorach;

neskladovat v pfedmétu najmu jakékoliv zZivotu nebezpecné, vysoce hoflavé,
chemicky a hygienicky zavadné materialy a vyrobky;

zajistit si na své naklady fadnou ochranu pfedmétu najmus;

nevyvijet v pfedmétu najmu jakoukoliv vyrobni, femeslnou ani jinou obdobnou
¢innost;

neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné upravy
a opravy stavebné-technického charakteru (s vyjimkou bézné udrzby), a to ani
umisténi telekomunikacni a televizni techniky (anténni systémy etc.) a povolené
upravy charakteru technického zhodnoceni pronajaté veéci provadét vlastnim
nakladem v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Veskera



D

2

3)

)

zhodnoceni prostor provedena najemcem podle pfedchozi véty piechazeji dnem
skonceni najmu na pronajimatele a najemce neni opravnén za né pozadovat nahradu.
Do okamziku pfechodu vlastnictvi podle tohoto ustanoveni provadi odpisy najemce;

g. nepfenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostor nebo jeho
c¢ast do podnajmu jinému uzivateli;

h. zabezpecovat fadny pravidelny uklid pronajatého prostoru, pficemz striktné
dodrzovat, aby pifi uklidu pouzita voda a cistici pfipravky byly vypoustény pouze
do k tomuto ucelu oznacenych specialnich vylevek, nikoliv do béznych odtokovych
kanalkuy;

1. oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla;

j.  provadét vlastnim nakladem veskeré opravy a udrzbu pronajatych prostor, s vyjimkou
oprav a udrzby zasahujicich do konstrukcnich a nosnych ¢asti budovy a do jinych nez
najemcem instalovanych rozvodu a zafizeni. Tato skute¢nost byla promitnuta do vyse
najemného;

k. uhradit skodu, kterou by béhem najmu v téchto prostoraich svym zavinénim
pronajimateli zpusobil a ucinit potfebna opatfeni k ochrané¢ svého majetku zde

uloZeného;

¢l VIL
Zvlastni ujednani

Najemce je povinen nejpozdéji v den skonceni najmu vratit pronajimateli vyklizeny prostor
ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni tak, aby prostor byl bez
dalstho zpusobily k pronajmuti dalsimu nijemci.

Pro pfipad, ze najemce nepfeda v den skonceni najmu prostor pronajimateli, uhradi najemce
pronajimateli za kazdy den takové pfitomnosti smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku denni
sazby najemného, jez bylo splatné za posledni mésic nijmu spole¢né s veskerymi dal§imi
platbami podle této smlouvy stim, Ze vSechny tyto castky jsou splatné najemcem
na pozadani na zakladé pfislusného danového dokladu. Smluvni pokutou neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu skody v plné vysi.

Za ucelem zajisténi ptipadnych pohledavek pronajimatele vuci najemci se strany dohodly na
zfizeni zadrzovactho prava pronajimatele k vécem najemce nachazejicim se v pronajatych
prostorach. Pronajimatel muze uplatnit toto pravo pouze k zajisténi splatného dluhu.

V piipad¢, ze najemce opusti pronajaty prostor, aniz jej pronajimateli fadné¢ pfedal
a je soucasn¢ v prodleni s placenim penézitych zavazkua dle této smlouvy, mize pronajimatel
pronajaty prostor vyklidit a k vécem uplatnit zadrzovaci pravo. O tom sepiSe pronajimatel
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cl. VIII.

Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti pronajimatele i najemce plynouci z této smlouvy pfechazeji 1 na jejich
pfipadné pravni nastupce.

Pronajimatel je opravnén, za pfitomnosti najemce, kdykoliv vstoupit do pronajatych prostor
a zkontrolovat jejich stav.

Veskeré zasilky dle této smlouvy se povazuji za dorucené tfeti pracovni den po odevzdani
provozovateli postovnich sluzeb a byla-li zasilka odeslana na adresu v jiném statu, pak
patnacty pracovni den po odevzdani zasilky provozovateli postovnich sluzeb.

Utastnici této smlouvy si vyslovné vyminili, Ze veskeré zmény této smlouvy se provadéji
vylucné pisemnou formou.

Ucastnici smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o ochrané osobnich udajq,
v platném znéni, berou na védomli, Ze ve smlouvé jsou obsazeny jejich osobni udaje chranéné
vyse uvedenym zakonem, s jejich uvedenim vyslovné souhlasi.

Pokud by tato smlouva obsahovala ustanoventi, které by bylo v rozporu s pravnimi pfedpisy
CR, budiZ toto ustanoveni posuzovano jako samostatné a tudiz nemajici vliv na platnost této
smlouvy.

Skutecnosti, které tato smlouva nefesi, se fidi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
pfedpist s timto souvisejicich.

Utastnici této smlouvy po jejim piecteni prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsina na zakladé pravdivych ddajd, jejich svobodné vile, nebyla ujednana
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dukaz souhlasu pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrz{ dvé a najemce

jedno vyhotoveni.

V Praze dne ............

za pronajimatele v plné moci: najemce:

Zdetika Martinkova

JUDr. Milos Profous MgA. Daniel Pfibyl, feditel



Pfilohy:
1) planek pfedmétu najmu,
2) protokol o pfedani a pfevzeti prostor,
3) kopie plné moci pronajimatele,
4) kopie zfizovaci listiny MDP,
5) kopie osvédéeni najemce o registraci k DPH.



