UMC ZabovFasky
SMLOUVA &, 777/
SMLOUVA //7

o ndjmu prostor uzaviend podle ustanoveni § 2201 a na4sl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich piredpisi

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska &dst Brno-Zaboviesky
zastoupeny: starostkou Mgr. Lucii Pokormou
Horova 1623/28, 616 00 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785

dale jen ,,pronajimatel”
a

Najemce: Knihovna Jifiho Mahena v Brné&, pfispévkova organizace
zastoupena: feditelkou Ing. Libusi Nivnickou
Koblizné 70/4, 602 00 Brno
1C: 00101494

dale jen ,,ndjemce™
(déle téz smluvni strany)

L.
Piedmeét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem prostoru o celkové vymeéte 309,10 m?2, ktery se nachézf ve 2.
nadzemnim podlaZi objektu €. p. 2562, na ulici Mozolky €. or. 52, ktery je sou€ésti pozemku
p.C. 2375/137, zapsané na LV ¢. 10001, k.. Zaboviesky, obec Brno.

Specifikace prostoru:

Prostor o celkové vym&fe 309,10 m® se nachézi ve 2. nadzemnim podlazi vy$e specifikovaného
objektu. Prostory jsou vybaveny rozvodem elekirického proudu a vody a vytdpény z centralniho
zdroje (dalkové).

Piedmét ndjmu — prostor se sklada z niZe uvedenych mistnosti:

1. knihovna 183,00 m?
2. sklady 42,00 m? (30 m? + 12 m?)
3. kancel4¥ 31,10 m?
4. soc. zatizeni a chodba 53,00 m?

veskeré vyse uvedené mistnosti dale jen jako ,,prostor®.

2. Pronajimatel se zavazuje ptenechat vySe uvedeny prostor ndjemci za icelem vyuziti k provozovéni
knihovny.

3. Njjemce je povinen predmét ndjmu uzivat pouze k iéelu nagjmu uvedenému v ¢l. I odst. 2 této
smlouvy, v ramci vykonu své ¢innosti.




4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét nagjmu uvedeny v tomto ¢lanku odst. 1
a pfedmét ngjmu pfenechdva najemeci k uzivani za thradu ve vysi sjednaného négjemného dle ¢l
II1. této smlouvy.

5. Najemce pfijimé pfedmét ndjmu do uZivani ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy s tim, Ze pronajimatel nezodpovidé za vady pfedmétu ndjmu vzniklé do u¢innosti této
smlouvy.

I
Doba ngjmu

N3ajemni vztah zaloZeny touto smlouvou vznikd G¢innosti této smlouvy a je dohodou smluvnich stran
stanoven na dobu neurcitou.

I11.
Nijemné a thrada za sluzby spojené s uZivanim prostor

1. Pronajimatel a najemce si ujednali ndjemné ve vysi 155 458,- Ké/rok, (slovy: jedno sto padesat
pét tisic Etyfi sta padesat osm korun Ceskych), tj. 12 955,- K¢/mésic, (slovy: dvanact tisic devét set
padesét pét korun eskych). U najemného neni uplatiiovéna dail z pfidané hodnoty.

Stanoveni vySe nijemného:

mistnost vyméra sazba rocni ndjemné _
knihovna 183,0 m? 394,64 K&/m?/rok 72 219,11 Ké&/rok
sklad 42.0 m? 876,95 K&/m?*/rok 36 832,21 K¢&/rok
kancelaf 31,1 m? 931,74 K&/m?/rok 28 977,11 Ké&/rok
socialni zaf{zeni 53,0 m? 328,86 K&/m?/rok 17 429,57 K&/rok
Celkem 309,1 m? 155 458,00 K¢&/rok

2. Pronajimatel je oprdvnén za dobu trvani ndjmu jednostranné zvysit ndjem o ro¢ni miru inflace
vyjadienou piristkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok, vyhlagenou Ceskym statistickym titadem, a to od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery
byla ro¢ni mira inflace stanovena. Toto ujednéni plati od 01.01.2021, tj. prvni zvy$eni ngjmu
o miru inflace je moZné provést aZ dle miry inflace za rok 2020.

3. Spoleéné s ndjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel.
Pronajimatel a ndjemce si ujednali nasledujici rozsah sluZeb vetné vySe zaloh na uhradu néklada
za jednotlivé sluzby, které budou poskytovany pronajimatelem:

- dodavka vody a odvadéni vod (vodné a stoéné) ........ zéloha ve vy§i  350,- K&/mésic

- dodavkateplaateplé vody ..... ....ccooiiiiiiiiiiiiinnt. zéloha ve vy$i 9 500,- K&/mésic

4.V pribéhu roku smi pronajimatel po ptedchozim ozndmeni ndjemci zménit mésiéni zalohy za
sluzby v mife odpovidajici zmeéng ceny sluzeb nebo skute¢né vysi spotieby. Zmeénénd mésiéni
zaloha maZe byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice néasledujictho po doruceni pisemného
oznameni nové vyse zalohy.



5. Zalohy na sluZby dle €l. I1I. odst. 3 této smlouvy nejsou zapoéteny v ramei najemného uvedeného
v €L. 111 odst. | této smlouvy a ndjemce je povinen tyto zdlohy hradit nad ramec sjednaného
najemného. Soucasné se ujednava, Ze roéni najjemné bude ndjemce platit v pravidelnych mési¢nich

¥

splatkach splatnych vZdy do 15. dne piislusného mésice, za ktery se najemné hradi, na udet
pronajimatele vedeny u MONETA Money Bank, a.s., &islo ﬁét_ pod

variabilnim symbolem 210000011. Zalohy na sluZby bude najemce platit v pravidelnych mé&si¢nich
splatkach splatnych vzdy do 15. dne piislu$ného mésice, za ktery se zalohy hradi, na et
pronajimatele vedeny u MONETA Money Bank, a.s., &islo utu ||| GGG ood
variabilnim symbolem 2111.

Zaplacenim se rozumi pfipsani platby v celé dohodnuté vysi na Géet pronajimatele.

6. Skute¢nou vysi ndkladu a zaloh za jednotlivé sluzby vytiétuje pronajimatel ndjemci vzdy za
zuétovaci obdobi — kalendéafni rok a vyuétovani doruéi ndjemci nejpozdéji do 4 mésict od
skonéeni zi¢tovaciho obdobi.

7. Néklady na sluzby se rozactuji takto:

- Dodavka vody a odvadéni vod v poméru namé&fenych hodnot na podruznych vodomé&rech. Cena za

tuto sluzbu bude uctovana dle platnych pravidel a cenikd.

- Dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro roziétovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a naklad( na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spottebitele
Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze zplisob rozuctovani ndkladi na jednotlivé sluzby a
vyuctovani pieplatkt a nedoplatkt bude proveden dle zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivinim bytd a nebytovych
prostort v domeé s byty, ve znéni pozdé&jsich piedpisu.

8. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do 7 (sedmi) kalenddfnich mésict od skonéeni zaétovaciho obdobi.

9. Na zdklad€ pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 4 mésicti po
skonCeni zi¢tovaciho obdobi dolozit najemci naklady na jednotlivé sluzby, zpisob jejich
rozaétovani, zplisob stanoveni vy3e zaloh za sluzby.

10. Pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani predloZi ndjemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji viak do 30 dnii ode dne doruceni vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
pronajimatelem uskutenéno nejpozdéji do 30 dni od doruceni ndmitky.

11. V pfipadé prodleni z platby ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zdkonny Grok
z prodleni dle narizeni vlady €. 351/2013 Sb.

IV.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel pfeddvd ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzZivani tak, aby je mohl
uzivat k ¢elu uvedenému v ¢l. I této smlouvy, coZ ndjemce niZe stvrzuje svym podpisem.

2. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob€ uzavieni najemni smlouvy strany védeély a ktera
nebrani uzivani véci.




3. Oznami-li v€as pronajimatel ndjemci pfedem v piiméfené dobe€, ze chce provést prohlidku
pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen toto umoznit. Toto oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skod€ nebo hrozi-1i nebezpeéi z prodleni.

4. Pronajimatel provadi ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provéadét najemce (podrobnéji viz Pfiloha €. 1, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy)

Préva a povinnosti ndjemce:

1. Néjemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodaf pouze ke sjednanému tGéelu v ¢&l. 1. této
smlouvy. Je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimélné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, chranit ho pfed zni¢enim,
poskozenim a znehodnocenim. Je povinen udrZovat prostor v €istoté.

2. Néjemce provadi po celou dobu ngjmu b&znou udrzbu predmétu ndjmu. Vymezeni drobnych
oprav a béZzné udrzby, ptiklady drobnych oprav a vymeén drobnych souéasti, které hradi n4jemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel, tvoii Pfilohu €. 1, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy.

3. Négjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor zhlediska protipoZarni
prevence, bezpe€nosti a hygieny. Zévady neprodlen€ ohlasi pronajimateli a ve spolupraci s nim
zajisti jejich odstranéni. Odpoveédnost za dodrZovani pfedpisi zejména poZarnich,
bezpecénostnich a hygienickych nese najemce.

4. Néajemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dob& veskeré skody v pronajatém
prostoru, které zptisobil. Zaroveii je povinen zajistit v§e potfebné k odvraceni hrozicich skod,
havarii, apod. a ihned vyrozumét pronajimatele.

5. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu,
neZ jak to vyplyva z ucelu ndjmu nebo z jiného ujednéni stran, anebo z toho, co bylo mozné
diavodné oéekévat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zputsobila zhorSeni poméra
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité veci.

6. Najemce miiZze nemovitou véc, kde se naléza prostor, opatfit se souhlasem pronajimatele
v pfiméfeném rozsahu Stity, ndveéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize souhlas
odmitnout, mé-li pro to vazny divod. Pozada-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé
a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

7. Pfi skonéeni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou
¢ast nemovité veéci do pivodniho stavu.

8. Najemce ma pravo provést zmeénu veci jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Zménu véci pro vadi ndjemce na svij néklad; dojde-1i zménou véci k jejimu zhodnoceni,

pronajimatel se s ndgjemcem prfi skonceni ndgjmu vyrovné podle miry zhodnoceni.

Provede-li njemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do plivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni ndjmu véci. Neuvede-li ndgjemce
na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, mliZze pronajimatel ndjem vypovédét bez
vypovédni doby a zéroveri néjemce odpovida pronajimateli za takto vzniklou skodu.

9. Najemce zodpovida za nadmémé znedisténi okoli pronajatych prostor prokazatelné
souvisejicich s jeho €innosti a toto zne€isténi je povinen neprodlen€ odstranit. Soucasné
je povinen zajistit tklid v okoli pfedmé&tu najmu.

V.
Ptevod ndjmu

Néjemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem
¢innosti, jiZ prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu ndjmu vyzaduji pisemnou



formu. Souhlas pronajimatele podléhd pravidlim stanovenym v ustanoveni § 39 odst. 1 zékona ¢&.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, tedy je k platnosti souhlasu
nezbytné pfedem zvefejnit na uUfedni desce obecniho ufadu zameér této dispozice, a to na dobu
nejméné 15 dni pfed rozhodnutim o ni.

VI
Skondeni ndjmu

1. Pronajimatel i ndjemce mohou smlouvu uzavienou na dobu neurcitou vypovédét i bez udani
dtvodu, vypovédni lhita je tfimésini. Vypoveédni doba pocina béZet prvniho dne mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém byla tato vypoveéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

2. Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s ndjmem prostoru &i
vyu¢tovanim téchto sluzeb po dobu delsi, nez jeden mésic, pfip. uziva-li pfedmét najmu tak, Ze se
prostor opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi zni¢eni véci, ma
pronajimatel pravo po predchozi pisemné vyzve k ndpraveé vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
tj. s uéinnosti skonceni ndjmu ke dni dojiti vypovédi, a pozadovat, aby mu ndjemce bez
zbyte€ného odkladu prostor odevzdal.

3. Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpusobem své povinnosti a tim plisobi zna¢nou Gjmu strané
druhé mé dotCena strana pravo vypovédeét ndjem bez vypoveédni doby.

4. Najem lze ukondit rovne€Z pisemnou dohodou obou smluvnich stran, k datu v této pisemné dohodg
uvedenému.

5. Pfi skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostor ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a Gipravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a vé&ci vnesenych do prostoru za trvani ndjmu prostoru, a to nejpozdé&ji
ke dni skonéeni ndjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod¢€ o skon¢eni najmu.

Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

6. O predani prostoru zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v
némz potvrdi fadnost jeho predani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popt. uvedou vyhrady
ke stavu pfeddvaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru, p¥ipadné€ spolu
se zpusobem jejich odstranéni €i finanénim od$kodnénim, dale stav vraceného vybaveni,
pfisluSenstvi a pocet vracenych klica.

7. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v pfipadé pokradovani uzivani nebytového prostotu
najemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdéni

nebytového prostoru.

8. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem néjemci za pievzeti zdkaznické
zékladny vybudované ndjemcem.

VIIL
Podnéjem

1. Souhlasi-li pronajimatel, mizZe ndjemce, po obdrZeni souhlasu pronajimatele, zfidit tfeti osob&



k vé&ci uzivaci pravo; byla-li ndjemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyZaduje i souhlas
pronajimatele pisemnou formu.

2. 7ZFidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za
hrubé poruseni najemcovych povinnosti zplisobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

3., Uzivaci pravo lze tret{ osob¢ zfidit jen na dobu ndjmu véci; k odchylnému ujednéni se nepfihliZi.

VIIL
Ostatni vjednani

1. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zdkonikem
v platném znéni a souvisejicimi pfedpisy.

2. Vedkeré zmény a dodatky Ize provadét pouze po pfedchozi dohod€ obou stran a to pouze
pisemnou formou.

3. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfe€etly a rozuméjf jejimu
obsahu.

4. Tato smlouva se sepisuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a nagjemce obdrZ{ po jednom
vyhotoveni.

Tato smlouva o ndjmu prostor nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran a
G¢innosti dnem 01.01.2020.

v

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd reZzimu zakona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv a o registru smluv.,

Schvaleno Radou méstské &sti Brno-Zabovfesky na 33. zased4ni konaném dne 18.12.2019.

V Brné dne A4-11.29

‘ Knihoyna Jiftho Mahena v Brné,
Statutarni mésto Brno piispBvkovd organizace

Méstska E4st Brno - Zahoviesky Kobliznd 4, 601 50 BRNO
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Pronajimatel Néjemce

Prilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Drobné opravy prostoru a ndklady spojené s b&Znou tdrzbou prostoru
Ptiloha &. 2 — Planek pronajatého prostoru




Priloha €. 1 ke smlouvé o najmu prostoru

Drobné opravy prostoru a naklady spojené s bézZnou tdrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list
- napf. opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymeény prahu, upevnéni, ndhrady
podlahovych list

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii

- opravy, vymény de€licich pficli a liSt oken a zasklenych i dfevénych dveii,

- zasklivani jednotlivych oken a dvetnich tabulek vcetn€ sklenénych vyplni zasklenych lodZzii a
balkonti bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim ndjemce nebo povétrnostnimi
vlivy,

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeny Casti obloZeni okennich parapetd,

- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tladitka, prismatického skla, naraznikl, mezidvetnich spoju,
zachycovaci rolet, zapadek, zavést kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd, tdhel, zamk, vlozek do
zamkd, klica,

- vymeény tésnéni oken a dvefi,

- u rolet a Zaluzii opravy a vymény navijectho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény $tiiry,
opravy dfevéné svinovaci rolety, opravy vyklap&ciho zatizeni Zaluzie, spojeni list, vymény plisku,
opravy zamkil u nizkovych miiZi nebo Zeleznych rolet, vymeény per u Zeleznych rolet

¢) vymény vypinacl, zésuvek, jisti¢l, zvonk, osvétlovacich téles a domécich telefont, vetnd
elektrickych zamki

- opravy a vymeény vypinacli vSeho druhu, pojistek a jisti¢ vSeho druhu (v€etné hlavniho jistice pro
prostor),

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizaéniho zafizeni véetné tla¢itka u vchodu a
zvonku,

- osvétlovacich téles, popt. vymeény jejich jednotlivych soudasti,

- telefonni $ridry, vlozky mikrofonové a sluchatkové, setizeni doméciho telefonu

d) vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor — hlavni
uzaver plynu a rozvody plynu v prostorach jsou sou¢asti domovni plynoinstalace a jejich opravy a
vymény hradi pronajimatel

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa¢t tuku — netyka se vymény
hlavniho uzavéru vody pro prostor, ktery je soucésti vodoinstalace v domé

f) opravy meftich tepla a teplé vody — to se tykd rovnéz nékladl na pfecejchovani pomérovych
vodoméra na teplou vodu. Povinnost thrady pfi vyméné termoregulacnich ventilt nebo
termostatickych hlavic u radidtort tstfedniho vytapéni je na pronajimateli.



(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zépachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtiva¢ vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovact, kuchyriskych sporédkt, pe€icich trub, vafict, infrazafica, kuchynskych linek,
vestaveénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynnd paliva,
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdZového topeni; nepovazuji se
vSak za n¢€ opravy radiatort a rozvodl ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymeény drobnych soucésti predmétd uvedenych v odstavei

3)-

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce, a
soucasti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymeny platt, ploten, vik ploten; vymény rostu; opravy, vymeéna tahla k rostu, popft. roStového loZe
¢i rukojeti rostu; vymény a opravy Samotovani; vymazéani topenist€ kamnatskou hlinou nebo
Samotem; opravy, vymazani a vyhlazeni topeniSté; opravy a vymény dvifek véetné dvifek peéici
trouby a drzadel ¢i rukojeti; provadéni ochrannych natérd; vymeény a dopliiovani Sroubkd, nytd apod.
na kostfe kamen a pfisluSenstvi; upeviiovani a opravy ochrannych rdmi; opravy, vymény popelniku;
vymeény koufovych rour a kolen; opravy a vymeény regulatoru tahu; vymazani spar; vymény
kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymény slidy; opravy pecicich trub a plechii u
kuchyfiskych kamen; opravy ohtfiva¢l vody (kamnovcil); vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvitek popelniku, krytu dvitek topeniste.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény ohiivaci vody (kamnovcill); vymeény pecici trouby.

2. Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymeény plotynek; vymény dvifek u peéici trouby, vyména dna trouby; vymény zavést
dvifek trouby, vymeény skel ve dvitkach trouby; vymény topnych spirdl v troub€; vymény vatidlové
desky; vymény drzaku horniho topného télesa; vyména a dopliiovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd,
nyt a ostatnich soucdsti; opravy a vymeény vypinact elektrického proudu; opravy pecici trouby;
vymény piivodniho kabelu; vymény plechtl, pekaci a rostu do peéici trouby; uvedeni do provozu.
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény pecici trouby.

3. Sporiky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
mazani kohoutll; vimény kohoutt Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutii plynu; vymény
trysek (s vyjimkou vymeény trysek pfi zameéné plynu) v€etn€ vymen télesa trysky troubového hofaku;
vymény regulatoru tlaku plynu; opravy a vymeény hoiékl; vymeény grilovacich hotéki — sestava;
vymény miiZek; vymény knoflikd; vymény vatidlové desky a vatidlové miizky; vymény
termopojistky; vymeény termostatl trouby; vymeény dvifek pecici trouby; vymény vysuvného dna
trouby; vymény koufovodu; vymeény list; vymény smeSovaci; vymeény hlav, rozdélovac a vik
litinovych (malych, stfednich i velkych); vymeény a dopliiovéani Sroubkd, nytl, prichytek (kapilary,
pérovych), redukci, kolen, vafidlovych krouzk, krouzk termostatu a ostatnich drobnych soudasti;



opravy peéici trouby; vymeény plecht, pekacl, a rostu do peéici trouby; procisténi plynovodnich
ptivodek od plynomeéru ke spotfebilim; vymeény ptivodu plynu; uvedeni do provozu.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény pecici trouby; vymény topnych ty¢i.

4. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaticl; opravy a vymény jednotlivych
hotéki u plynovych vari¢l; vymé&ny termostatu; vymeny signédlniho svétla; opravy, vymény
uzaviracich kohoutd plynu; vymény a dopliiovéni t€snéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych
soucasti; opravy a vymény vypinacu elektrického proudu; vymény pfivodniho kabelu nebo hadice;
procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebi¢im.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
Vymeény obou plotynek nebo obou hotéakd.

5. Plynové priitokové ohfivace (karmy)

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:
uvedeni do provozu; Cisténi spotfebicl a koufovodid; vymény termoclanku; vymény rour a kolen na
odvod spalenych plynt (koufovodil); vymény t€snéni; opravy a vymeény membrany; opravy a
vymeény tlakového pera, ventill; vymény paky; opravy plynovych a vodnich dilt; promazéni;
vymeény termopojistky; opravy a vymeny regulac¢niho zafizeni hotéku; provadéni ochrannych natéri;
opravy topného télesa; opravy a vymeny termostatu; vymeény a doplnéni t€snéni, Sroubkd, nytd a
dalSich drobnych soucasti.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény vymeénikid; vymény plynovych a vodnich diléi; vymény hotakl; vymény plasté karmy.

6. Elektrické pritokové ohiivace a boilery

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
uvedeni do provozu; vymény piivodni $iidry s vidlici; vymeény t€snéni a signalniho svétla; vymény
mikrospinace, drzaku, paky; opravy a vymény membrany; opravy a vymény ventill a paky,
tlakového pera; €iSténi; provadeéni ochrannych néatérl; opravy topného télesa; opravy a vymény
termostatu a termopojistky; vymény piiruby; opravy a vymény stykace na no¢ni proud.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény vrchniho krytu; vymény kompletniho vyméniku; vymeény tlakové nadoby; vymény topného
télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
uvedeni do provozu; ¢iSténi pred topnou sezénou; opravy a vymeny termo¢lanki; vymeény piivodu
zapalovacku; vymény hoidkt zapalovacku; vymény trysek; vymény prihledového skla a tésnéni
prihledového skla; vymény piiruby; vymény knoflikl; vymeny termopojistek; opravy a vymény
termostatti; vymeény regulatoru tlaku plynu; vymeény piivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy
hofékil; opravy a vymény uzaviracich kohoutdl plynu; vymény horniho i pfedniho krytu; vymény a
dopliiovani tésnéni, Sroubki, nytl a dal§ich drobnych souasti; procisténi plynovodnich ptipojek od
plynoméru ke spotiebi¢tim.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyménikll; vymeény plynovych ventili; vymeény kombinace; vymény hofaku topidla;
vymeény piezozapalovace; vymeény termoregulétoru.



8. Plynové kotle etaZového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
Cisténi spotiebice pred sezénou veetné kourfovodl; vymeény membran, t€snéni; opravy termopojistky;
uvedeni nového spotiebi¢e do provozu; veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatl; dotlakovani
expanznich nadrzi (tlakovych); vymény napoustécich ventilli; vymény regulacnich ventild.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény Cerpadla; vymeény ohiivaciho télesa; vymény hoidku; vymény tlakovych expanznich nadrzi;
vymény el. panelll, vymény termopojistek; vymeény vyménikid uzitkové vody; vymeény pojistek vody;
vymény termostatli; vymeny trojcestného ventilu.

9. Kotle etazového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub; vymény pfirub;
opravy a vymény odvzdusiiovactho ventilu; provadéni ochrannych nétért; opravy dvitek; vymény
ro$tu; vymény koufovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem dvifek a plaste; vy&isténi kotle
od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazarice
Najemce hradi opravy a ostatni vymény jako napf.:
vymeény piivodni Siiliry; opravy a vymeény termostatu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného télesa.

11. Elektricka akumula¢ni kamna
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymény ventildtoru; vymeny spinace; opravy termostatll; vymeény pojistného a prostorového
termostatu.
VE&tsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa; vymény nabijeciho termostatu.

12. Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skriné

Drobné opravy, které hradi néjemce:
drobné opravy pticli, dvifek, ptip. vymény skel atd.; vymény tchytek, kovani, klik; vymé&ny zasuvek;
opravy a obnovy natérii; opravy ochranného ramu u dfezu; nastfiky drezu.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény dfezu u kuchyiiské linky; vymeény pracovni desky (stolu) u kuchynské linky; vymény dvefi
nebo celych k#idel u kuchyriské linky.

13. Sanitarni zarizeni

Drobné opravy, které hradi néjemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dvifek u obezdéni vany; v8echny
opravy van a umyvadel v€etné ndstfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy,
dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nédrze, konzol apod.; opravy odpadniho a pfepadniho
ventilu; opravy baterie, sprchy; vymeény tésnéni, fetizkl, zatek ke vSem pfedmétim; opravy a
vymény podpér, rizic, tdhel; opravy a vymeény veésdki, vanovych drzékt, schranek na toaletni papir,
galerek; opravy a vymeény nésosky splachovade, plovékové koule s pdkou, padakového dratu a paky,
zabrouSeni paddkového sedla, vymeény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vymé&nou jednotlivych soudasti, sedaciho prkénka a poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manZety; opravy a vymeény ochrannych rdmu drezl a vylevek.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:



vymény klozetové nédrze; vymény musle; vymeény klozetové misy.

V ptipadé€ vybaveni bytu zichodem Combi jsou misa i nddrz povazovany za samostatné
predméty, jejich ptipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepieséhne ¢astku 300,-- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladi na souvisejici
opravy.

(6) Naklady spojené s béZnou udrzbou prostoru

Néklady spojené s béznou udrzbou prostoru jsou naklady na udrZovéni a ¢isténi prostoru, které se
provadéji obvykle pii delSim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a
Cisténi pfedméth vnitiniho vybaveni prostoru, zejména sporéki, kuchyriskych linek a dal§ich
pfedmétl, malovéani véetn€ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladti stén, vnitini naté€ry (opravy natéri véetn€ obnovy) u dveti, oken, vestavéného nabytku apod.
a ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize
se vSak tyto prace provadéji v celém dome veetné spoleénych prostor i pronajatych prostor, hradi je
pronajimatel, pokud zdroj ne€istoty a hmyzu neni v pronajatych prostorach).

Za néklady spojené s béZnou udrzbou prostor se déle povazuji veskeré ukony spojené
s udrzovanim a CiSt€nim podlah (dratkovéni, brouSeni a lakovéani dfevénych podlah véetné parket).

Za tyto naklady se dale povazuji preventivni prohlidky pfedmétt vnitiniho vybaveni a jejich
¢isténi. Nepatii sem vSak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodu, které je podle
prislusnych predpisti povinen zajistit pronajimatel — vlastnik domu.

Opravy, které hradi ndjemce prostoru, si musi i sdm zajistit, nebude je zajistovat pronajimatel.
Néjemce je povinen v dohodnutém terminu umoZnit opravéaii pfistup do pronajatych prostor, pokud
se jedné o opravy, které m4 hradit pronajimatel.
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