DATUM: ......

Statutarni mésto Ostrava

OAMP Hall 4 s.r.o.

SMLOUVA O KOUPI POZEMKU




NiZe uvedené Smluvni strany uzaviraji dne ..., mésice ..., roku ...... , tuto Smlouvu o koupt
pozemkd dle ust. § 2079 a nasl. obcanského zakoniku.

1
SMLUVNI STRANY

PRODAVAJICI:

Statutarni mésto Ostrava

ICO: 00 84 54 51

DIC: CZ.00845451

se sidlem na adrese Ostrava — Moravska Ostrava, Prokesovo nam. ¢. 8, PSC: 729 30,
zastoupeno Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem Statutarniho mésta Ostravy

a

KUPUJICL:

OAMP Hall 4 s.r.0.

1CO: 078 99 670

DIC: CZ07899670

se sidlem 28. rijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupena p. Petrem Kalinou a Ing. Danielem Kollirem, jednateli spolecnosti
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vloZka 77641

2.

VYMEZENI A VYKLAD POJMU

Smluvni strany pro tcely této Smlouvy dohodly nasledujici pojmy, terminy a jejich vymezent,
jeZ jsou pro jeji vyklad zavazné.

V této Smlouvé znamena:

Smlouva tuto Smlouvu o koupi pozemkd uzavienou mezi Prodavajicim a

Kupujicim dle ust. § 2079 a nasl. obcanského zakoniku.

Prodavajici subjekt identifikovany v ¢l. 1. Smlouvy.

Kupujici subjekt identifikovany v ¢l. 1. Smlouvy.

Smluvni strany Prodavajici a Kupujici spolecne.

Katastralni ufad Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Novy
Jicin.

Pozemky veskeré pozemky identifikované v ¢l 4. Smlouvy se vsemi jejich
soucastmi, pfislusenstvim a vSemi privy a povinnostmi spojenymi s
pozembky.

Kupni cena castka identifikovand v ¢l. 6. Smlouvy. Kupni cenou se rozumi cena bez
dani.

Banka ] & T BANKA, as., IC: 47115378, se sidlem Pobie¥ni 297/14, Praha 8,

PSC: 18600, pobocka Praha, u niz ma Kupujici ztizen Gcet.

Centrum multimodalni centrum s nazvem ,,Ostrava Airport Multimodal Park® na

uzemi prumyslové zony Ostrava — Mosnov.



Stavba stavba haly oznacené jako SO.08, ktera je soucastt Centra, nachazejict se
na prodavanych Pozemcich.
Harmonogram véeny a Casovy harmonogram pripravy a realizace vystavby Centra tvofici

pfilohu ¢. 1 Smlouvy.

Vinkulovany ucet  bankovni dcet, vedeny u | & T BANKA, a.s., pobocka Ostrava, jenz byl

Znalecky posudek znalecky posudek ¢ 2019/312, vypracovany soudnim znalcem_

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

vinkulovan ve prospech Prodavajiciho a jehoZz majitelem je Kupujici.

3
UVODNI UJEDNANT{

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich zpusobilost a volnost uzaviit Smlouvu, jakoZ
1 zpasobilost k souvisejicim pravnim jednanim neni nijak omezena, ¢1 vyloucena,
a ze zavazky ji zalozené jsou platnymi a vymahatelnymi zavazky.

Dale Smluvni strany prohlasuji, Ze prohlaseni obsaZena ve Smlouve, jsou podle jejich
nejlepstho vedomi dplna a pravdiva. Smluvni strany st jsou vedomy své odpovednosti
za skodu, kterd by vznikla v dasledku nepravdivosty, ¢1 netplnostt téchto prohlaseni.

Dne 3. 6. 2019 doslo na zdkladé Dohody o postoupent prav a povinnosti ze Smlouvy o
Budoucich smlouvach o koupi pozemkut ze dne 25.2.2009 ve znéni Dodatkd ¢. 1 — 4
(,,Smlouva 0 Budoucich smlouvach o koupi pozemku“), uzaviené v souladu s jejim
¢l IV. odst. 4.8 mezi spolecnosti OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK s.r.o.,
jakozto postupitelem a Kupujicim, jakozZto postupnikem, k postoupeni prav a povinnosti
z ¢astt Smlouvy o Budoucich smlouvach o koupi pozemki tykajici se ¢astt Pozemkd,
identifikovanych v ¢l. 4. této Smlouvy, tvoticich pfedmet prodeje.

4
PREDMET SMLOUVY

Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemki zapsanych na LV ¢. 493 pro
k. 4. Mosnov, jimiZ jsou:

- pozemek p. p. ¢ 1329/5 o vymére 62 m2

O«

. 1332/61 o vymére 1334 m2
. 1332/62 o vymére 1172 m2
. 1332/63 o vymére 1078 m2
¢. 1332/64 o vyméfe 87 m2

- pozemek p.

O«

- pozemek p.

O«

- pozemek p.

- pozemek p. p. ¢ 1329/6 o vymére 6573 m2
- pozemek p. p. ¢ 1329/7 o vymére 2139 m2
- pozemek p. p. ¢. 1329/8 o vymére 402 m2
- pozemek p. p. ¢ 1329/10 o vymére 478 m2
- pozemek p. p. ¢. 1332/58 o vymére 168 m2,
- pozemek p. p. ¢ 1332/59 o vymérte 451 m2
- pozemek p. p. ¢ 1332/60 o vymeérte 3476 m2

p.

p.

p.

p.

- pozemek p.



4.2

- pozemek p. p. ¢ 1332/65 o vymére 242 m2
- pozemek p. p. €. 1332/66 o vymeéte 3926 m2
- pozemek p. p. ¢ 1332/67 o vyméte 436 m2
- pozemek p. p. ¢ 1332/68 o vymére 354 m2
- pozemek p. p. ¢ 1332/69 o vymeéte 2 m2

- pozemek p. p. ¢. 1332/20 o vymeérte 6456 m2
- pozemek p. p. ¢ 1332/55 o vymeére 2067 m2
- pozemek p. p. ¢ 1332/56 o vymeére 2681 m2
- pozemek p. p. ¢. 1332/57 o vyméfe 72 m2

- pozemek p. p. ¢. 1338/23 o vymére 595 m2
- pozemek p. p. ¢ 1339/58 o vymére 631 m2
- pozemek p. p. ¢. 1339/59 o vyméfe 61 m2

- pozemek p. p. ¢ 1339/60 o vymeére 7 m2

- pozemek p. p. ¢ 1340/130 o vymére 98 m2
- pozemek p. p. ¢ 1467/29 o vymeéte 1 m2

- pozemek p. p. ¢ 1467/18 o vymére 108 m2
- pozemek p. p. ¢ 1467/27 o vymeéte 6 m2

- pozemek p. p. ¢. 1467/28 o vyméfe 17 m2

- pozemek p. p. ¢. 1467/19 o vyméfe 20 m2

- pozemek p. p. ¢. 1467/26 o vyméfe 12 m2

- pozemek p. p. ¢ 1524/1 o vymére 1507 m2
- pozemek p. p. ¢. 1524/2 o vymétfe 47 m2

- pozemek p. p. ¢. 1467/17 o vyméfe 12 m2

- pozemek p. p. ¢ 1332/19 o vyméfe 563 m2
- pozemek p. p. ¢. 1523 o vymeére 195 m2

Prodavajici prohlasuje, Ze zamér prodeje Pozemku identifikovanych v ¢l. 4., odst. 4.1. a
v odst. 4.2, jakoZ 1 zamer zfidit pravo stavby k témto Pozemkim pro Kupujictho za
Ucelem realizace vystavby byly fadné zvefejnény v souladu s ust. § 39 zakona ¢. 128/2000
Sb. vyvésenim na uredni desce od 19.10.2017 do 6.11.2017 na zikladé rozhodnuti
zastupitelstva mésta usnesentm ¢. ZM1883/7M1418/29 ze dne 18.10.2017.

5
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prodavajici touto Smlouvou prodava Kupujicimu Pozemky, ktery je do svého vyluéného
vlastnictvi nabyva.

Kupujici Smlouvou kupuje Pozemky a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu
ve vyst a zpusobem ujednanymi v ¢l. 6. a v €l. 7. Smlouvy.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

7.1,

6.
KUPNIi CENA

Uhrnnd kupni cena prodavanych Pozemki identifikovanych v &l 4., odst. 4.1. a 4.2. je
rovna soucinu vyméry (37.536 m?) prodavanych Pozemkii a kupni ceny za 1m’ kaZdého
z prodavanych Pozemkt (456,80 K¢) a ¢ini 17.146.444,80 K¢ (slovy: sedmnact miliona
sto Ctyficet Sest tisic Ctyfi sta Ctyricet Ctyfi korun Ceskych a osmdesat halért), kdyz kupni
cena za 1 m? kazdého z prodavanych Pozemku byla sjednana ve vyst 330,- K¢ a ujednané
zvyseni kupni ceny o 3 % rocné pocinaje dnem 1.1.2009 cinf ke dni uzavieni Smlouvy
126,80 K¢. Ke Kupni cené bude pripoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
pfislusnou pravni dpravou platnou a ucinnou k rozhodnému dni pro vznik povinnostt
platce priznat a uhradit dan z pfidané hodnoty. Kazda ze smluvnich stran je povinna,
pokud to bude zapotrebi, vyhotovit potfebné dokumenty vyZzadované piislusnou pravni
Upravou platnou a Gcinnou k rozhodnému dnt (v soucasné dobé¢ provedenou zakonem ¢.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty a zakonem ¢. 563/1991 Sb. o tcetnictvi) pro
radnou evidenct a Ghradu dané z pfidané hodnoty.

Znaleckym posudkem je stanovena trZni cena jednoho m? pozemku v této lokalité ve vysi
380,- K¢.

Smluvni strany vychazeji z pfedpokladu, Zze prevod vlastnického prava k Pozemkim
za shora ujednanou Kupni cenu, vychazejici ze Znaleckého posudku neni poskytnutim
vefejné podpory ze strany Prodavajictho ve smyslu ¢lanku 87 Smlouvy o zaloZeni ES,
Natizeni Rady ES ¢. 659/1999 ve spojeni se Sdélenim Komise ¢. 2016/C262/01, tykajict
se verejné podpory spocivajici v prodeji pozemki a budov ze strany vefejnych organt.

Kupuyici prohlasuje, Ze pokud by bylo Rozhodnutim Komise v obecné promléect lhuté
stanovené Oznamenim Komise ¢. 2007/C272/05 ukonceno fizeni o pfipadné vefejné
podpofe tak, ze pfevod vlastnického prava za ujednanou Kupni cenu je opatfenim
neslucitelnym se spolecnym trhem, Ze souhlasi se zvysenim Kupni ceny Pozemkua
o pfislusnou ¢astku respektujici Rozhodnuti Komise. Smluvni strany se zavazuji za timto
ucelem bezodkladné na vyzvu ucinénou kteroukoliv ze Smluvnich stran uzaviit dodatek
ke kupni smlouve, kterym bude upravena Kupni cena Pozemkd v souladu s
Rozhodnutim Komise.

7.
PLATEBNI PODMINKY

Kupuyici zaplatil Kupni cenu véetne DPH v plném rozsahu pred uzavienim Smlouvy co
do castky 20.747.198,20 K¢ na Vinkulovany dcet u Banky v souladu s ¢l. VIIL. Smlouvy o
Budoucich smlouvach o koupt pozemkd, na zaklade niZ je tato Smlouva uzavirana. Banka
pfevede Kupni cenu vcetné DPH v plné vysi ve prospéch bankovntho uctu
Prodavajiciho, a to do desett (10) pracovnich dnt ode dne, v némZ bude Bance predloZzen
jednou ze Smluvnich stran original Smlouvy a original vypisu z katastru nemovitosti
potvrzujici, Ze Pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi Kupujictho a na tomto vypisu v
souvislosti s Pozemky nebo kteroukoliv jejich ¢asti nebudou zapsana Zadna zatiZeni,
vécna prava, kterd se zapisuji do katastru nemovitosti, vyjma téch, ktera vzal Kupujici na
védomi pri uzavieni Smlouvy nebo téch, ktera byla zapsina do katastru nemovitosti po
uzavreni Smlouvy za predchoziho pisemného souhlasu Kupujictho, nebo veécnych prav
vzniklych ze zakona netykajicich se Prodavajictho, anebo vécnych prav zfizenych

v

postupem dle zik. ¢. 184/2006 Sb., zikona o vyvlastnéni, a to za pfedpokladu, Ze



7.2,

7.3,

8.7.

8.2.

8.3.

Kupujici byl o okolnostech vzniku téchto prav, ¢t o zahijeni rizeni dle zak. ¢. 184/2006
Sb. Prodavajicim bezodkladné mnformovan.

Smluvni strany se dohodly, Ze troky pfipsané ke slozené Kupni cené jsou od pocatku
jejich vzniku vlastnictvim Kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze pripadny doplatek Kupni ceny dle ¢L. 6., odst. 6.4. bude
zaplacen do tficett (30) dnd ode dne uzavieni dodatku ke kupni smlouve.

8
PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Prodavajici prohlasuyje a Kupujicimu zarucuje jim vyminéné vlastnosti pozemki,
kdy k okamZiku uzavfeni Smlouvy:

a) je Prodavajict jedinym a vylu¢nym vlastnikem prodavanych Pozemka,

b) skutecny pravni stav prodavanych Pozemkid odpovidd pravaimu stavu zapsanému
v katastru nemovitosti, jak je dolozen Vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvori
pfilohu ¢. 2,

¢) Pozemky nejsou pfedmétem nedofeseného restitucniho naroku, Zadného soudniho,
spravntho ¢t jiného fizeni, které by mohlo ovlivnit plnéni zavazkd Prodavajictho ze
Smlouvy,

d) Prodavajicimu neni znamo, Ze by Pozemky byly kontaminovany latkamy, jejichz obsah
nebo jejichZz mnoZstvi je v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

e) Prodavajicimu neni zndmo, Ze by se na Pozemcich, ¢1 pod jejich povrchem nachdzely
archeologické nalezy ¢i jiné objekty, stavby, telekomunikacni kabely, potrubi verejnych
siti, €1 jiné rozvody,

f) mu nebylo doruceno Ziadné rozhodnuti financnitho tfadu o wvzniku zakonného
zastavntho prava ve smyslu ust. § 170 zakona ¢. 280/2009 Sb., ¢1 Zzadné rozhodnuti
spravnitho organu, nebo soudu, jeZz by omezovala dispozice s prodavanymi pozemky,

@) nevaznou na prodavanych Pozemcich Zadné pravni vady, zejména dluhy, zastavni
prava, C1 jind vécna, nebo obligaéni prava tretich osob, vyjma téch, jeZ jsou uvedeny
ve Smlouve anebo v jejich Ptilohach,

h) pfevadéné Pozemky nejsou dotceny jakymikoliv pravy tfetich osob. Prodavajici
zejména prohlasuje, Ze k Pozemkim nema 2zadnd treti osoba pfedkupni pravo, najemni
prava, prava vyplyvajici z jakéhokoliv hospodareni na Pozemcich ¢1 vécna bremena.

1) mu neni znama zadna skutecnost nebo okolnost tykajici se Pozemku, o které nebyl
Kupujici Prodavajicim mformovan a kterd, pokud by o ni Kupujici veédel, mohla
ovlivnit jeho rozhodnuti uzavrit tuto Smlouvu.

Prodavajici se zavazuje, Ze v obdobi od uzavfeni Smlouvy do dne, v némZ mu bude
dorucen Katastralnim uGradem vypis zlistu vlastnictvi osvédcujici zapis  vkladu
vlastnického prava k prodavanym Pozemkim pro Kupujictho, nezatizi prodavané
pozemky Zadnymi vécnymi ani obligacnimi pravy tfetich osob, anebo Ze v obdobi od
uzavreni Smlouvy do dne podini navrhu na zahajeni fizent o zapis vkladu vlastnického
prava u Katastralniho uradu, neprevede vlastnické privo k prodavanym Pozemkim na
treti osobu.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou potiebnou podporu a



8.4,

8.0.

8.7.

8.8.

soucinnost ke splnént jeho zavazku zaloZenych touto Smlouvou, zejména pak ke splnéni
zavazku spocivajictho v realizact vystavby Centra az do doby vydani kolaudacniho
souhlasu Centra, je-li to tfeba. Prodavajici se zaroven zavazuje poskytnout Kupujicimu
veskerou podporu a soucinnost pri umisténi staveb a stavebnich objektd — pfipojek
dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s vystavbou Centra.

Kupujici prohlasuje, Ze k okamziku uzavieni Smlouvy je mu dobfe znim stav
pfevadénych Pozemkt a tyto kupuje a do svého vlastnictvi nabyva.

Kupuyici je povinen ucinit veskeré nezbytné a potfebné tkony k realizaci Stavby a zahdjit
vystavbu Stavby dané (II) etapy Centra tak, aby byly pro ni ziskany Kolaudacni souhlasy,
anebo Kolaudacni rozhodnuti, anebo Rozhodnuti o pfedcasném uZivani stavby, anebo
Rozhodnuti o zkusebnim provozu, kterymi bude povoleno uZivani Stavby v souladu s
Harmonogramem, ktery tvori pfilohu ¢. 1 Smlouvy. Kupujici je povinen dodrZet ucel
vyuziti pozemkl vymezeny v ¢l. V. odst. 5.1. s vyjimkou ujednanou v odst. 5.2.3 téhoz
clanku Smlouvy o Budoucich smlouvach o koupi pozemkd, identifikované v cl. 3., odst.
3.3 Smlouvy, a to po dobu pétt (5) let od vydani Kolaudacniho souhlasu, anebo
Kolaudacntho rozhodnuti, anebo Rozhodnuti o pfedéasném uZivani stavby, anebo
Rozhodnuti o zkusebnim provozu pro Stavbu umisténou na Pozemcich, které jsou
pfedmeétem prodeje

Smluvni strany se dohodly, Ze dochazi bez dalstho k automatickému prodlouZeni lhut a
Uprave Harmonogramu o dobu trvani okolnosti z divodu nelezicich na strané
Kupujictho objektivné znemoznujicich dokonceni a uZivani staveb na zaklade
Kolaudacniho souhlasu, ¢1 pfislusnych spravnich rozhodnuti, naptfiklad v duasledku
opomenuti ¢1 necinnosti dotéenych organa statni spravy, ¢t v dusledku existence
archeologickych nalezt, ¢ jinych pfipadt vyssi moct vymezenych v ¢l. 14. Smlouvy.
Smluvni strany se dale dohodly, Zze dochazi bez dalstho k automatickému prodlouzent
lhit a Gpravé Harmonogramu rovnéz v pripade, ze nastane stagnace trhu s nemovitostmu,
v jejimZ disledku dojde k poklesu poptavky po najmu prostor nachazejicich se v Centru,
a tudiZ 1z nebude ekonomicky zodpovédné a v souladu s péci fadného hospodare ze
strany Kupujictho pokracovat ve vystavbé 1. etapy Centra, a to o dobu trvani stagnace,
nejdéle vsak o dobu dvou (2) let po sobé jdoucich, jakoZ 1 v pripadé poklesu meziro¢niho
ristu HDP v Ceské republice stanoveneho Ceskym statistickfm ttadem o pil (0,5) % po
dobu dvou (2) let po sobé jdoucich, nejdéle vsak o dobu tff (3) let. Pro odstranéni vsech
pochybnosti, v pripade, Zze dojde k jakékoliv skutecnostt popsané v tomto cl. 8., odst. 8.6.
Smlouvy, neni Kupujict v prodleni s plnénim svych povinnosti realizovat Stavbu v
souladu s Harmonogramem a Prodavajicimu nevznikd narok na smluvni pokutu dle ¢l
10., odst. 10.2. pism. d) Smlouvy, ani moznost odstoupit od této Smlouvy dle ¢l. 11., odst.
11.1. pism. d) Smlouvy.

Kupuyici se zavazuje pfedlozit Prodavajicimu Kolaudac¢ni souhlasy, anebo Kolaudac¢ni
rozhodnuti, anebo Rozhodnuti o pfed¢asném uZivani stavby, anebo Rozhodnuti o
zkusebnim provozu, na které je odkazovano v odst. 8.5. tohoto ¢lanku do tficett (30) dnd
ode dne, v nemz budou doruc¢eny Kupujicimu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skuteCnosti, ani jiné
okolnosti branici prevodu Pozemka.

9,
NOVA SMLOUVA



9.1.

9.2.

10.7.

10.2.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava pro Kupujictho k Pozemkim podepise
Prodavajici spolu s Kupujicim pfi podpisu této Smlouvy. Niveh na zapis vkladu
vlastnického prava bude vypracovan Prodavajicim. Navrh na zapis vkladu vlastnického
prava doruci na pfislusné katastralni pracoviste Prodavajici nejpozdéjt do patnacti (15)
dnt ode dne podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami. Kupujici se zavazuje
uhradit poplatky spojené s fizenim o povoleni a zapsani vkladu vlastnického prava k
Pozemkim.

Pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava podle Smlouvy bude Katastralnim dfadem
zamitnut z davodu existence pravnich vad Smlouvy, zjisténych pfi vykonu jeho
prezkumné ¢innosti v ramei fizent o povoleni vkladu dle ust. § 17 zakona ¢. 256/2013
Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znént pozdéjsich
pfedpisd, Smluvni strany se zavazuji uzaviit novou kupni smlouvu o prodejt pozemku
znovu s tim, Ze vyjma pftpadnych nutnych dprav, jimiz budou odstranény zjisténé pravni
vady Smlouvy, zistane text nové kupni smlouvy nezménén.

10.
ZAJISTENI ZAVAZKU

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je povinen zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu
ve vyst 1 mil. K¢ pro pripad, Ze nastane kterakoliv ze skute¢nosti popsanych pod pism. a)
az pism. d) tohoto ¢lanku Smlouvy:

a) ukaze-li se nepravdivym prohlaseni Prodavajictho, obsazené v ¢l 8., odst. 8.1.
Smlouvy;

b) poruseni zavazku Prodavajictho nezatiZit prodiavané Pozemky Zadnymi veécnymi
ani obliga¢nimi pravy tretich osob a nepfevést vlastnické pravo k prodavanym
Pozemkim na tfeti osobu dle ¢l. 8., odst. 8.2. Smlouvy;

¢) poruseni zavazku Prodavajictho uzavfit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l 9.,
odst. 9.2. Smlouvy;

d) poruseni zavazku Prodavajictho zaplatit Gplatu ve vyst a zpusobem ujednanym v cl.
10., odst. 10.8. Smlouvy v pripadé, ze Prodavajici toto poruseni nenapravi ant
v dodatecné lhiite peti (5) pracovnich dnt.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu
ve vyst 1 mil. K¢ pro pripad, Ze nastane kterakoliv ze skute¢nosti popsanych pod pism. a)
az pism. ¢) tohoto clanku Smlouvy:

a) poruseni zavazku Kupujictho zaplatit sjednanou Kupni cenu ve vyst a zplsobem
yjednanym v ¢l 6., odst. 6.3 a odst. 6.4 a v ¢l. 7., odst. 7.3 Smlouvy v pripade, Ze
Kupujict toto poruseni nenapravi ant v dodatecné lhute péti (5) pracovnich dnu;

b) poruseni zavazku Kupujictho uzavtit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l. 9., odst. 9.2.
Smlouvy;
¢) poruseni zavazku Kupujictho uzavrit dodatek Smlouvy dle €l. 6., odst. 6.4. Smlouvy;

d) nesplnéni kteréhokoliv ze zavazka Kupujictho ujednanych v cl. 8., odst. 8.5. Smlouvy
(s pfthlédnutim k ujednani o automatickém prodlouZzeni lhat dle ¢l. 8., odst. 8.6.
Smlouvy);

e) poruseni zavazku Kupujictho bezodkladné oznimit Prodavajicimu, Zze Kupujicimu

bylo oznameno zastavnim véritelem zapoceti vykonu zastavniho prava dle ust. § 1362
ObcZ.



10.3.

10.4.

10.6.

10.7.

10.8.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na zaplacent smluvni pokuty opravnéné Smluvni
straneé nevznika, jestlize porusujici Smluvni strana odstrani divody poruseni zavazku,
anebo nasledky poruseni zavazku — pokud je to mozné — v dodatecné lhiite sedesatt (60)
dnt, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo opravnéné
Smluvni strany na nahradu skody vzniklé porusenim prislusné pravai povinnosti.

Prodavajici a Kupujici touto Smlouvou zfizuji v souladu s ust. § 1761 Ob¢Z tato vécna
prava:

a) zakaz zatizeni Pozemkd spocivajici v nemoZnosti Kupujictho bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Prodavajictho zatiZit Pozemky jakymikoliv vécnymi pravy tfetich
osob s vyjimkou sjednani vécnych bfemen zrizenych vylucne za ucelem napojent
Pozemkd na verejné komunikace, vefejné pristupné ucelové komunikace, nebo
napojeni Pozemku na inZenyrské site z divodu fadného uzivani Pozemku,

b) zakaz zcizeni Pozemku spocivajici v nemoznosti Kupujictho pfevést Pozemky do
vlastnictvi tfeti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajictho.

Zakaz zatizeni a zakaz zcizeni se zfizuji jakoZzto vécnd prava na dobu urcitou do

31.12.2025 a budou zapsana vevidenci katastru nemovitosti soucasné s vkladem

vlastnického prava pro Kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly na vyjimce ze zakazu zatiZeni spocivajici v opravnéni
Kupujictho zridit zastavni pravo k Pozemkdm ve prospéch financujict banky, kterou je ke
dni uzavteni Smlouvy Sberbank CZ, a.s., se sidlem U Trezorky 921/2, Jinonice, 158 00
Praha 5, ICO: 250 83 325, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, pod spisovou znackou B 4353 (,,Sberbank®), a to k zajistént dluhu Kupujictho
vzniklého z Gvérové smlouvy uzavrené mezi Kupujicim a Sberbank, kterou Sberbank
poskytne Kupujicimu Gvér v potfebné vysi na realizaci Stavby ve IL etape dle
Harmonogramu. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici zajisti, aby v zdstavni
smlouvé byla sjednana povinnost zastavniho vefitele (financujici banky) oznamit zastavei
(Kupujicimu) zapoceti vykonu zastavniho prava dle ust. § 1362 Ob¢Z bez ohledu na jim
zvoleny zpusob vykonu zastavniho prava.

Smluvni strany se dohodly na vyjimce ze zakazu zcizeni spocivajici v opravnéni Sberbank,
jakozto zastavniho véritele, prodat Pozemky v ramct vykonu zastavntho prava postupem
yjednanym v zdstavni smlouve s tim, ze Sberbank bude prostfednictvim Kupujiciho
prokazatelné seznamena se zavazky Kupujictho ujednanymi v cl. 8., odst. 8.5. Smlouvy,
tedy realizovat vystavbu Stavby dané etapy Centra ve lhité stanovené Harmonogramem
za jejtho pfipadného prodlouzent dle ¢l. 8, odst. 8.6 a dodrZet po stanovenou dobu tcel
vyuziti Pozemkd, jak je stanoveno v ¢l 8., odst. 8.5. Smlouvy. Kupujici je povinen
bezodkladné oznamit Prodavajicimu, ze mu bylo zastavnim véritelem oznameno zapoceti

vykonu zistavniho prava dle ust. § 1362 ObcZ.

Smluvni strany se dohodly na sjednani vyhrady zpétné koupé na dobu urcitou do
31.12. 2025, jakozto veécného pfevoditelného prava zavazujictho 1 pravni nastupce
Prodavajictho a Kupujiciho, kterym je zaloZena Kupujicimu povinnost prevést Pozemky
zpét do vlastnictvi Prodavajictho za Uplatu ve vysi 20.747.198,20 K¢ (slovy: dvacet



10.9.

miliond sedm set Ctyficet sedm tisic jedno sto devadesat osm korun Ceskych a dvacet
haléfra) odpovidajici vysi Kupni ceny zaplacené Kupujicim Prodavajicimu dle Smlouvy,
pfipadné zvysené o trzni hodnotu rozestavénych ¢1 dokonéenych staveb realizovanych
Kupujicim na Pozemcich uréenou znaleckym posudkem vypracovanym k datu uplatnént
prava vyhrady zpétné koupée. V pripade, Ze Prodavajici nepfevede pravo uplatnit vyhradu
zpétné koupe na tfeti osobu, uhradi Prodavajici Kupujicimu tplatu do triceti (30) dni ode
dne, kdy bude Smluvnim stranam dorucena listina osveédcujici provedeni zapisu vkladu
vlastnického priava k Pozemkim pro Prodavajictho. V pripadé, Zze Prodavajici pfevede
pravo vyhrady zpétné koupé na treti osobu, sloZi tato tfeti osoba uplatu na k tomuto
ucelu zfizeny bankovni ucet do uschovy do deseti (10) dna po prokazatelném doruceni
pisemné vyzvy k uplatnéni prava vyhrady zpétné koupé Kupujicimu s tim, e Uplata bude
Kupujicimu z tschovy vyplacena do péti (5) pracovnich dnt, kdy bude schovateli
dorucena listina osveédcujici provedeni zapisu vkladu vlastnického prava k Pozemkim pro
tuto tfeti osobu, na kterou bylo pravo vyhrady zpétné koupé pfevedeno. Smluvni strany
se zavazuji, st poskytnout potrebnou soucinnost pfi kreact listin potfebnych pro
provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemkim pro Prodavajictho, potazmo treti
osobu, jakoZ 1 kreaci listin za Gcelem slozeni Gplaty do tGschovy a nasledného vyplaceni
Kupujicimu, pokud dojde k prevodu prava vyhrady zpétné koupé na tfetf osobu.

Prodavajici je opravanén uplatnit vyhradu zpétné koupé vici Kupujicimu v ptipade, ze:

a)  Kupujici nesplni kterykoliv ze zavazka Kupujictho ujednanych v €l 8., odst. 8.5.
Smlouvy (s pfihlédnutim k ujednani o automatickém prodlouZeni lhit dle ¢l. 8.,
odst. 8.6. Smlouvy),

anebo

b)  Kupujicimu, jakoZzto zastavei a zastavnimu dluZznikovi, bude zastavnim véfitelem
dle ¢l. 10., odst. 10.6. Smlouvy oznameno zapoceti vykonu zastavniho prava pro
nesplnéni zajisténého dluhu dle ust. § 1362 Ob¢Z, ledaze Kupujici do dvacatého
patého (25) dne lhity stanovené ust. § 1364 Ob¢Z splni zajisteny dluh, ¢imZ dojde
k zaniku zajisteného dluhu splnénim a zastavni véfitel bez zbytecného odkladu poté
potvrdi tuto skutecnost Prodavajicimu, pripadne Kupujici do dvacatého patého (25)
dne lhuty stanovené v ust. § 1364 Ob¢Z poda prott zastavnimu vériteli Zalobu,
kterou se bude domahat vydini meritorntho rozhodnuti, jimZ bude zastavnimu
vefitelt zakazano pokracovat ve vykonu zistavniho prava, ¢i jakoukoliv jinou
zalobu, kterou bude zastavnimu vérfiteli zakazano pokracovat ve vykonu zastavniho
prava a soucasné s touto Zalobou poda navrh na vydani predbéZného opatfeni.
V takovémto pfipadé je Prodavajici opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupe vici
Kupujicimu nejdfive prvni den po marném uplynuti shora ujednané lhuty v délee
dvaceti péti (25) dnt, aniZ by doslo k zaniku zajisténého dluhu splnénim ¢1 k podani
pfislusné Zaloby a navrhu na vydani predbezného opatreni ze strany Kupujiciho.

10.10. V pripadé, ze Prodavajici neuplatni vyhradu zpétné koupé a/nebo nebudou splnény

pfedpoklady pro uplatnéni vyhrady zpétné koupe ujednané v ¢l. 10., odst. 10.9. Smlouvy
do 31. 12. 2025, vyhrada zpétné koupé zanika. Prodavajici je povinen bez zbytecného
odkladu vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupe a
poskytnout Kupujicimu veskerou potrebnou soucinnost pro provedeni vymazu vyhrady
zpétné koupe z katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady
souvisejici s provedenim vymazu vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti uhradi
Kupuyjict.



71.1.

71.2.

11.3.

11.4.

11,
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnen odstoupit od Smlouvy:

a) vpfipadé, Zze Banka nepfevede Kupni cenu vcetn¢é DPH ve prospech uctu
Prodavajictho pri splnéni podminek sjednanych v ¢l 7., odst. 7.1 Smlouvy ani
v dodatecné lhité péti (5) pracovnich dnd po uplynutt sjednané lhity a/nebo v
pfipade, Ze Kupujici nezaplati Kupni cenu Pozemku ve vyst a zpusobem ujednanymi
v ¢l 6., odst. 6.3 a odst. 6.4 a v ¢l. 7., odst. 7.3 Smlouvy a toto poruseni nenapravi ani
v dodatecné lhite peti (5) pracovnich dnd,

anebo

b) v pripadé poruseni zavazku Kupujictho uzavrit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l
9., odst. 9.2. Smlouvy,

anebo

¢) v pfipadé poruseni zavazku Kupujictho uzavfit dodatek Smlouvy dle ¢l 6., odst. 6.4.
Smlouvy,

anebo

d) v pfipadé nesplnéni kteréhokoliv ze zavazkd Kupujictho ujednanych v €l. 8., odst. 8.5.
Smlouvy (s prihlédnutim k ujedndni o automatickém prodlouzeni lhit dle ¢l. 8., odst.
8.6. Smlouvy).

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici je opravnén odstoupit od Smlouvy:

a) v pripad¢ nepravdivosti kteréhokoliv z prohlaseni Prodavajictho, obsaZenych v ¢l 8.,
odst. 8.1. Smlouvy,

anebo

b) v pifipade, Zze Prodavajici porusil zavazek nezatizit prodavané Pozemky Zadnymi
vécnymi ani obligaénimi pravy tfetich osob, anebo zavazek nepfevést vlastnické pravo
k proddvanym Pozemkiam na tfeti osobu, ujednany v ¢l. 8., odst. 8.2. Smlouvy,

anebo

¢) v pripadé poruseni zavazku Prodavajictho uzavtit novou kupni smlouvu v souladu
s €L 9., odst. 9.2. Smlouvy

Smluvni strany jsou opravnény od Smlouvy odstoupit bez zbyte¢ného odkladu poté,
co se o duvodech zakladajicich pravo odstoupit dozveédeély, ledaZe porusujici Smluvni
strana bez zbytecného odkladu oznami druhé Smluvni strane, Ze zapocala s odstranénim
davodt poruseni zavazkd, anebo nésledka poruseni zavazka, pokud je to mozné a
davody ¢t nésledky tohoto poruseni odstrani v dodatecné lhite sedesati (60) dnu, pokud
se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Zrusenim Smlouvy odstoupenim nezantkaji naroky Smluvnich stran na zaplaceni smluvni
pokuty v rozsahu a vy$t uyjednanymi v ¢l. 10. Smlouvy.

Smluvni strany nesjednaly opravnéni nekteré ze Smluvnich stran zrusit tuto Smlouvu
vypovedi.

12.



12.1.

13.1.

74.1.

15.4.

DORUCOVANI

Veskera oznameni, pokyny, ¢i dokumenty, které maji byt doruceny druhé Smluvni strané,
musi byt adresovany k rukam osob podepisujicich jménem, anebo v zastoupeni
Smluvnich stran tuto Smlouvu a must byt doruceny osobné, ¢t doporucenym dopisem na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

13.
ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany se v souvislosti s uzavfenim této Smlouvy dohodly, Ze za pfedpokladu
zjtsténi jakychkoliv vad Pozemkd, na které nebyl Kupujici v této Smlouve vyslovné
upozornén, je Kupujici opravnén takovéto vady odstranit a pozadovat po Prodavajicim
pfimefenou slevu z Kupni ceny odpovidajici vysi jim nezbytné vynaloZenych nakladd na
odstranéni zjisténych vad. Pfesdhne-li vyse vycislenych a poZadovanych nakladd na
odstranéni vad castku presahujici svou vysi 50 % Kupni ceny Pozemkui, vznika
Prodavajicimu a Kupujicimu pravo odstoupit ohledné takto dotcenych pozemku od
Smlouvy. Kupujici je povinen predlozit Prodavajicimu vycisleni nakladt na odstranéni
vad nejpozdeji sedesat (60) dnu pred zamyslenym zapocetim praci spojenych s
odstranénim vad.

14.
VYSSi MOC

Z4dn4 ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zavazkd
zaloZenych Smlouvou z duvodu okolnosti vylucujicich odpoveédnost, mezi néZz mimo jiné
patfi nalez archeologickych predmétu a jinych objekti nachazejicich se v/na Pozemcich,
valka, mobilizace, stavka, pozar, zaplavy a jiné objektivni okolnosti lezici mimo kontrolu
té které Smluvni strany. Smluvni strany se dohodly, Ze o dobu trvani{ téchto okolnosti se
prodluZzuje doba plnéni prislusnych zavazka.

15.
ZAVERECNA USTANOVENI

Uzavienim této Smlouvy pozbyvaji platnosti veskera predchozi ujednani Smluvnich stran,
tykajici se pfedmeétu a obsahu Smlouvy, ¢inéna jak stni, tak pisemnou formou.

Smlouva je vyhotovena ve ctyrech (4) vyhotovenich, pfiCemz kazdé vyhotoveni ma
platnost originalu a vsechna vyhotoveni tvofi dohromady jeden pravni dokument.
Jednotlivé listy Smlouvy jsou signovany Smluvnimi stranami. Prodavajict obdrzi dvé
vyhotoveni Smlouvy, z nichZ jedno vyhotoveni Smlouvy je urceno pro Katastraln{ arad,
Kupuyici obdrZi jedno vyhotoveni Smlouvy a jedno vyhotoveni bankovnimu Gstavu.

Smlouva je uzavfena a nabyva obligacni pravni ucinnosti jejim podpisem osobami
opravnénymi jednat v zastoupeni Smluvnich stran a dnem jejtho uvefejnéni
prostrednictvim registru smluv dle ust. § 6 zakona ¢. 340/2015 Sb. Smlouva nabyva vécné
pravnich Gc¢inkt zapisem vkladu vlastnického prava pro Kupujictho do katastru
nemovitosti u Katastralniho afadu.

Prilohu a nedilnou soucast této Smlouvy tvori:

Priloha ¢. 1 — Vécny a casovy harmonogram pfipravy a realizace vystavby
Multimodalntho logistického centra Ostrava Mosnov.



Priloha ¢. 2 — Vypis z katastru nemovitosti

16.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANI .
DLE UST. § 41 ZAKONA ¢&. 128/2000 Sb., O OBCICH, V PLATNEM ZNENT

O uzavfeni Smlouvy rozhodlo na strané Prodavajictho Zastupitelstvo mésta Ostrava svym
usnesenim ¢. 0658/7ZM1822/11 ze dne 11. 12. 2019.

A% dne Vv dne
Statutarni mésto Ostrava OAMP Hall 4 s.r.0.
Ing. Tomas Macura, MBA Petr Kalina
Primator Jednatel

OAMP Hall 4 s.r.o.

Ing. Daniel Kollar

Jednatel






