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Nérodni8 divadlo

l. Smluvni strany

Narodni divadlo

se sidlem Ostrovni 1, 112 30 Praha 1

IC: 00023337

DIC: CZ00023337

zastoupené: Ing. Vaclavem Pelouchem, feditelem technicko-provozni spravy-ND
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1

¢.u.: 2832011/0710

(dale jen Pronajimatel nebo Narodni divadio anebo ND)

a

BORABELA s.r.o.

Sidlo: Anenské namésti 948/3, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 01618148

DIC: CZ01618148

zastoupené: JUDr. Josefem Skarabelou, jednatelem

bankovni spojeni: CSOB, &.U: 258200325/0300

spisova zna¢ka C 209102 vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen ,Najemce")
uzaviraji dnesniho dne ve vzajemném konsenzu tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdéjsich
predpisl a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR, v platném znéni

ll. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci k dodasnému uzivani prostor
slouzici podnikani nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy &p. 948 na
pozemkové parcele ¢.172 v k.U. Staré Mésto, vedeného Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, v arealu Anenského klastera, na adrese Anenské nam. 948/3, 110 00 Praha
1, a to mistnost &. 5B221 o podlahové ploe 33,0 m2. (Predmét najmu).

2. Pronajimatel prohladuje, Ze mu pfislugi pravo hospodafit s Pfedmétem namu, jenz je
majetkem Ceské republiky, v&etnd opravnéni prenechat takovy majetek do uZivani
pravnické nebo fyzické osobé v souladu s § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., 0 majetku
CR, v platném znéni. Pronajimatel doasné nepotfebuje pfedmét najmu k plnéni svych
tkolu.

3. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to konkrétné od 1.1.2017 do 31.12.2019

4. Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor slouzici podnikani jako
sidlo a kancelar ke své podnikatelské &innosti — Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach &. 1 az 3 Zivnostenského, projektova &innost ve vystavbé a provadéni staveb,



jejich zmen a odstrafiovani. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele uzivat Pfedmét najmu k jinému nez ke smluvenému Uéelu.

Ill. VySe a splatnost najemného a sluzeb spojenych s najmem

1.

Za pronajem Pfedmétu najmu dle &l I. 1 této smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli
najemné v ro¢ni vysi smiuvni ceny 61.800,-- K& bez DPH, tj. 5.150,- K& za kazdy mésic
pronajmu, zvySenou o DPH ve vysi dle platnych pravnich piedpist.

Najemné bude placeno pfedem v mésiénich splatkach, které budou splatné nejpozdgji
k poslednimu dni pfedchazejiciho mésice na zakiadé faktur vystavenych pronajimatelem,
a to bankovnim pfevodem na ucéet uvedeny na fakture. Datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni bude datum vystaveni faktury. Datem Uhrady je den, kdy bude najemné pfipsano
na u€et pronajimatele. Bude-li objednatel v prodleni s Uhradou faktur, bude zhotovitel
Uctovat urok z prodieni ve vysi stanovené pfislusnym nafizenim viady, platném a Géinném
ke dni vzniku prodleni s Ghradou.

Pronajimatel prenechavéd najemci do docasného uzivani na zakladé této smlouvy
nebytovy prostor ve stavu zplsobilém ke sjednanému uzivani, v tomto stavu se zavazuje
jej udrzovat a zabezpecCovat pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno (tzn. dodavku elektiiny, vody, tepla, odvoz odpadki, Uklid spole¢nych
prostor). Ceny téchto sluZzeb nejsou zahrnuty ve sjednaném najemném, spolunajemci se
zavazuje platit je pronajimateli vedle sjednaného najemného podle zvlastnich ujednani
této smiouvy nebo na zakladé samostatnych smiuv.

. Elektfinu bude pronajimatel poskytovat najemci v souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. §

28 odst. 1 pism. g, vplatném znéni prostfednictvim vlastniho odbérného zafizeni.
Poskytnuté mnozstvi elektfiny bude stanoveno odectem podruzného elektroméru &. no
082768 a uctovano vzdy k poslednimu dni kazdého kalendarniho &tvrtleti v primérné
cené elektfiny, za kterou ji pronajimatel v daném obdobi nakoupil. Splatnost této ceny
bude vidy k poslednimu dni kaZzdého kalendafniho ctvrtleti na zakladé fakturace
pronajimatele. Datum uskuteénéni zdaniteiného pinéni bude posledni den kaZdého
kalendarniho &tvrtleti.

Teplo bude najemci dodavano podle §76, odst. 3 zdkona 458/2000 Sb. Dodavka bude
realizovana jednotrubni otopovou soustavou pfimo do vytapénych prostor. Technické
parametry: teplonosné médium — tepla voda; teplota pfi -12 °C — 80/60 °C; prltok topné
vody 8m3/hod.; tlak topné vody 150 kPa. Vzhledem k tomu, Ze v pronajatych mistnostech
nelze méfit dodavku tepla samostatnym kalorimetrem, smluvni strany se dohodly na
stanoveni spotfeby podle srovnatelnych mérenych prostor v pfepo¢tu na m2. Srovnatelny
méreny prostor o plo$e 49 m? je méfen kalorimetrem &. 902 090 130.

naméfena spotreba v GJ
Vypocet spotieby: X pronajata plocha v m?
méfena plocha v m?

V piipadé poruchy méficiho zafizeni bude odebrané mnozstvi pro vyhodnoceni dodané
tepeiné energie stanoveno nahradnim zplUsobem, a to technickym vypoétem
z primérnych dennich dodavek pred poruchou méficiho zafizeni v klimaticky stejném a
fadné méfeném obdobi. Pokud bude mnoZstvi tepelné energie stanoveno nahradnim
zplusobem, bude tato skute¢nost uvedena v podkladech pro vylétovani.

Cena dodavky je stanovena v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném
znéni, a platnymi cenovymi rozhodnutimi ERU CR. Cena dodavky je uvedena
v Protokolu o stanoveni ceny tepla, ktery je pfilohou ¢.3 této smlouvy. Pokud dojde
v prib&hu topného obdobi k nutnosti zmény ceny tepla (napf. zduvodu zmény
pouzivaného paliva, zmény cen tvorby proménnych nakladl, zmény objemu vyroby tepla
apod.), je dodavatel opravnén jednostranné provést zménu ceny tepla a odbératele o této



Iv.

10.

11.

12

zméné pisemné vyrozumét. Uétovaci obdobi pro dodavku tepla je jeden kalendarni
mesic. Fakturaéni obdobi je kalendaini &tvrtleti. Vyaétovani thrady za dodavky tepla
pieda dodavatel odbérateli formou faktury do 15 dnti po skoné&eni faktura&niho obdobi na
zakladé skute€né odebraného tepla a platné ceny v priib&hu tétovaciho obdobi.

Vodné a stoné bude Gétovano 1x roéné do 14 dnd po uplynuti kalendainiho roku
v mnozstvi stanoveném podle pfilohy &. 12 k vyhiasce &. 428/2001 Sb., nebo alikvotni
Casti k datu ukoncéeni smlouvy.

. Do jednoho tydne po uzavieni smlouvy je Najemce povinen pisemné sdélit odd. investic a

energetiky (kontaktni osoba: pi Silvie Friedrichova, tel. 224 902 690, 773 759 393, e-mail:
s.friedrichova@narodni-divadlo.cz) podet osob Najemce plisobicich v pronajatych
prostorach. Najemce je povinen ohléasit i pfipadné zmény v poétu t&chto osob.

. Naklady na odvoz odpadk( a Uklid spoleénych prostor budou vytétovany 1x roéné k

31.12. za kalendarni rok nebo alikvotni &asti k datu ukonéeni smlouvy dle skuteénych
nakladd.

Za sluzby a energie spojené s pronajmem uhradi Najemce za celou dobu najmu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje uZivat prostory pouze za G&elem, ktery je sjednan v této smlouvé.
Najemce se zavazuje uZivat prostory tak, aby se predchézelo pfipadnym Skodam na
vnitfnim vybaveni prostor. Ndjemce bere na védomi, e je odpovédny za $kodu (na
zdravi a majetku), ktera pronajimateli vznikne v souvislosti s uZivanim prostor dle této
smiouvy.

Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu & umoznit jinym zplsobem
uzivani prostor tieti osobou.

Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést najem v pfipadé prevodu podnikatelské &innosti
Najemce.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat néjemci pfislu$né prostory ve stavu zpusobilém
kucelu, ktery je sjednan touto smlouvou. Pronajimatel zajistuje pozarni ochranu a
ostrahu arealu. Néjemce a jeho pracovnici jsou povinni dodrfovat pozarni a
bezpecnostni pfedpisy a pokyny pfislugnych odpovédnych pracovnikd pronajimatele.
Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaty prostor v provozuschopném stavu. Najemce
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav vétsiho
charakteru, jinak odpovidaji za vzniklé $kody. Najemce je povinen zajiStovat a hradit
naklady spojené s mimofadnym vybavenim nebytového prostoru a zajiStovat bé&znou
udrzbu.

Najemce je povinen respektovat zakaz koureni ve véech prostorach.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze se v pronajatych prostorach nachazeji jeho
véci umélecké hodnoty ¢&i jiné véci zvlastni hodnoty. V tomto pripadé bere na védomi, ze
tyto véci je povinen si pojistit sam na své naklady, nebot $kodu nelze nahradit ze strany
pronajimatele vramci odpovédnosti za $kodu zplsobenou najemci z pronajimani
nebytovych prostor.

Najemce je opravnén umistit zvenku na budovu na misto uréené pronajimatelem i na
vstup do nebytového prostoru, ktery je pronajat touto smlouvou, své ozna&eni, a to v
provedeni, jez bude pfedem pronajimatelem schvaleno. V pfipadé zavedeni nového
orientacniho systému si spolunajemci zajisti pfipadnou aktualizaci pronajimatelem
schvaleného typu navadécich tabulek na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje a je povinen seznamit sebe i v8echny dalsi osoby Najemce, které
se budou pohybovat v dob& pronajmu v objektech ND, se vstupni instruktazi o pozarni
ochrané a bezpecnosti prace, ktera je dostupnd na webové strance:
ftp://infond:infond@90.182.97.247/infond.

.Najemce pfedloZi Pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v ramci
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pronajmu pohybovat v pronajatych prostorach, a to pfedanim seznamu na vratnici pfed
vstupem téchto osob do objektu. Kiienti (navstévnici) Najemce mohou vstupovat do
nebytovych prostor a to jen pokud je Najemce nebo jeho zaméstnanci v nebytovych
prostorech osobné pfitomni a pouze poté co se klienti ohlasi a zapisi u ostrahy areélu
Anenského klastera.

Najemce se zavazuje uzit pronajaty prostor pouze pro UGcel sjednany touto smlouvou a
vratit po skonceni sjednané doby najmu Pronajimateli tento prostor ve stavu, v jakém ho
pievzal.

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Najemni smlouva ukonéena vypovédi ze
strany Pronajimatele (at’ uz z jakéhokoliv dlvodu), nema Néjemce pravo na nahradu za
pfipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového ndjemce Prostor, kterou by =ziskali
prevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem.

Smiuvni strany se dohodly, 2e Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét
nebo jinak ukondéit tuto Najemni smlouvu pouze z dliivodu, Ze se zméni okolnosti, z nichZ
Smluvni strany pfi uzavieni této Najemni smlouvy ziejmé vychazely do té miry, Ze po
Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval. Smiuvni strany se dohodly,
ze ustanoveni § 2314 zakona €. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik se neuplatni.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, je-li to zakonem povoleno a téz, pokud
je Najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby poskytované spolu s najmem a dale v pfipadé, Ze pronajimateli vznikne potieba
vyuziti prostor pro plnéni jeho Ukoll. Sjednava se vypoveédni Ihita 1 mésic, ktera poéne
plynout prvnim dnem nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi. Pronajimatel je
opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze potiebuje pronajaté prostory k pinéni
svych Ukolu. Odstoupeni musi byt pisemné a je G¢inné uplynutim 60 dnu od jeho
doruceni druhé smluvni strané.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze nebudou potiebovat
pronajaté prostory k pinéni svych ukold. Odstoupeni musi byt pisemné a nabyva
ucinnosti uplynutim 60 dnd po dni, kdy bylo odstoupeni doru¢eno pronajimateli.

Smluvni strany timto vyluduji pro pouziti § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku, ktery
stanovi, Zze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projevli vule
smluvnich stran.

Smiuvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této
Najemni smilouvy se neuplatni ustanoveni § 1765, 1766, 2311, 2314, 2315 a 2230
(nem(ze tudiz dojit k znovuuzavreni najemni smlouvy, uziva-li Najemce véc i po uplynuti
najemni doby) zakona €. 89/2012, Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim sidla spolecnosti Borabela s.r.o. na adrese predmétu
najmu. V pfipadé ukonéeni pfedmétného najemniho vztahu je Najemce povinen zménit
adresu sidla, je-li tato adresou pfedmétné budovy (v niz se nachazi pronajaty prostor), a
to jejim vymazem z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku do 90 (devadesati) dni
ode dne skonCeni pfedmétného najemniho vztahu. V pfipadé, poruseni této povinnosti je
Najemce povinen zaplatit pronajimateli, vedle poZadavku na zjednani napravy, rovnéz
smiuvni pokutu ve vysi 1000,- K& (tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapo&aty tyden
prodieni se spinénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy uvedené budovy jako sidla spole&nosti Borabela
Design s.r.0. z Obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku.

Pronajimatel zajisti periodické revize elektrickych zafizeni, mimo elektrospotiebidl, které
si zajistuje Najemce.

V. Zavérecna ustanoveni

Kontaktni osoby:

Narodni divadlo: Michal Jirasek., tel. ¢.: +420608844150, e-mail: m.jirasek@narodni-
divadlo.cz

Najemce: JUDr. Josef Skarabela, tel. &.: +420602208140, e-mail: skarab@seznam.cz



2. Ke dni skongeni najmu je Ndjemce povien vréatit pronajimateli (p. Svobodovi - spravci
objektu) uzivané prostory véetné inventafe &isté a uklizené a v pfiméfeném stavebnim
stavu v jakém je pfevzali s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni. O pfedani pronajatého
prostoru bude sepsan predavaci protokol podepsany smiuvnimi stranami.

3. Pokud Najemce v den skon&eni najemniho vztahu pronajaty prostor pronajimateli nepfeda
ve stavu sjednaném touto smlouvou, je pronajimatel opravnén si pfedmét najmu
zpfistupnit a vyklidit na naklady Najemce a s vécmi Najemce naloZit dle své tvahy (vé.
prodeje téchto véci a pouziti vytéZku z prodeje na Uhradu pfipadnych pohledavek za
Najemce). Najemce vyslovné souhlasi s uvedenym postupem, coZ stvrzuje podpisem této
smiouvy.

4. Tato smlouva muZe byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky
podepsanymi za obé& smluvni strany osobami opravn&nymi k takovému Gkonu.

5. Smlouva se uzavira dle pfislusnych ustanoveni zakona & 89/2012, ob&ansky zakonik.

Smlouvu Ize ukongit dohodou smluvnich stran. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto

smlouvy, je-li to zakonem povoleno nebo potfebuje-li pronajaty nebytovy prostor k plnéni

svych ukolu. Vypovéd je Gginna dnem jejiho dorudeni druhé smiuvni stran&. Pronajimatel

je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze bude potfebovat pronajaté prostory k

pinéni svych Ukoll. Odstoupeni musi byt pisemné s uvedenim dkoli, pro néz se

odstupuje, a nabyva ucinnosti uplynutim 30 dni ode dne jeho dorudeni druhé smiuvni
strané.

Tato smiouva nabyva platnosti a uginnosti dnem podpisu ob&éma smiuvnimi stranami.

7. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smiluvnich stran
obdrzi po jednom.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha &. 1: situace, pfiloha &. 2 — vypis z OR
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Borabela s.r.o. Narodni divadlo
JUDr. Josef Skarabela Ing. Vaclav Pelouc
jednatel Reditel technicko-provozni spravy ND
BOTABELA s.1.0. i ’ ] a7
Anensks naméxii 948/3, 110 00 Praha 1 Nérodni@ydivadio
IC: 016 18 148 DIC: CZ01618148 Technicko-provozni sekce ND

Technicko-provozni feditel
112 30 Praha 1, Ostrovn( 1







Tento vypis z vefejnych rejstfiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 9.12.2016 v 16:25:23.
EPVid:$22gtRmHE0GZWVImwYYMQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 209102

Datum zapisu:

25. dubna 2013

Spisova znacka:

C 209102 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: BORABELA s.r.0. B
Sidlo: Anenské naméstf 948/3, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikaéni éislo: 016 18 148

Pravni forma: Spolecnost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Statutarni organ:
jednatel:

JOSEF SKARABELA, dat. nar. 4. za¥i 1962
FrantiSka DiviSe 1577/65a, Uhfinéves, 104 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 25. dubna 2013

Zplsob jednéni:

Jménem spolegnosti je opravnén jednat kterykoliv z jednatel(, a to kazdy
samostatné.

Spoleénici:
Spoleénik: JOSEF SKARABELA, dat. nar. 4. zaff 1962
FrantiSka DiviSe 1577/65a, Uhfinéves, 104 00 Praha 10
Podil: Vklad: 98 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 49 %
Spoleénik: PAVEL PEKNY, dat. nar. 2. kvétna 1947
Trojanova 343/16, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Podil: Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 10 %
Spoleénik: Pékny Holding a.s., IC: 256 97 447
Praha 5, V Lipkach 645, PSC 15000
Podil: Vklad: 82 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 41 %
Zéakladni kapital: 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 9. prosince 2016 06:29
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