Meéstské kulturni stiedisko Jaromér, se sidlem Jarom¢f Prazske predmésti, nam. Dukelskych hrdini 240,
551 01 Jaromet, IC 13585185, zastoupené feditelkou Monikou Brychovou
(dale jen pronajimatel), na stran¢ jedné

a

Michal Krista,xxxxxx, 551 01 Jaromét, IC 71817701, DIC 8309123251
(dile jen najemce), na stran¢ druhé

uzaviraji dle z.¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a jejich zatizeni
a to takto :

NAJEMNI SMLOUVU ¢& N2/2019
o najmu nebytovych prostor — kavarna divadlo

I.
Uvodni ustanoveni — pfedmét najmu

1.

Najemce prohlaSuje, Ze podnika na zakladé Zivnostenského opravnéni.

2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zaklad¢é smlouvy o vyptjéce v uzivani budovu Méstského divadla, ¢p. 240
postavené na stavebni parcele €. 940 v Jarométi, ndm. Dukelskych hrdintia dle této smlouvy je opravnén
se souhlasem vlastnika pfenechat nebytové prostory do pronajmu tfetim osobam. V této budové se mimo
jiné nachazi v prvnim nadzemnim podlazi a v suterénu nebytové prostory, které jsou specifikovany v ptiloze
¢. 1 (1 list), ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

3.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do uzivani nebytové prostory, které jsou uvedeny v ptiloze
¢.1 této smlouvy pro ucely podnikatelské ¢innosti ndjemce. Najemce bude pronajaté nebytové prostory
uzivat vyluéné pro provoz divadelni kavarny.

4.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajaté nebytové prostory jsou zcela zptisobilé pro dohodnuty ucel najmu.

II.
Doba niajmu

1.

Néjem se sjednava od 1. ledna 2020 na dobu neurcitou. Najem lze ukoncit pisemnou dohodou nebo
pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni lhita Cini tii
mesice a poc¢ina plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovéedi druhé smluvni strané
a kon¢i uplynutim posledniho dne tfetiho mésice.

2.

V piipadé, Ze je najemce v prodleni s uhradou najemného a thrad spojenych s najemnim vztahem po dobu
del$im nez dva mésice, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se tato
smlouva od poc¢atku rusi mimo ujednani o smluvnich pokutach.

3.

Pti ukonceni n4jmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a pfedat pronajimateli v ptivodnim stavu,
vcetné vypujcenych movitych véci, a to nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu. Porusi-li ndjemce tuto svou
povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy zapocaty mesic
prodleni. Smluvni pokuta je splatna desaty den od doruceni uplatnéni smluvni pokuty ze strany
pronajimatele, nejdéle do 10 — ti dnil po obdrzeni ozndmeni o ukonceni najemniho vztahu.



I11.
Vyse najmu

1.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze od 1. ledna 2020 ¢ini vySe mési¢niho najemného za uzivani
nebytovych prostor ¢astku 1.000,- K¢&, slovy: Jedentisickorunéeskych, splatnych vzdy do 20-tého dne

v mésici za ptislusny kalendarni mésic.

Najemce se vedle najemného zavazuje hradit mési¢n¢ pronajimateli vodné, sto¢né a teplo v celkové vysi
3.000,- K¢, slovy: Tritisicekorunceskych. Tato ¢astka je stanovena jako pausal. Tato mésicni splatka je
splatna spolu s nagjemnym a to bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny
a.s., pobocka Jaroméf, ¢.0. xxxxX, nebo v hotovosti v kancelati MKS Jaromér.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli , Ze od 1.1. kazdého kalendafniho roku (pocinaje rokem 2021) mtize
byt toto najemné navyseno o inflaéni koeficient, vyhlagovany CSU Praha a pti zméné koeficientu ,,u®, ktery
stanovi rada mésta nebo zastupitelstvo mésta. S navySenim najemného bude najemce pisemné seznamen

s tim, ze bude vyhotoven pisemny dodatek k najemni smlouvé. V ptipadé, Ze najemce nesplni fadné a vcas
svou povinnost zaplatit pronajimateli dohodnutou mésicni splatku ndjemného, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna
do deseti dnti ode dne doruceni uplatnéni smluvni pokuty ze strany pronajimatele.

2.

Uhradu za odbér elektrické energie, poplatky za odvoz odpadi a poplatky za telefon hradi najemce p¥imo
dodavateltim téchto sluzeb, se kterymi si uzavie piislusné smlouvy.

Iv.
Dalsi ujednani

1.

Najemce se zavazuje, ze bude pronajaty prostor véetn¢ prislusenstvi fadné uzivat obvyklym zptisobem

a v souladu s touto smlouvou. Bude dodrzovat povinnosti pfevzaté touto smlouvou a povinnosti plynouci
z obecné zavaznych pravnich piedpisi, zejména pozarni, bezpecnostni a hygienické, které jsou fesSeny
samostatnou pfilohou ¢.2 (3 listy), ktera je nedilnou soucésti této smlouvy. Piijaté sankce za nedodrzeni
obecné¢ zavaznych predpisii ptijdou na vrub najemce.

2.

Najemce se zavazuje za uzivani nebytovych prostor a za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor fadné a véas platit sjednané najemné a poplatky.

3.

Néjemce muze v pronajatém prostoru provadét stavebni upravy a provadét podstatné upravy nebytového
prostoru jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4.

Ptipadné pfedmeéty vnesené najemcem zlstavaji v jeho vlastnictvi a po skonceni ndjmu je povinen tyto veci
odstranit a nebytovy prostor uvést do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

5.

N4ajemce se zavazuje dodrzovat poradek v nebytovych prostorach a je povinen nést naklady spojené

s drobnymi opravami pronajatého prostoru a béZnou udrzbou.

6.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav pronajatych nebytovych prostor

a umoznit provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida pronajimateli za Skodu, kterda mu vznikne
porusenim téchto povinnosti.

V.
Zavérecna ustanoveni

1.
Pronajimatel je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavebné technickém stavu, aby byly
zpusobilé k fddnému uzivani.



2.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi prisluSnymi obecné
zavaznymi predpisy, zejména z.¢. 89/2012 Sb.

3.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel a najemce prevzal jeden stejnopis.
Smlouvu Ize ménit jen s pisemnymi dodatky:.

4.

Tato smlouva byla projednédna a schvalena na jednani Rady mésta Jaroméfe, konaném dne 27. 11. 2019
pod usnesenim €. 1509-34-2019-OMM-RM.

5.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupcti nadjemce a pronajimatele a i¢innosti dnem

1. ledna 2020.

V Jaroméri, dne 4. 12. 2019

Za pronajimatele : Brychova Monika Za najemce : Michal Krista



