Plzet, statutarni mésto VODARNA PLZEN a. s.
2019/006461/NS
VS 3011006029

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2019/006461/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik se uzavira tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370
DIC: CZ00075370

2) najemce: VODARNA PLZEN a.s.
Zastoupena generalnim feditelem
Malostranska 143/2
326 00 Plzen - Doudlevce
ICO: 25205625
DIC: CZ25205625
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil B, vlozka 574

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem casti pozemkaii:

parcelni Cislo  katastrdlni uzemi  pronajata plocha vyméra pozemku | druh pozemku, zpisob vyuziti

¥ ostatni plocha, ostatni
11102/15 Plzen 5,5 m? 45438 m? komunikace
11102/119 Plzen 744,5 m? 8791 m? ostatni plocha, zeleii
11148/3 Plzen 1985 m? 4222 m? ostatni plocha, zelen
Celkem 2735 m

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, KP Plzeft-mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim vyse uvedenych ¢asti pozemka tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy
(déle jen ,,pfedmét ndjmu*).

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajimd najemci pfedmét ndjmu za Ucelem realizace investicni akce
,Retenéni nadrz Vinice“ zatazené v Uzemnim planu mésta Plzné jako vefejnd prospé&ina
stavba s oznacenim K-2, zahrnujici vystavbu souvisejicich objekti SO 01 Reten¢ni nadrz,
SO 02 Budova rozvodny a SO 08 Manipula¢ni komunikaci (déle jen ,,stavba‘).

1.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Strana 1 (celkem 6)



Plzet, statutarni mésto VODARNA PLZEN a. s.
2019/006461/NS
VS 3011006029

Najemni smlouva se sjednava na dobu urCitou do doby majetkopravniho vyporadani
stavby, nejdéle vsak do 31. 7. 2023.

Pted uplynutim sjednané doby lze najemni smlouvu ukonit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovedi bez vypovédni doby ze zakonnych diivodi;
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikd u¢innosti vypovédi, pfiCemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 5) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych davod.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni ucinky ex nunc, tj.
smlouva se rusi s uUCinnosti ke dni doruCeni pisemnosti obsahujici oznameni
o0 odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 5) smlouvy.

V.
N4djemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ceské meéné na ucet pronajimatele., variabilni symbol
3011006029. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi, dopredu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzn¢ ¢. 1070 ze dne 4. 11. 2019,
ve vysi:
35 K&m*/rok
Roéni najemné pii pronajaté vyméie 2735 m? celkem &ini:
95 725 Ké

Néjemné je splatné ptipsanim na Gi€et pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych
Vv nize uvedeném splatkovém kalendafi za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

Splatnost ¢astka

25. 01. 2020 23 931 K¢
25. 04. 2020 23931 K&
25. 07. 2020 23 931 K¢
25. 10. 2020 23932 K¢é

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1. 2021 kazdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
prislusnym statistickym tUfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vZzdy pouzije najemné naleZici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2021
bude najemné roku 2020 zvySeno o inflaci roku 2020 atd.).

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdorocné navySeno o inflaci predchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. 2021 splatné pfipsanim na ucéet pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery
bude vZdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendaf vystaven, zaSle pronajimatel ndjemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku (tzn.,
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7e splatkovy kalendai na obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 bude najemci zaslan
do 15. 1. 2021 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendaie
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navyseni za ptisluSny/¢ rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhité¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat kjinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy. Zanedodrzeni této

podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, pri¢emz najemce
je povinen Vv nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,
Ze najemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu najmu. V piipadé€, Ze ngjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit téeti osobé k pfedmétu
najmu uZzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplisob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) S vyhradou pfenechavani pfedmétu ngjmu k uzivani smluvnim partneram
najemce (napi. zhotoviteliim dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrzeni
této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:
- N3gjemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni piedpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.
- Ngjemce se zavazuje dbat pokynii a pozadavklli pronajimatele sméfujicich
K fadnému uzivani pfedmétu najmu.
- Veskeré naklady vynalozené na Gpravu a vyuziti pfedméetu najmu nese najemce.
5) Néajemce bere na védomi, ze pozemky p. ¢. 11102/15 a p. ¢. 11148/3, k. 0. Plzen, jsou
dotceny kolektorem vcetné nadzemniho objektu, resp. poklopu, v majetku mésta Plzné
ve spravé OSI MMP (viz ptiloha €. 2).

6) Najemce musi respektovat stavajici kolektor v majetku mésta Plzné ve spravé OSI
MMP a zachovat manipulacni pasmo v Sifce 1,5 m od vnéjSich stén kolektoru v celé
jeho délce za tcelem piipadnych oprav kolektoru a jeho piisluSenstvi (tzn. nadzemniho
objektu, resp. poklopu). Kolektor véetné manipulacniho pasma musi zlstat vefejné
piistupny a musi byt zajistén piistup a piijezd téZké techniky ke kolektoru, a to po celou
dobu n4jmu, tzn., Ze nesmi dojit k oploceni a k instalaci zafizeni, napt. zavory, které by
znemoznilo piistup a piijezd.
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Zajmové uzemi je dotCeno stavajici vodohospodarskou infrastrukturou v majetku najemce
(viz ptiloha €. 3), ktera bude v ramci stavby ¢aste¢né rekonstruovana a ¢aste¢né rusena (viz
priloha €. 4 - koordinacni situacni vykres z projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni).

Néjemce bere na védomi, ze se v zdjmové lokalit¢ nachazi vodovodni ptipojka pro objekt
Lochotinsky pavilonek, ktera bude v rdmci realizace investicni akce ptelozena. Blizsi
informace k vodovodni pftipojce sdéli vlastnik pfipojené nemovitosti, piipadné prislusny
spravce nemovitosti.

Néjemce je povinen po realizaci stavby a geodetickém zaméreni skute¢ného provedeni
Z divodu narovnani vlastnickych vztahti ke stavbé a pozemkiim, na kterych bude stavba
umisténa, pozadat pronajimatele o uzavieni piislusnych majetkovych smluv (napt. kupni
smlouva, darovaci smlouva, smlouva o ziizeni sluzebnosti).

Néjemce se zavazuje vybudovat a dokoncit stavbu do stavu zpiisobilého jejiho uzivani
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat u piislusného stavebniho Gfadu fadnou
zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu se vSemi ndlezitostmi a piilohami, které pro
zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu stanovi pravni piedpisy, a poskytnout
stavebnimu ufadu maximalni soucinnost, a to vse tak, aby nejpozdéji do 31. 12. 2021
mohl byt stavebnim tUfadem vydan a pronajimateli ndjemcem doloZen kolaudacni
souhlas, pfipadn¢ doloZzeno pravomocné kolaudacni rozhodnuti. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu ve vysi trojndsobku
meési¢niho ndjemného, tj. ve vysi 23 931 K¢.

Néjemce je povinen predat pronajimateli kopii vydaného kolaudaéniho souhlasu ¢i
pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti v piipadé, ze by stavebni ufad ve smyslu
§ 122 odst. 5 stavebniho zakona rozhodl o provedeni kolauda¢niho fizeni, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne jejich vydani pfislusSnym stavebnim uradem.
Pokud ndjemce nedodrZi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli jednorazové
smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢&.

Najemce S pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét ndjmu plné€ zpiisobily ke sjednanému tcelu najmu.

Ngjemce je odpovédny za zneCiSténi predmétu ndymu, piipadné kontaminaci plidy
ropnymi latkami vzniklé v souvislosti s ucelem najmu a nese veSkeré naklady vzniklé
odstranénim znecisténi, piipadné kontaminaci pudy. Dojde-li ke zneCisténi popft.
ke kontaminaci dle pfedchozi véty, je pronajimatel opravnén vyméfit ngjemci smluvni
pokutu dle ¢lanku V1. odstavce 3) této smlouvy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipadé skonceni najmu najemce povinen
z predmétnych pozemki odstranit ty jim vybudované stavby, které budou ke dni
skonCeni uzivany bez faddného povoleni ¢i v rozporu se schvilenou projektovou
dokumentaci, pozemky uvést do ptivodniho stavu a protokolarné piedat pronajimateli.
Tuto povinnost nemd, budou-li ke dni ukonceni najemni smlouvy stavby pravomocné
zkolaudovany. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pozemku je pronajimatel
opravnén vymefit smluvni pokutu ve smyslu ¢lanku VI. odstavce 4).

VI.
Smluvni pokuty
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Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v pripad¢, ze najemce neprovede platbu nadjemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) v piipad¢, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavct 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi piedmétu najmu a jeho prilehlého okoli v souvislosti s i¢elem najmu,
pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predani,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemki nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu ngjmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavce 2) a 5) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnii po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsdnim na et pronajimatele nebo hotové v pokladné¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na
nahradu Gjmy zptisobené porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1070 ze dne
4.11. 2019.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 18. 10. 2019 do 4. 11. 2019.

3) Najemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlaSuji, Ze jsou plné opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datove zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povaZuje za doru¢enou:

- treti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejn€, nebo

-V den jejiho uloZeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popft. s dodejkou, kterd se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprava dodana do datové schranky

najemce.

Bude-l1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemn¢ sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.
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6) Najemce souhlasi se zasilanim veSkerych pisemnosti do datové schranky.

7) Tato smlouva zlstava platna, i kdyZz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

8) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, podléha uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni meésto Plzen.

9) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K p¥ipadnému tzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (1zemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako i€astnika uzemniho
tfizeni. Nerespektovani této podminky je dlivodem k odstoupeni od této smlouvy.

10) Najemce prohlasuje, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

11) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné ozna¢enou
jako Dodatek ke smlouvé.

12) Smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

13) Smluvni strany prohlasuji, Zze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

14) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a t¢innosti dnem 1. 1. 2020.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 — Mapovy list s oznaceni pfedmétu najmu

Ptiloha ¢. 2 — Situacni zékres kolektoru

Ptiloha ¢. 3 — Situacni zdkres vodohospodarské infrastruktury

Ptiloha ¢. 4 — Koordina¢ni situacni vykres z projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni

V Plzni dne

pronajimatel najemce
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