/'0 UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Kupni smlouva
a dohoda o odpovédnosti za vady

kterou uzavieli dle § 2128 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl, nize uvedeného dne, mésice a roku ucastnici

prodavajici:

BORAK DEVELOPMENT, s.r.o.

sidlem VI€novska 2066, 688 01 Uhersky Brod
zapsana u Krajského soudu v Brné pod spis. C 94357
ICO: 4059212

zastoupena Ing. Miroslavem Borakem, jednatelem
bankovni spojeni:

na strané jedné (dale jen ,prodavajici)

kupuijici:

meésto Uhersky Brod

Masarykovo nam. ¢. 100, Uhersky Brod, 688 01

ICO: 291463

zastoupené Mgr. Davidem Surym, uréenym ¢lenem Rady mésta
na strané druhé (dale jen ,kupujici®)

takto:

Cast |
Kupni smlouva

Cl. 1
1. Prodavajici vlastni pozemky:
p. & 1723/119, 1723/389, 1723/620, 1723/623, 1723/625, 1723/627, 1723/629, 1723/632, 1723/635,
1723/636, 1723/637, 7728/186 (to vSe ostatni plocha) v obci a katastralnim Guzemi Uhersky Brod,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 491 vedeném u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uhersky Brod (dale jen ,Pozemky").
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2. Déle prodavajici prohlasuje, ze v ramci stavby ,Zainvestovani Uzemi pro vystavbu rodinnych domu,
lokalita Nad Zamkem, k. 4. Uhersky Brod — Il. etapa a ,Intenzivni zastavba rodinnymi domy* je
vlastnikem jednotlivych staveb, a to:

a) zpevnénych ploch komunikaci a chodnik, k nimz byly vydany Kolaudaéni souhlasy s uzivanim stavby
pod ¢&j. OSD/0865/2/16 ze dne 18. 03. 2016 a OSD/3790/2/16/Bo ze dne 15. 11. 2016,

b) vefejného osvétleni, k némuz byly vydany Kolaudaéni souhlasy s uzivanim stavby pod ¢&j.
0OSU/1693/16/Mah ze dne 02. 11. 2016 a OSU/2193/17/Pu ze dne 09. 01. 2018,

c) kanalizace destové, k niz byly vydany Kolaudaéni souhlasy s uzivanim stavby ¢j. OZP/0319/16-3 ze
dne 07. 03. 2016 a OZP/3688/16-3 ze dne 24. 11. 2016,

(dale jen ,Stavby").

Stavby nejsou predmétem evidence v katastru nemovitosti. Kupujici prohlasuje, Zze je seznamen
s umisténim Staveb a jejich specifikaci dle odst. 2 tohoto &lanku povazuje za dostacujici pro vymezeni
predmétu prevodu a uzavieni této smlouvy.

3. Pozemky dle odst. 1 a Stavby dle odst. 2 pism. a) — c) tohoto €lanku smlouvy prodavajici prodava
a odevzdava do vlastnictvi kupujiciho.

4. Kupujici prohlasuje, ze prevadéné Pozemky a Stavby dobie zna a kupuje je do svého viastnictvi
a pfijima ve stavu (pravnim i faktickém), v jakém se ke dni podpisu této smlouvy nachazeji, pficemz je
kupuje za nize dohodnutou kupni cenu. Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze se pfed podpisem této
smlouvy detailngé seznamil se stavem (pravnim i faktickym) pfevadénych Pozemki a Staveb, Ze jejich
stav (pravni i fakticky) povazuje za piné vyhovujici.

Cl.2
1. Prodavajici prodava a kupujici kupuje pfevadéné Pozemky a Stavby za kupni cenu ve vysi
3.000.000 K& (slovy: Tfi miliony korun &eskych) bez DPH. K celkové vysi kupni ceny bude pfipoctena
daf z pfidané hodnoty dle platnych pravnich predpist.
2. Z kupni ceny dle odst.1 ¢€ini cena (bez DPH)

DOZBIMIKUL v s s e s S 5 S 5 S R RS P S SN S S AN TR SO A 852.000 Kg,
zpevnénych ploch komunikacl a Chodnikl ... o sssuansmmmssimis s s 1.786.000 K¢,
VETEINENO OSVBHENT. ... . raoms soiisn ssinsaieas s Somisss s fanes bugin o ss s sfo s 5545 DY TRTs oS8y SRR SR warsk e 187.000 K¢,
KaNalizace deSEOVE. .. ... ... it e e 175.000 K&.

3. Prodavaijici a kupujici se dohodly, Ze kupni cenu dle odst. 1 tohoto ¢lanku uhradi ve dvou splatkach
na zakladé této smlouvy a faktury vystavené prodavajicim dle splatkového kalendare takto:

1. splatka ve vysi 1.500.000 K¢ a k ni pfipo€tena DPH....................oo. do 31. 12. 2019,
2. splatka ve vysi 1.500.000 K& a k ni DPH po provedeni stavebni upravy — kabelového propoje
vefejného osvétleni, provedeni Ukont a dolozeni dokladi pozadovanych spravcem TSUB,
prispévkovou organizaci k vefejnému osvétleni, komunikacim a chodnikiim, nejdfive vsak 30. 06.
2020.

4. Platby budou provedeny bezhotovostnim pfevodem ¢astek odpovidajicich jednotlivym splatkam na
ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfipadné jiny ucet, ktery prodavajici kupujicimu
uvede na fakture.

5. Splatka je provedena véas, je-li nejpozdéji posledni den Ihity odepsana z G¢tu kupujiciho. Dohoda o
splatkach se sjednava pod ztratou vyhody splatek, tj nebude-li ve IhGté uhrazena jedna splatka (Ci jeji
¢ast) stava se druhym dnem prodleni splatny cely diuh.
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&lL3
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén s pifevadénymi Pozemky a Stavbami volné nakladat a ujistuje
kupujiciho, Ze na nich nevaznou zadnéa zastavni prava a Ze mu nejsou znamy zadné faktické &i pravni
vady, na které by mél kupujiciho zvlasté upozornit, pfic¢emz vécna bfemena vaznouci na prevadénych
Pozemcich jsou vyzna&ena na prislusném listu viastnickém.
2. O predani a prevzeti Staveb sepisi a podepisi smluvni strany nejpozdéji do konce ledna 2020
protokol.

Cast Il
Zaruka za vady

ClL4

1. Prodavajici poskytuje kupujicimu pro Stavby zaruku za jejich funkénost a kvalitu v délce 2 let ode dne
nabyti vlastnického prava ke Stavbam kupujicim. Dle takto sjednané smluvni zaruky odpovida
prodavaijici za to, ze Stavby budou mit po dohodnutou zaruéni dobu vlastnosti stanovené pravnimi
predpisy, ustanovenimi statnich norem, popf. vlastnosti obvyklé, dale za to, Ze budou zpUsobilé k uziti
vyplyvajicimu z jejich u¢elu. Kupujici je srozumén s tim, Ze Stavby jsou ode dne kolaudace uzivany
v béZném provozu v souladu s jejich stavebné technickym ucelem.

2. Zaruka se nevztahuje na vady zpUsobené disledkem mimoiadnych povétrnostnich vlivl, Zivelnych
pohrom a vy$8i moci, prodavajici rovnéz nebude odpovidat za vady, které odpovidaji mife opotfebeni &i
uzivani Staveb, a ani zaruka se na takové vady nevztahuje.

Cl.5
1. Kupujici je opravnén pfiméfené vyuzit téch narok( z odpovédnosti za vady, které mu pro pfipad
podstatného i nepodstatného poruseni smlouvy pfiznava ob&ansky zakonik s pfihlédnutim k ujednanim
obsazenym v této smlouveé.
2. Kupuijici reklamuje vady zjisténé v ramci zaruéni doby bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi.
Reklamaci provadi zasadné prokazatelnym pisemnym zplUsobem na adresu pro uplatnéni reklamace
uvedenou v zahlavi této smlouvy, neni-li v prib&hu zaruéni doby dohodnuto pisemné jinak. Reklamace
je fadné uplatnéna, je-li oznamena dohodnutym zplisobem, a to i kdyz se prodavajici o tom nedozvédél
z divodu, Ze neprebird postu. V pripadé nebezpeti prodleni Ize uinit reklamaci telefonicky s tim, ze
musi nasledovat pisemné oznameni. Pisemna reklamace bude obsahovat podrobny popis vady, jeji
vné&jsi projevy a vyzvu k jejimu odstranéni.
3. Prodavajici se pisemné vyjadii k uplatnéné reklamaci bez zbyte¢ného odkladu po doru&eni
pisemného oznameni, zpravidla nejdéle do 5ti pracovnich dni od dorugeni. V souladu se svym
vyjadienim neprodlen& zahaji ukony k odstranéni vady, tj. pfedevsim zajisténi odborného posouzeni
vady, zajisténi znaleckého posudku, zajisténi dokumentace nezbytné k odstranéni vady atd.
4. Prodavajici je povinen bezodkladné zahdjit bezplatné odstranéni vady v technicky mozném terminu s
prihlédnutim k povaze vady. Pfitom je povinen ucinit veSkerd mozna opatieni k zajisténi bezpeénosti
tetich osob. Neni-li pisemné& dohodnuto jinak, &ini Ihita pro odstranéni vad 30 dnl pocinaje dnem
doruceni (fikce doru¢eni) oznameni reklamace.
5. V pfipadé, Zze prodavajici porusi povinnost stanovenou v tomto &¢lanku a nesplini svou povinnost ani na
zakladé opakované vyzvy a nebude-li dohodnuto jinak, ma kupujici pravo sam si v pfipadé nebezpedi
skody ¢&i prodleni na naklady prodavajiciho opatfit nahradu, pfipadné si dat odstranit vady treti osobou.
V piipadech, kdy si da kupujici opravnéné odstranit vady treti osobou k tizi prodavajiciho, je prodavajici
povinen zaplatit kupujicimu prokazatelné u¢elné vynaloZeni naklady, a to do 30 dnl od doruéeni faktury
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kupujiciho. Uplatnéni prava kupujiciho na zaplaceni nakladu, jim vynaloZzenych na odstranéni vady treti
osobou, je povazovano za dohodu smluvnich stran o slevé z kupni ceny.
6. Zaru¢ni doba nebézi po dobu odstrafovani vad.

7. Bude-li prodavajici v prodleni s terminem pro odstranéni reklamovanych vad dle odst. 4 tohoto
¢lanku, zaplati kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1000 K& za kazdou vadu a kazdy den prodleni s
jejich odstrafiovanim.

Cast Il
Zavazek

Cl.6
1. Prodavajici se zavazuje zajistit ve prospéch kupujiciho majetkopravni vyporadani pozemki tretich
osob dotéenych verejnym osvétlenim, komunikacemi a chodniky, tj. pozemk:
p. € 1723/170, 1723/213, 1723/214, 1723/215, 1723/216, 1723/217, 1723/218, 1723/219, 1723/230,
1723/231, 1723/232, 1723/233, 1723/234, 1723/235, 1723/236, 1723/348, 1723/349, 1723/350,
1723/351, 1723/352, 1723/353, 1723/354, 1723/355, 1723/356, 1723/357, 1723/358, 1723/359,
1723/360, 1723/361, 1723/362, 1723/363, 1723/364, 1723/365, 1723/366, 1723/367, 1723/368,
1723/369, 1723/523, 1723/532, 1723/540, 1723/541, 1723/610, 1723/647 (pro verejné osvétleni)
ap. ¢ 1723/170, 1723/213, 1723/214, 1723/215, 1723/216, 1723/217, 1723/218, 1723/219, 1723/230,
1723/231, 1723/232, 1723/233, 1723/234, 1723/235, 1723/236, 1723/523, 1723/532, 1723/540,
1723/541,1723/610,1723/647 (pro komunikace a chodniky), to vée v obci a katastralnim uzemi Uhersky
Brod.
2. Vyporadani bude provedeno formou vécnych prav odpovidajicich vécnym bifemenim ve prospéch
kupujiciho jako vlastnika verejného osvétleni nebo komunikaci a chodnikd, pfi¢emz se bude jednat o
vécné brfemeno in personam pro osobu kupujiciho.
3. Vécné brfemeno bude spocivat nejméné v povinnosti viastnika pozemku zastavéného verejnym
osvetlenim, komunikacemi nebo chodnikem strpét na svém pozemku umisténi a provozovani téchto
staveb, umoznit opravnénému vstup a vjezd na pozemky za ucelem provozovani, provadéni oprav,
udrzby a rekonstrukci staveb.
4. Vécné bfemeno bude zfizeno po dobu existence staveb uvedenych odst. 1 tohoto &lanku.
5. Prislusné smlouvy o zfizeni vécnych bfemen budou uzavieny do 1 roku ode dne zapisu vkladu
vlastnického prava dle této kupni smlouvy.
6. Nesplni-li prodavajici svlj zavazek uvedeny vtomto ¢&lanku nebo zlstane-li néktery z pozemki
uvedenych v odst. 1 tohoto €lanku nevyporadany, vznika kupujicimu jiz bez dalSiho narok na slevu
z kupni ceny ve vysi 30.000 K¢ za kazdy nevyporadany pozemek (stavbou dotéenou ¢ast pozemku), a to
pocinaje prvnim dnem nasledujicim po marném uplynuti IhGty dle odst. 5 tohoto ¢lanku. Pro ten pfipad
smluvni strany sjednavaji, ze kupujici je opravnén zapogist slevu proti prislusné splatce kupni ceny.
Vedle toho je kupujici opravnén majetkopravné nevyporadanou €ast stavby z prislusného pozemku
(Casti pozemku) sam bud majetkopravné vyporadat, nebo prelozit nebo odstranit (pficemz je opravnén
pouzit jen jedno ztéchto feSeni, o vybraném zpusobu feSeni je povinen prodavajici v pfiméreném
predstihu pfed jeho uskute¢nénim pisemné informovat), a to na naklady prodavajiciho. Prodavajici je
povinen zaplatit kupujicimu prokazatelné vynaloZzené naklady na majetkopravni vyporadani, nebo
preloZzeni, nebo odstranéni Casti stavby (fj. za kupujicim skute¢né a prokazatelné provedené jediné
feSeni), a to do 30 dnl od doruceni vyuctovani kupujiciho. Uplatnéni prava kupujiciho na zaplaceni
naklad( na odstranéni ¢asti stavby na naklady prodavajiciho je povazovano za dohodu smiluvnich stran
o slevé z kupni ceny ve vy$i kupujicim ucelné vynaloZzenych nakladl na majetkopravni vyporadani nebo
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preloZeni nebo odstranéni ¢asti stavby, a kupujici je opravnén zapocist rovnéz tuto slevu proti pislugné
splatce kupni ceny. Narok na slevy nevznika v ptipadé, e ani jednu z variant nebude mozné realizovat
z divod( na strané kupuijiciho.

Cast V.
Spoleéna a zavére&na ustanoveni

ClL7
1. Ugastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze jsou vazani véemi ustanovenimi této smlouvy jiz ode dne
jejiho podpisu, kterym smlouva nabyva platnost. Souasné jsou si v8ak védomi, Ze vlastnictvi
k Pozemkim se nabyva vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfi€emz pravni G&inky
vkladu vzniknou na zakladé pravomocného rozhodnuti mistné pfislusného katastralniho Gradu.
2. Smluvni strany se dohodly, Zze ke dni pravnich U&inkd vkladu viastnického prava k Pozemkim do
katastru nemovitosti pfechazi na kupujiciho vlastnictvi ke Stavbam uvedenym v &l. 1 odst. 2 pism. a) a2
c) této smiouvy, byt tyto nejsou pfedmétem evidence v katastru nemovitosti.
3. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani t&chto smiuv a o registru smluv (zékon o registru
smiuv). Kupujici zadle tuto smlouvu spravci registru smiuv k uverejnéni bez zbytetného odkladu,
nejpozdéji véak do 30 dnl ode dne uzavieni smlouvy. Smiuvni strany prohlasuji, ze zadna &ast
smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi dle § 504 z&kona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
4. Prodavajici zmociiuje kupujiciho, aby podepsal a podal v zastoupeni vSech G¢astnikll smlouvy navrh
na vklad vlastnického prava dle této smlouvy, a to bez zbyte€ného odkladu po podpisu této smlouvy.

CL.8
1. Naklady spojené s vyhotovenim smlouvy a spravni poplatek z navrhu na zahdjeni Fizeni o povoleni
vkladu viastnického prava podle této smlouvy uhradi smiuvni strany rovnym dilem.
2. Dai z nabyti nemovitych vé&ci bude uhrazena dle zakona.

Cl.9
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné svépravné, Ze tato smlouva nebyla sepsana pod natlakem ani
za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiuvnich stran, Ze pravni jednani spojena s
uzavienim této smlouvy ucinily svobodné a vazné, ze nikdo z nich nejednal v tisni, a Zze si smlouvu
precetly a obsahu smlouvy rozumi.
2. Ke dni podpisu této smlouvy uzaviou smiuvni strany smlouvu o zfizeni v&cného bifemene, kterou
prodavajici zfidi Uplatné ve prospéch kupuijiciho k &astem pozemki ve svém viastnictvi, které nejsou
pfedmétem tohoto prevodu a jsou dotéeny Stavbami (pozemky p. €. 1723/130, 1723/140,1723/141,
1723/142, 1723/143, 1723/192, 1723/193, 1723/194, 1723/195, 1723/196,,1723/197, 1723/198,
1723/420, 1723/609, 1723/615, 1723/616, 1723/617, 1723/619, 1723/620, 1723/621, 1723/623,
1723/625, 1723/627, 1723/629 pravo odpovidajici vécnému bfemenu. Toto bude spocCivat v povinnosti
prodavajiciho jako viastnika zatizenych pozemkl strpét v nich umisténi a provozovani uvedenych
staveb, umoznit opravnénému vstup a vjezd na zatizené pozemky za (Celem provozovani, provadéni
oprav, udrzby a rekonstrukci staveb.
3. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze kupuijici je opravnén od této smlouvy odstoupit z divodu, Ze,
z divodld na strané prodavajiciho nebude smiouva o zfizeni vécného bfemene dle odst 2 tohoto
¢lanku uzaviena.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazdy ucastnik této
smlouvy a jedno bude pfedano s navrhem na vklad viastnického préava do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod.

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Schvaéleno organem obce: Zastupitelstvo mésta Uhersky Brod
dne 24. 06. 2019, usnesenim €. 142/Z7/19,
dne 09. 12. 2019, usnesenim €. 215/Z29/19
Rada mésta Uhersky Brod
dne 17. 06. 2019, usnesenim ¢.585/R22/19
dne 25. 11. 2019, usnesenim ¢.920/R34/19.

/6/ Y7
V Uherském Brodé /7 /4 2019

Kupujici: Prodavajici:
Mgr. David Sury Ing. Miroslav Borak
uréeny ¢len Rady mésta jednatel
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