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Smlouva o najmu prostoriu slouzicich
kK podnikani,

kterou podle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku
niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavieli G¢astnici

1. Distribuce tepla T¥inec, a. s.
se sidlem Machova 1131, Lyzbice, 739 61 Ttinec
IC: 64609812
DIC: CZ64609812
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B,
vlozka 1168

zastoupena Ing. Milanem Sikorou, feditelem spole¢nosti

bankovni spojeni:

jako pronajimatel na stran¢ jedné

2. Bajatrend s.r.o.
se sidlem Dukelska 1139, LyZbice, 739 61 Ttinec
IC: 28604067
DIC: CZ28604067
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C,

vlozka 34055
zastoupena BlaZenou Polokovou, jednatelkou spole¢nosti

bankovni spojeni:

jako najemce na stran¢ druhé
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I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2473/1 — zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je budova bez ¢.p. / ¢. e. — stavba ob¢anského vybaveni na ul. Dukelska
v Tiinci-Lyzbicich, v8e v k.u. Lyzbice a obci Tiinec (déle jen ,,Budova®).

IL
Pfedmét najmu

Piedmétem najmu podle této smlouvy jsou nize specifikované prostory slouzici
k podnikani, které se v Budové nachézeji a jejichz souhrnna vymeéra €ini 32,5 m?* (dale
jen ,,Predmét najmu®):

e Prodejna a sklad o vyméte 31,3 m?
e WC o vyméfe 1,2 m?

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat najemci do uzivani Pfredmét ndjmu
a najemce Predmét ndjmu do svého uzivéani piijima.

II1.
Ucel najmu

Piedmét najmu uvedeny v ¢lanku II.1. této smlouvy se dava najemci do uzivani za
Ucelem pramyslového zpracovani, skladovani a vydeje pradla vcetné skladovani
Cisticich a uklidovych prostiedkd, coZ je v souladu s piedmétem podnikéni najemce, jak
je uveden ke dni uzavieni této smlouvy v obchodnim rejstitku. Vypis z elektronické
verze Zivnostenského rejstiiku, obsahujici predmét podnikani najemce ke dni podpisu
této smlouvy tvofi Ptilohu €. 1 této smlouvy.

Najemce je opravnén vyuzivat Pfedmét najmu jen ke sjednanému ucelu uzivani.
Jakékoliv dalsi vyuziti vyse uvedeného Pfedmétu ndjmu pro jiné tcely, nez je uvedeno
v této ndjemni smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zakladé¢ pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu ngjmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani piijima.

IV.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 1. prosince 2019.
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IV.2. O ptedani a pievzeti Pfedmétu ndjmu je potizen pisemny protokol o predani a pievzeti,

IV.3.

Vil.

V.2

V3.

V4.

V.5.

ktery je podepsan na misté samém obé€ma smluvnimi stranami ¢i osobami jimi k tomu
povéfenymi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé ukonéeni ndjemniho vztahu mezi stranami bude
postupovéano obdobnym zptisobem.

V.
Nijemné a sluzby

Mési¢éni najemné za uzivani Pfedmétu ngjmu smluvni strany sjednavaji dohodou
ve vysi
4.333,- K¢
slovy: Ctyfi tisice tii sta tficet ti1 korun ¢eskych.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se jedna o cenu v misté a ¢ase obvyklou, jez ma charakter
trzni ceny ndjemného. K cené ndjemného bude uctovana a pripoctena dan z ptidané
hodnoty v procentni sazb¢ dle platnych pravnich piedpist.

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli shora uvedené najemné mésicni, vzdy
nejpozdeji do 10. dne piislusného kalendédiniho mésice na dany mésic, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, nebo jiny bankovni ucet sdéleny pronajimatelem néajemeci.

Pronajimatel je opravnén jednostranné, vzdy s ucinnosti ke dni 31. kvétna kazdého
kalendainiho roku, upravit vysi roéniho ndjemného o ¢astku odpovidajici mife inflace
za uplynuly kalendaini rok, zvetejnéné ¢&i jinak oznamené Ceskym statistickym ufadem
nebo jinym k tomu uréenym ufadem, pokud Cesky statisticky tiad takovy tidaj nebude
zvefejnovat.

Pronajimatel v souvislosti s ndgjmem sjednanym touto smlouvou poskytuje ndjemci
dodavku tepla a ostatnich nize uvedenych sluzeb.

Smluvni strany si sjednévaji zalohy na thrady za plnéni s uzivanim Pfedmétu najmu
spojena (sluzeb), a to v nasledujici vysi:

e za dodavku tepla 100,- K¢ bez DPH mési¢né,
e za dodavku teplé vody 100,- K¢ bez DPH mési¢né
e za dodavku elektrické energie 2 000,- K¢ bez DPH mési¢né,
e za dodéavku studené vody 2 000,- K¢ bez DPH mésic¢né.

K zalohdm na uhrady za sluzby bude uétovana a ptipoctena dai z ptidané hodnoty
(DPH) v procentni sazb¢ dle platnych pravnich piedpist.

Smlouva o najmu prostort slouZicich k podnikani str. 3
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Zalohy na thrady za sluzby se ndjemce zavazuje platit pronajimateli véetné prislusnych
sazeb dané¢ z pfidané hodnoty mési¢n€, vzdy spoleéné s ndgjemnym dle bodu V.2.
této smlouvy. Pronajimatel bude provadét vyuctovani téchto zaloh vzdy nejpozdéji
do 31. biezna kalendainiho roku nasledujiciho po skonceni zac¢tovaciho obdobi, kterym
je dle dohody ucastnikd jeden kalendaini rok. Piipadné pieplatky a nedoplatky
z vyucétovani jsou splatné do 15 dnt ode dne doruceni vyuétovani ndjemci v souladu
s ¢lankem IX.3. této smlouvy. Pronajimatel ma pravo vysi zaloh najemci upravit
v navaznosti na zménu ceny stanovenou dodavatelem nebo v navaznosti na vysledek
vyuctovani za posledni zuétovaci obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan
aobdrzi od pronajimatele aktualni vysi zaloh na sluzby, ktera bude tvofit nedilnou
soucast této smlouvy.

Ostatni sluzby s najmem neposkytované si je najemce povinen sjednat na svij naklad
s dodavateli jednotlivych sluzeb samostatnou smlouvou.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze pti podpisu této smlouvy sloZi nijemce, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, jistotu ve vysi 13.000,- K¢&. Tato ¢astka bude po skonéeni ndjemniho vztahu
najemci vracena s tim, Ze pronajimatel si na ni zapocte to, co mu najemce dluzi na
najemném, thradach za plnéni s najmem spojena, z titulu bezdtivodného obohaceni ¢i
nahrady ptipadné skody. Strany se dohodly, Ze uroky z jistoty najemci nenaleZi.

V piipad¢€ prodleni najemce s thradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢éastky za kazdy den
prodleni, nejméné viak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. V ptipadé€ prodleni
najemce s uhradami za plnéni s ndjmem spojena po dobu delsi nez 5 dni, zavazuje se
najemce pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni. Poplatek,
ptipadné urok z prodleni je pocitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 10 % z roéniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v ptipadé¢, jestlize nesplni nékterou z podminek uvedenych
v této najemni smlouve, vyjma fadného hrazeni najemného a thrad za plnéni spojenych
s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli
pozadovat na najemci pfipadnou nahradu skody, vcetné uslého zisku vedle takto
sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy byla vici
najemci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen ptfedat ndjemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani.
Néajemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav pronajimaného Pifedmétu najmu ke dni
uzavteni této smlouvy.
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VI.2.

VI.3.

V14,

VLS.

VL6.

VL7

VILI.

VILZ,

Pronajimatel je povinen zabezpefovat technické a revizni prohlidky Budovy a jejiho
pfislusenstvi a soucasti (hromosvodu, elektroinstalace), a to v rozsahu a terminech dle
platnych piedpisti a norem na své naklady. Naklady na odstranéni zavad a nalezi
zreviznich zprav spadajicich pod drobné opravy a béznou udrzbu je povinen nést
najemce, ndklady na odstranéni zavad a nalezl z reviznich zprav nad ramec drobnych
oprav a bézné udrzby nese pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaSeni vstupovat do Predmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrZzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich
ptedpist, odstranéni vzniklych zavad aj. Ndjemce je povinen zajistovat v piedepsanych
terminech a na své naklady revize hasiciho pfistroje, kterym je povinen Pfedmét ndjmu
vybavit rovnéZ na vlastni naklady.

Pronajimatel je povinen zajist'ovat na své naklady ostatni nutné opravy Pfedmeétu najmu
nad ramec drobnych oprav, vymezenych podle Piilohy ¢. 2, nedohodnou-li se smluvni
strany pfedem pisemn¢ jinak. V pfipad€ uzavieni takové dohody si v ni smluvni strany
ujednaji své vzajemné financni ndroky souvisejici se zamyslenou opravou.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani ndjemniho vztahu mé pronajimatel pravo kontrolovat
Pfedmét najmu a zplisob jeho uzivani, at’ uz pravidelnou kontrolou ¢i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude nijemce predem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni ndjemni smlouvy smluvni
strany veéd€ly a ktera nebrani uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za ztratu nebo skodu na majetku vneseném do Pfedmétu najmu
najemcem ¢i jinymi osobami vstupujicimi do Pfedmétu ndjmu v souvislosti s jeho
¢innosti.

VII.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je povinen Piedmét ndjmu uzivat jako fadny hospodat ke sjednanému tcelu
uzivani a platit ndgjemné a Ghrady za plnéni s uzZivanim Pfedmeétu ndjmu spojena.

Nijemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni,
nepfiméfenému opotiebeni ¢i zniCeni, ani k zadné Skod€é na jiném majetku
pronajimatele. Najemce je povinen na svij ndklad odstranit veskeré zavady
a poSkozeni vzniklé jeho ¢innosti vcetné $kod a zavad zplsobenych osobami
vstupujicimi do Pfedmétu najmu v souvislosti s jeho ¢innosti.

Smlouva o najmu prostort slouzicich k podnikani str. 5
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N4ajemce ma povinnost provadét drobné opravy a béZznou tdrzbu Predmétu ndjmu viz.
Ptiloha ¢&. 2.

Najemce je povinen bezodkladné nahlésit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby, jinak odpovida za $kody,
které by pfipadnym nenahlasenim vznikly.

Oznami-li najemce fadn€ a v¢as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel
tuto bez zbytecného odkladu neodstrani, takze najemce mize Pfedmét ndjmu uzivat
jen s obtizemi, ma najemce pravo na piiméienou slevu z ndjemného, piipadné mtize
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu ucelné vynaloZenych
nékladl. Ztézuje-li oprava zasadnim zplsobem uzivani Pfedmétu ndjmu, ma najemce
pravo na prominuti ndjemného.

Néjemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pribéhu ndjemniho vztahu,
1 kdyZ mu provedené opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani Pfedmétu najmu.
Bude-li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat
uzivani Predmétu ndjmu nad miru obvyklou, méa najemce pravo na slevu z ndjemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Néjemce je zodpovédny za stav Pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence.
N4jemce se zavazuje fidit se pravidly pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi, pozarni
ochrany, kontroly, hygieny apod.

Najemce je povinen dodrZovat pfisny zadkaz koufeni v Pfedmétu ndjmu a ve vSech
ostatnich prostorach aredlu pronajimatele podle zédkona ¢. 67/2017 Sb., o ochrané
zdravi pted Skodlivymi u¢inky navykovych latek.

Néjemce pln€ zodpovidd za nepiiznivé ekologické dlsledky své cinnosti vcetné
ekologickych havérii (znecisténi ovzdusi, vody, pidy apod.).

Néjemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu ucelu uzivani Predmétu ndjmu predem
odsouhlasenou pronajimatelem na odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani
Magistratu mésta Ttince a zabezpecit si souhlas veskerych dalsich ptislusnych organt
ke své ¢innosti.

Najemce neni opravnén zménit zpisob nebo podminky vykonu ¢innosti, pokud by
takova zmeéna pusobila zhorSeni pomért v nemovité véci.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k Pfedmétu ndjmu uzivaci pravo vyluéné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipad¢ udé€leni souhlasu se
zfizenim uZzivaciho prava tieti osob&é odpovida ndjemce pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby Pfedmét ndjmu uzival sam.

Smlouva o najmu prostora slouzicich k podnikéani str. 6
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VIL13.

VII.14.

VIL.15.

VII.16.

VIL.17.

VIL.18.

VIL.19.

VIIL.20.

VILZIL.

VII.22.

Nijemce je opravnén provadét v Pfedmétu ndjmu stavebni a dal§i Upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a po dohod¢ s pronajimatelem, v niz
bude ujednano, kdo ponese naklady na tyto ipravy a jak s Upravami bude nalozeno pii
skon¢eni najmu. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
poZadovat, aby ndjemce provedené ipravy a zmény na sviij naklad odstranil v terminu
stanoveném pronajimatelem a nahradil pronajimateli pfipadnou zptsobenou skodu.

Pronajimatel povoluje demontaz stavajici sadrokartonové piicky, zdéného pultu
a dfevénych regall tak, aby prostor byl vyhovujici k uvedenému pfedmétu podnikani.

N4ajemce je opravnén nemovitou véc, v niZ se nachazi Pfedmét najmu, se souhlasem
pronajimatele pfiméfené opatfit Stity, naveéstimi a podobnymi znamenimi. Pti skonceni
najmu je najemce povinen odstranit znameni, kterd na nemovité véci umistil, a uvést
dotcenou Cast nemovité véci do pivodniho stavu.

N4jemce je povinen zabezpecit pravidelny tklid v Pfedmétu najmu.

Ngjemce bere na védomi, ze v Casti objektu, v némz se nachdzi Predmét najmu,
zUstava v provozu predavaci stanice, ktera je ve vlastnictvi pronajimatele. Najemee se
zavazuje, Ze nebude uplatiiovat vic¢i pronajimateli Zadné naroky na slevy ¢i jiné
vyhody a tlevy, ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajimatele v souvislosti
s provozem této piedavaci stanice. N4djemce se zavazuje umoZznit pronajimateli pfistup
k zafizenim navazujicim na provoz ptedavaci stanice za ucelem jejich provozu,
udrzby, kontroly a oprav bezodkladné po pozadéani pronajimatele.

Ngjemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele pievést najem spolu
s pfevodem cinnosti, které Piedmét ndjmu slouzi. Souhlas pronajimatele musi byt dan
pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva o pfevodu ndjmu vyzaduje
pisemnou formu.

Néjemce je povinen na svij naklad a odpovédnost zajistovat plnéni vSech povinnosti
stanovenych pravnimi ptedpisy ¢i rozhodnutimi piislusnych organt provozovatelim
téch ¢innosti, které bude ndjemce v Piredmétu ndjmu vykondvat.

Néajemce nesmi svou ¢innosti rusit vykon pfedmétu ¢innosti pronajimatele ¢i jinych
osob pusobicich v arealu pronajimatele, v némz se Budova nachazi.

N4ajemce neni opravnén ziidit v Predmétu ndjmu své sidlo.

V pfipadé skonceni najmu, kdy ndjemce nepfeda pronajimateli Pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi ndjemce pronajimateli ¢astku ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni.

Smlouva o najmu prostort slouzicich k podnikani str. 7
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VIIL1.

VIIL.2.

VIIL3.

VIIL4.

VIILS.

VIIL6.

VIIL7.

VIILS.

VIIL
Ukonceni ndjmu

Ndjemce i pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem kdykoli bez udéani
diivodu. Vypovédni doba je tiimési¢ni a za¢ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

Vyskytne-li se zdvada v Pfedmétu najmu, pro kterou nebude mozné Piedmét ndjmu
uZivat, mize ndjemce vypoveédét najem bez vypovédni doby.

Pronajimatel mtize vypoveédét najem bez vypovédni doby, jestlize:

a) najemce dluzi pronajimateli ndjemné déle nez 3 mésice,

b) najemce provedl v Pfedmétu najmu stavebni upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) najemce dal Predmét ndjmu do podndjmu ¢i jinak umoznil podnajem tieti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem,

e) vznikla-li v dusledku ¢innosti najemce na Piedmétu najmu Skoda ¢i tato
objektivné hrozi.

UzZiva-li ngjemce Predmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zniceni Pfedmétu ndjmu, vyzve pronajimatel
najemce pisemné k fddnému uzivani Pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy
zaklada pronajimateli divod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni
doby.

Smluvni strany si sjednaly, Ze vypovéd z najmu musi byt odeslana druhé smluvni
stran€ na adresu jejiho sidla doporucené a povazuje se za doru¢enou 15. dnem ode dne,
kdy byla odeslana.

Smluvni strany si sjednaly, Ze skonéi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele,
najemce nemda pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskali prevzetim zdkaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315
obc¢anského zékoniku, v platném znéni.

Smluvni vztah mize byt ukonéen rovnéz dohodou smluvnich stran.

Nédjemce odevzdé pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém
stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi Pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky
vybileny. Pii pfebirdni Pfedmétu ndjmu piihlédne pronajimatel k ptedavacimu
protokolu, pokud byl pfi pfedani Pfedmétu najmu do uzivani poiizen. Pfipadna uhrada
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vzniklé Skody se tidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zékoniku. P#i piebirani
Pfedmétu ndjmu piihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pii
pteddni Pfedmétu ndjmu do uzivani pofizen. Pro piipad, Ze ndjemce svij zdvazek
vyklidit Pfedmét ndjmu po skonceni najmu nesplni ani do 10 dnt ode dne skonceni
najmu, zmoctuje svym podpisem nize na této smlouve pronajimatele k tomu, aby sdm
na ndklady najemce provedl veskeré faktické i pravni ukony smeétujici k uplnému
vyklizeni Pfedmétu ndjmu, zejména aby u Piedmétu ndjmu vymeénil zamek, odstranil
z n¢&j na naklady najemce veskeré véci v ném se nachazejici bez ohledu na to, kdo je
jejich vlastnikem, a na néklady ndjemce uhrazené piedem je uloZil na misto v Ttinci,
které najemce pronajimateli ve lhité 10 dnt od skonéeni najmu prokazatelné sdéli.
Pokud do uplynuti téZe lhiity najemce pronajimateli toto misto nesdé€li ¢i mu neuhradi
ptedem néaklady na pievoz a ulozeni véci, je pronajimatel opravnén s nimi nalozit dle
vlastniho uvazeni.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Ve vSem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012, obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmeén a dopliiki.

Zmény této smlouvy lze provést vzdy ve formeé pisemného dodatku k této smlouvé.

Veskeré pisemnosti, které maji byt doruceny druhé smluvni stran€ v souladu s touto
smlouvou, se povazuji za dorucené tietiho dne po jejich odeslani doporu¢enou postou
na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazda ze smluvnich
stran obdrzi jeden stejnopis. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou Piilohy ¢. 1 a 2.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a ze
byla uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené viile, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na diikaz ¢ehoZ ptipojuji své vlastnorué¢ni podpisy.

V Tfinci dne 26. 11. 2019

........

...............................................................................................

za pronajimatele za najemce
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Priloha €. 2 ke Smlouvé o najmu prostoru slouzicich k podnikani
ze dne 26. 11. 2019

Drobné opravy prostoru slouziciho k podnikani

Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru slouziciho k podnikani a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostoru slouziciho k podnikani a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zdmki, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefont, zasuvek rozvodu datovych siti, signala
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor
slouzici k podnikani,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaét tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéru teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezi, splachovact, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, vafict, infrazaficu,
kuchynskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld
etdzového topeni na pevnad, kapalna a plynné paliva, véetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostati etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiatort a rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych souéasti pfedmétia uvedenych
v odstavci 3.
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5. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy prostoru slouziciho
k podnikani a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybavent,
které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepieséhne
¢astku 2.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asoveé
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady
na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daiiovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Niaklady spojené s béZznou adrzbou prostoru slouziciho k podnikani

Naklady spojené s béznou udrzbou prostoru slouziciho k podnikani jsou naklady na udrzovéni
a ¢isténi prostoru slouziciho k podnikani, které se provadéji obvykle pfi del$im uzivani prostoru
slouZiciho k podnikani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfredmétt uvedenych
vySe v odstavci 3 —t.j. plynovych spotiebi¢l apod., malovani véetné opravy omitek, tapetovani
a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadl az
ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

............................................ T PP R TR OPPPPPLTY:
za pronajimatele za najemce
Ing. Milan Sikora, Blazena Polokova,
feditel spole¢nosti jednatelka spolecnosti
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