NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2235 a nasledné zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
mezi

Méstem Vodinany

za niZ jedna starosta Vaclav Hefman
namésti Svobody ¢p. 18/1, 389 01 Vodiany
ICO: 00251984

¢.u. 27 — 2686280287/0100

dale jen ,, pronajimatel*

389 01 Vodnany
dale jen ,najemce*

Clanek L.
Predmét smlouvy

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi byt .. ktery se nachazi v dome Ep...--v obci

Vodiiany. Pronajimatel tento byt pronajima.

Cléanek I1.
Piredmét najmu, rozsah uZivani, stav predmétu najmu

1. Byt uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy (dale jen byt), ktery je pronajimdn za ucelem bydleni, se sklada
z pokoje, pokoje, pokoje, kuchynského pokoje, pfedsing, koupelny, WC, komory a sklepa o celkove
vymeéte 77,30 m’ a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

2. Rozméry bytu, popis jeho vybaveni a seznam zafizeni bytu ve vlastnictvi pronajimatele je uveden v
Evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu, pfebira byt bez zavad zpisobily k okamzitému
nastéhovani a bydleni. Byt je pfedavan v dobrém stavu se znamkami bézného opotiebeni. Jsou odstranény
vsechny zavady a nedostatky a pfed pfedanim bytu byla provedena bézna idrzba a drobné opravy.

Clanek 111.
Doba trvani najmu

Nijem je ujednan na dobu urcitou od 01.01.2017 do 31.12.2017.

Pronajimatel a najemce si ujednali, ze pokud Zadny z ucastnikil pisemné neoznami druhému nejpozdéji 30
dnil pfed uplynutim sjednané doby najmu, Ze trva na ukonceni najemniho vztahu, bude se najemni smlouva
obnovovat vzdy o dalsi jeden rok za stejnych podminek, které jsou uvedeny v najemni smlouvé.
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Clanek IV.
Najemné a ihrada za plnéni poskvtovana s uzivanim bvtu, ihrada, splatnost

Najemné bylo ujednano ve vysi 64,- K&/m’/mésic, které se najemce zavazuje platit véetné zloh za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu mési¢né inkasnim §titkem, a to mési¢né nejpozdeji do posledniho dne b&zného
mésice, za ktery je placeno.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze s ohledem na miru inflace lze sjednanou vysi najemného kazdoroc¢né
zvySovat, na zakladé uvazeni pronajimatele, podle miry inflace vyhlasené oficialné (ljeskym statistickym
ufadem. Mira inflace vyjadfuje procentni zmény primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésict proti
predchozim 12 mésicim.

Ujednanim obsazenym v pfedchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena moZznost pronajimatele
navrhnout zvySeni najemného za podminek obsazenych v ust. § 2249 obcanskeého zakoniku. Stejné tak neni
nikterak moZnost ndjemce navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z t¢hoZ ustanoveni sniZeni
najemného.

Pronajimatel a najemce si ujednali rozsah a vy3i zaloh, jak je uvedeno v Evidenénim listé, ktery je nedilnou
soucasti najemni smlouvy.

Pronajimatel a najemce si yjednali zplisob rozictovani sluzeb, a to v intencich ustanoveni § 5 odst. 2a § 6
odst. 2 zakona ¢. 67/2013 Sb.

Pronajimatel ma pravo zménit v prabéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dal8ich opravnénych divodii, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize
byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Zména vySe mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli
v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé vzniku dluhu na najemném nebo tthradach za sluzby budou zvefejnény
jeho osobni udaje véetné vyse dluzné ¢astky zptisobem v misté obvyklém.

CLV
Jistota

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze najemce da pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi -KE. Jistota
bude slozena na ticet pronajimatele €. 27-2686270257/0100, a to nejpozdéji v den podpisu najemni smlouvy.
Ugelem jistoty je zajisténi zaplaceni najemného a sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu a splnéni jinych
povinnosti vyplyvajicich z najmu, zejména uhrad splatnych pohleddvek pronajimatele, které vzniknou viici
najemci z titulu poskozeni bytu ¢i jeho zafizeni, poskozeni spolecnych prostor a spole¢ného zafizeni domu.
Pronajimatel je opravnén cerpat jistotu k uhradé shora specifikovanych pohledavek po dobu trvani
najemniho vztahu, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

Pro pfipad Cerpani jistoty pronajimatelem k vySe uvedenym ucelim v pribéhu trvani najemniho vztahu se
najemce zavazuje nejpozdeji do jednoho meésice od doruceni pisemného vyrozuméni pronajimatele o erpani
jistoty slozit pronajimateli pfisluSnou ¢astku, a to do vySe piivodni jistoty uvedené v tomto odst. 1 tohoto
¢lanku.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu pfedmétného bytu vrati najemci zistatek jistoty, pokud
nedojde k vycerpani jistoty z divodi uvedenych v tomto ¢lanku.



Clanek VI.
Prava a povinnosti stran

Najemce je opravnén uzivat byt v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a obecn¢ zavaznymi
pravnimi ptedpisy upravujici ndjem bytu, a to po celou dobu ndjemniho vztahu.

Néjemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a cCistém stavu, chranit jej pfed Skodou a
zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou tdrzbu.

Néjemce je povinen nedopoustét se jednani porusujici dobré mravy, plnit stanovené udrzovaci povinnosti
v byté, dodrzovat potadek a Cistotu, podilet se na pravidelném uklidu spolecnych prostor, dodrzovat klid
v dom¢ a plnit dalsi povinnosti stanovené pravnimi predpisy.

Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zptsobilém k fadnému uZzivani a zajistit najemci plny a
neruseny vykon prév spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby
a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
s béznou udrzbou provadi a hradi ngjemce.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze ndjemce bude provadéet a hradit béznou tidrzbu a drobné opravy bytu
v nasledujicim rozsahu:

Drobné opravy

a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah bez ohledu na druh provedeni, opravy podlahovych
krytin a vymeény prahii a list,

b) opravy jednotlivych casti oken a jejich soucasti (zasklivani oken a dvernich tabulek, vcetné
sklenénych vyplni, zasklenych lodzii a balkonii), dveri a jejich soucasti, kovani a klik, rolet a zaluzii,
vymeny zamkii véetné elektronického otevirani vstupniho prostoru bytu

c) opravy a vymeny elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinacu, zasuvek,

Jjisticu, zvonku, domacich telefonii, zasuvek rozvodii datovych siti, signalii analogového digitalniho
televizniho vysilani a vymeny zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni pro prijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zarizeni slouzicich k otevirani vchodovych
dveri do domu, oprav Fidicich jednotek a spinacui ventilace, klimatizace a centrdlniho vysousece,
opravy elektronickych systemii zabezpeceni a automatickych hlasicii pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveru pro byt,

e) opravy a vvmeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzaveéru pro byt,
vymeny sifonit a lapacii tuku,

1) opravy indikatorii vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohiivacii vody, bidetii, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovacii,
kuchynskych sporakii, pecicich trub, varici, infrazarici, kuchynskych linek, vestavénych a pristavenych
skrini. U zarizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektrinu, kotli etazového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidatori a rozvodii
ustiedniho vytapeni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucdsti vyse uvedenych predmétii.

Béznd udrzba
Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou ndklady na opravy, udriovani a cisténi bytu, které se
provadeji obvykle pri delsim uzZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmétii
(phymospotrebicii, elektrospotrebicu, apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah
véetné vymeny podlahovych krytin, obkladii sten, cisteni zanesenych odpadit az ke svislym rozvodiim a
vhitrni natery.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vyse nespecifikované drobné opravy a bezna udrzba souvisejici s uzivanim bytu se ridi narizenim vidady
308/2015 sb.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznadmi to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. N4jemce ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby poSkozenim nebo
vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu naklada
uceln¢ vynalozenych pii zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zptisobeny
okolnostmi, za které ndjemce odpovida. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a
prekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiZ je vykon prava najmu ohroZen, ma najemce pravo po
predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n¢j nahradu ucelné
vynalozenych nakladd. Toto prdvo musi uplatnit u pronajimateli bez zbytecného odkladu; pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni
nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pii fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu
nakladi; odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Néjemce neni oprdvnén provadét v byté stavebni upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
pronajimateli, a to ani na svtj naklad.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny
pronajimateli pro zachovani nalezitého potaddku obvyklého podle mistnich pomért.

Pronajimatel je opravnén z vaznych divodl vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeci z prodleni, bude
vstup najemci oznamen s dostateCnym ¢asovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je ndjemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti
bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby najemce nebyl
prohlidkou zbytecné obtézovan.

Najemce je opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému uzivani dal§im osobam
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V zadosti o souhlas musi byt uvedena tfeti osoba,
ktera se ma stat uzivatelem bytu a doba podndjmu nebo bezplatného uzivani, na jakou najemce tteti osobe
byt do podnajmu nebo bezplatného uzivani prenecha.

Najemce ma pravo piijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového Clena své domacnosti,
oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu pronajimateli; neucini-li to najemce ani
do dvou mésici,, co zména nastala, ma se za to, ze zdvazn¢ porusil svou povinnost. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo neudélit souhlas s ptijetim dalsi osoby do bytu. Navstévy téze osoby anebo nékolika osob
postupné v délce trvani nad 30 dnti v souctu za rok je ndjemce povinen ohlasit pronajimateli. Pobyt osob
v byté (potazmo dom¢) ma vliv na rozac¢tovani nakladl na sluzby, které hradi vSichni najemci v domé.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavieni, tvofi najemcovu domacnost ve smyslu § 2272 NOZ osoby,
uvedené v Eviden¢nim listé. K tomuto dni se do bytu spolu s najemcem nebudou stéhovat dalsi osoby coby
ptislusnici jeho doméacnosti.

N3ajemce je povinen pii zmeéné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadg, Ze tato adresa prestane
byt adresou bydlisté (resp. dorucCovaci), bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit adresu pro
dorucovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicii po skonceni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto
povinnost najemci prominul. Plati, Ze adresou bydli§té (doru¢ovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvani
této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize najemce porusi svoji povinnost uvedenou ve véte
prvni tohoto odstavce.

Pronajimatel doporucuje najemci uzavfit pojisténi domadacnosti proti piipadnym béznym pojistnym
udalostem, jako je kradez, ¢i poSkozeni vodou nebo elektrickym proudem a to v rozsahu bézného pojisténi
domacnosti. Pipadné skody najemce hradi v plné vysi.




Clanek VIL
Zanik niajmu bytu, podminky

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni vztah mize
skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dalsim zplsobem, kterym lze smlouvu ukoncit, je
vypoved'.
Ndajemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplsobem a z davodid
stanovenych v zakone. Vypoved najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Pronajimatel
i najemce uvede ditvod vypovédi, a zda se jedna o vypovéd’ bez vypovédni doby. Pronajimatel navic pouci
najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovéedi
soudem. Vypovédni doba zatne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé strang, leda by $lo o vypoved’ bez vypoveédni doby.
Pronajimatel ma pravo na zakl. § 2291 odst. 1 vypoveédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu
v pfipadé, Ze najemce porusuje svou povinnost zvla§t zavaznym zplisobem, zejména nezaplatil-li
najemné a naklady na sluzby, s jejiz ihradou bude najemce v prodleni, presahne vysi odpovidajiciho
trojnasobku nijemného, nebo nedoplatek za vyictovani nebude za dobu tfi mésici ode dne jeho
splatnosti zcela uhrazen, poSkozuje-li byt nebo diim zivaZnym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
zplisobuje-li jinak zavainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
uZiva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému ticelu, nez bylo ujednano.

V ptipadech stanovenych § 2288 odst. 1 obcanského zakoniku pronajimatel miize vypovédét najem na

dobu urcitou nebo neurcitou v tfimésicni vypovédni dobé,

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domacnosti
nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domeé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo domem, ve kterém
se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d) je-li tujiny obdobné zavazny diivod pro vypoveézeni najmu.

Ngjemce hrubé& porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

e) da byt nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i bezplatnému uZzivani teti osobé, aniz by obdrzel ptedchozi
pisemny souhlas pronajimatele,

f) provede stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

g) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu provedeni téchto oprav,
v disledku ¢ehoz vznikne na majetku pronajimatele ¢i tfetich osob skoda ve vySi desetinasobku
meésicniho najemného,

h) najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym zplsobem obtézovat
ostatni obyvatele domu, nebo najemce opakované neodstrani pripadné znecisténi domu zpisobené jim
chovanym zvifetem, a i pfes upozornéni nesjedna napravu,

i) opakované poruSi pravidla obvykla pro chovani v domé& a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Clanek VIIL
Povinnost prihliSeni a odhlaseni trvalého pobytu

Najemce se zavazuje, Ze mistem trvalého pobytu si v souladu s platnou pravni Gpravou zvoli dim (’:p..
ve Vodianech, ve kterém se nachazi pronajimany byt. Za timto u¢elem najemce nejpozdéji do 30 dnti od
pievzeti bytu ohlasi zménu mista trvalého pobytu v ohlaSovné na Méstském tifade ve Vodnanech a fadné
splni souvisejici povinnosti.
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Najemce ma povinnost fadné oznacit svym jménem domovni zvonek a postovni schranku.

Néajemce se zavazuje nejpozdeji do 30 dnil po skonceni ndjmu opét zmeénit idaj o mistu trvalého pobytu
tak, ze mistem nebude diim ép..s pronajimanym bytem.

Pfi nesplnéni vySe uvedenych povinnosti najemce odpovida pronajimateli a tfetim osobam za Skodu,
ktera jim v diisledku toho vznikne.

Clanek IX.
Vraceni bytu

Najemce je povinen nejpozdegji dnem ukonceni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit, odstranit
veskera zafizeni a pfisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a pfedat pronajimateli byt
ve stavu, v jakém jej od ného pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Doslo-li k poSkozeni ¢i
nadmérmému opotiebeni bytu & jeho vybaveni, odpovida nnajemce za $kodu jim takto zpiisobenou ¢i
zpusobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomeé nedbalosti umoznil piistup.

Pronajimatel a najemce si yjednali, ze po skonceni najmu odevzda najemce byt ve stavu v jakém jej
prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
Byt nebude vykazovat takové vady, které je povinen provadét najemce v ramci jeho Gcasti na bézné Gdrzbé
a drobnych opravach.

Po skonceni najmu je najemce povinen byt vymalovat (vybilit), vyklidit a vyklizeny predat se v8im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni pfi fadném
uzivani nejpozdéji v den zaniku najemniho vztahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Zjisténe
zavady, které najemce neodstrani, budou odstranény pronajimatelem na naklady ndjemce.

O odevzdani a pfevzeti bytu bude sepsan samostatny Protokol.

Clinek X.
Zavéreéné ustanoveni

Tato smlouva se fidi ceskym pravem, prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi
pfisluinym ustanovenim obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu je mozné menit ¢i doplnovat jen pisemnymi dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

Smluvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva byla sepsana na zakladg jejich pravé a svobodné wville, urcité,
vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

Najemce souhlasi s uvedenim osobnich dat véetné rodného ¢isla.

Smlouva nabyva G¢innosti dne 01.01.2017.

Uzavfeni najemni smlouvy schvaleno usnesenim rady mésta dne 19.12.2016 pod ¢. 1818.

Ve Vodnanechdne ...........oooooiiiiiiiiin.

Pronajimatel Najemce



