SMLOUVA O PREVODU ZAVODU

uzaviena v souladu s ustanovenim 8§ 2175 a nasl. zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich predpist (,,obéansky zakonik")

(,,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY

(1) Smichov Station Development, a.s.
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 272 44 164, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka B 9949
zastoupena: Ing. Petrem Kralem, pfedsedou predstavenstva
Ing. LeoSem Anderlem, mistopiedsedou piedstavenstva
(,,Prodavajici)
a
(2) Sekyra Group, a.s.
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 639 98 611, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, spisova znacka B 3442
zastoupena: Ing. LeoSem Anderlem, mistopiedsedou predstavenstva
Ondfejem Valentou, ¢lenem predstavenstva
(,,Kupujici*)
(Prodavajici a Kupujici spoleéné jako ,,Strany* a kazdy samostatn¢ jako ,,Strana®)
PREAMBULE
(A) Dne 18.12.2019 byla mezi Stranami a spoleénosti Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, NabieZi.
L. Svobody 1222, PSC 110 15, ICO: 709 94 226, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym soudem v Praze, spisova znacka B 8039 (,,CD®), uzaviena ramcova projektqvé
smlouva, jejimz pfedmétem je mimo jiné stanoveni podminek spolecného postupu Stran a CD
ohledné developmentu nemovitosti v lokalit¢ Smichovského nadrazi v Praze (,,Projektova
smlouva®). Dozor¢i rada CD schvalila uzavieni Projektové smlouvy a jeji implementaci véetné
uzavieni jednotlivych Kupnich smluv, jak je pfedvidano v Projektové smlouvé, dne 5.11.2019.
(B) Prodavajici ma zajem prodat Kupujicimu zavod, jakoZto organizovany soubor jméni, ktery

Prodavajici vytvofil Vsouvislosti s projektem developmentu nemovitosti v lokalité
Smichovského nadrazi v Praze, jak je tento projekt bliZze popsan v Projektové smlouvé, a ktery
slouZi k provozovéni jeho podnikatelské ¢innosti, s vyjimkou polozek vylouéenych z ptevodu
Zavodu, které jsou uvedeny v ¢lanku 1.2 této Smlouvy (,,Zavod“). Zavod je pro tcely této
Smlouvy tvofen nésledujicimi poloZkami:

a. veSkera prava a pohledavky ze smluv s obchodnimi partnery;

b. veskeré zavazky (dluhy) ze smluv s obchodnimi partnery a zdvazky z akcionaiskych
zapujcek;

c. hmotny majetek;

d. dalsi majetkové hodnoty ve vlastnictvi Prodavajiciho, v&etné prav dusevniho
vlastnictvi a jinych nehmotnych prav.
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1.2

Dne 18.12.2019 jediny akcionai Kupujiciho schvalil v souladu s piislusnymi ustanovenimi
zakona ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich

korporacich), ve znéni pozdgjsich predpisu (,ZOK"), ptfevod Zavodu na Kupujiciho. O tomto
rozhodnuti jediného akcionaife Kupujiciho byl sepsan jménem :
notarky v Praze, jejim trvalym zastupcem dne 18.12.2019 notafsky
zapis NZ 1330/2019, N 1388/2019;

Dne 18.12.2019 valnd hromada Prodavajiciho schvalila v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
ZOK pievod Zavodu na Kupujiciho. O tomto rozhodnuti valné hromady Prodavajiciho byl

sepsan jménem , notaiky v Praze, jejim trvalym zastupcem
h dne 18.12.2019 notafsky zapis NZ 1330/2019, N 1388/2019;

Strany maji za podminek stanovenych niZe zajem pievést a prodat Zavod z Prodavajiciho
na Kupujiciho a Kupujici ma zajem Zavod od Prodavajiciho nabyt;

Vechny vyrazy svelkym pocate¢nim pismenem maji stejny vyznam jako v Projektové
smlouvé, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici v souladu s touto Smlouvou pievadi a prodava Kupujicimu Z&vod, jak je definovan
v pism.(B) Preambule vy3e, a Kupujici od Prodavajiciho Zavod piijima a kupuje a zavazuje se
zaplatit kupni cenu v souladu s ¢lankem 2. Prodavajici se dale zavazuje umoznit Kupujicimu
nabyt vlastnické pravo k Zavodu. Kupujici se dale zavazuje pievzit zavazky Prodavajiciho
souvisejici se Zavodem.

Strany se v souladu s § 2175 odst. 1, véta druha, obCanského zdkoniku dohodly, Ze nasledujici
polozky budou z koupé Zavodu vylouceny:

(@) veSkera prava a zadvazky z Projektové smlouvy, jak je tato definovana v pism. (A)
Preambule uzaviené dne 18.12.2019 mezi Stranami a CD,

(b) penézni prostiedky na ﬁétu_, vedeném
které jsou k dispozici k datu

(c) veSkera prava a zavazky z

(d) veskera préva a zavazky z

veskera iréva a zévazki ze smlouvi o beznem uetu |||

(f) veSkera prava a zavazky ze smlouvy o vykonu funkce ¢lena ptedstavenstva uzaviené mezi
Prodavajicim ,

(g) veskera prava a zavazky ze smlouvy 0 vykonu funkce ¢lena predstavenstva uzaviené mezi
Prodavajicim ,

(h) veSkera prava a zavazky ze smlouvy o vykonu funkce ¢lena piedstavenstva uzaviené mezi
Prodavajicim ,

(i) veskera prava a zavazky ze smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady uzaviené mezi
Prodavajicim a ,

(J) veskera prava a zavazky ze smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady uzaviené mezi
Prodaviicim - I

(€)
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(k) veSkera prava a zavazky ze smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady uzaviené mezi
Prodavajicim a ;

(I) veSkere zavazky Prodavajiciho evidované v ucetnictvi na uc¢tu 389004,

(m) vefejnopravni prdva a zavazky, zejména, nikoliv vSak vylu¢né povinnost uhradit dan
a narok na odpocet dan¢ dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpisi, evidované Vv Géetnictvi jako majetek a zavazky Prodavajiciho
(na uctech 343122, 343222 a 343900)

(Vyloucené polozky*).

Kupujici nabyva vlastnické prdvo k Zavodu ke dni zvefejnéni udaje o uloZeni dokladu
0 pievodu Zavodu do sbirky listin v souladu s § 2180 odst. 1 ob&anského zakoniku (,,.Den
pirevodu®). Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu potiebnou soucinnost pii ukladani
dokladu o pievodu Zavodu do shirky listin. Za timto uc¢elem Strany bezprostfedné po podpisu
této Smlouvy podepisi doklad o koupi zdvodu vyhotoveny ve formé notaiského zapisu, ktery
tvoii piilohu ¢&. 1 této Smlouvy a ktery bude zaloZen do sbirky listin Kupujiciho.

Strany se dohodly, Ze protokol o piedani a ptevzeti Zdvodu nebude vyhotoven. Pro ucely této
Smlouvy Strany vyslovné prohlasuji a potvrzuji, Ze Zavod byl Prodavajicim pfedan a Kupujicim
ptevzat k okamZiku podpisu této Smlouvy vrozsahu prilohy & 2, tj. soupisu zahrnutého
ve znaleckém posudku ¢. vyhotovenému spoleénosti

(,Znalecky posudek®).

KUPNI CENA
Kupujici se za podminek stanovenych touto Smlouvou zavazuje zaplatit Prodéva'll'cimu

za prevod Zavodu dle této Smlouvy celkovou kupni cenu ve vysi
I (.o con)

Strany potvrzuji, ze vySe Kupni ceny byla stanovena v souladu s Projektovou smlouvou
na zéklad¢ Znaleckého posudku.

Pro vylouceni pochybnosti, Strany uvade¢ji, ze ustanoveni § 2176 obcanského zakoniku
se nepouzije.

PLATBA KUPNI CENY, POSTOUPENI A ZAPOCTENI

Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu nejpozdéji do 30 dnti ode dne podpisu
této Smlouvy (,,Den podpisu®), a to na bankovni et Prodavajiciho, nedojde-li k vyporadani
Kupni ceny zpiisobem uvedenym v ¢lanku 3.2.

Kupujici je opravnén jednostranné zapocist jakékoli své pohledavky za Prodavajicim vzniklé
v souvislosti s poskytnutim Prodavajicimu jakychkoliv avéri a/nebo pujéek (véetné celého
prislusenstvi a ptipadnych narokd s nim spojenych) proti pohledavce Prodavajiciho na Ghradu
Kupni ceny, s ¢imZ Prodavajici timto vyslovné souhlasi

Déle je Kupujici opravnén jakékoliv pohledavky za Prodavajicim postoupit na jakékoliv
spiiznéné osoby a/nebo o0soby propojené s SG nebo tvofici s SG koncern, pii¢emz nabyvatel
bude opravnén je zapocist proti jakymkoliv pohledavkam Prodavajiciho. Bude-li k jakémukoliv
takovému postoupeni a/nebo zapoCtu zapotiebi souhlasné pravni jednani Prodavajiciho nebo
jiné pravni jednani jakékoliv osoby, Smluvni strany se zavazuji vyvinout veSkeré Usili, které po
nich lze pfiméfené pozadovat, aby k vydani takového souhlasu nebo uskute¢néni takového
pravniho jednani doslo nejpozdéji do 30 dnii po doruceni pfislusné zadosti, a poskytovat si
navzajem potiebnou soucinnost.



4.2

PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici timto prohlasuje a ujistuje Kupujiciho, Ze kazdé z prohlaSeni a zaruk uvedenych
v tomto ¢lanku 3.3 Smlouvy (,,ProhlaSeni Prodavajiciho“) jsou ke Dni podpisu pravdivé,
ptesné a Uplné a budou povaZzovany za opakované ucinéné v Den pievodu. Prodavajici bere na
védomi, ze Kupujici uzavira transakci zamysSlenou v této Smlouvé na zakladé ProhlaSeni
Prodavajiciho.

Prodavajici timto prohlasuje a zarucuje, Ze:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

@)

(k)

Prodavajici je opravnén k uzavieni a plnéni této Smlouvy, k realizaci transakci zamyslenych
touto Smlouvou a k plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Z&vodu a pted podpisem této Smlouvy
neuzaviel zadnou smlouvu o pfevodu Zavodu ani Zadné jeho casti. Valnd hromada
Prodavajiciho udélila souhlas s pfevodem Zavodu na Kupujiciho v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Neni vyZadovan Zadny souhlas jakéhokoli organu statni spravy nebo jiné osoby
(i) v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy, (ii) v souvislosti s realizaci transakci
zamyslenych touto Smlouvou Prodavajicim, nebo (iii) k zamezeni zaniku jakéhokoli prava,
opravnéni, povoleni ¢i vyhrady tykajicich se Zavodu, s vyjimkou souhlasu dle pism.
(b) vyse.

(s vyjimkou prava Kupujiciho pozadovat uzavieni této Smlouvy a prevod Zavodu podle této
Smlouvy) Z&vod neni zatizen zadnym narokem, zastavnim pravem, zajistovacim pievodem
prav, opci, opravnénim k prodeji ¢i zéstavé, zadrzovacim pravem, piednostnim pravem,
predkupnim pravem ani za4dnym jinym pravem tieti osoby (,,ZatiZzeni“), ani jinymi
ujednanimi ¢i zavazky smétujicimi ke zfizeni Zatizeni.

Uzavfeni této Smlouvy ani plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich nepfedstavuje a nebude mit
za nésledek (i) poruSeni jakékoli smlouvy ¢i jiného dokumentu, jehoz je Prodavajici
smluvni stranou, nebo (ii) jakéhokoli pravniho pfedpisu, nafizeni, rozsudku, rozhod¢iho
nalezu, predbézného opatfeni, vyhlasky ani jakéhokoli jiného omezeni jakékoli povahy,
jimZ je Prodavajici vazan.

Prodavajici neni v upadku nebo v hrozicim upadku ve smyslu piislusnych pravnich
predpist. Proti Prodavajicimu nebyl podan insolvenéni navrh nebo navrh na soudni vykon
rozhodnuti, exekucni navrh, resp. obdobny navrh v pfislusné jurisdikci, a podle nejlepsiho
védomi Prodavajiciho podani takového navrhu ani nehrozi.

Prodavajicimu neni znamo, Ze existuji vaci Prodavajicimu naroky, pohledavky, Zaloby,
navrhy na zahdjeni fizeni, soudni fizeni, rozhod¢i fizeni ani vySetfovani vedena jakymkoli
soudem, organem statni Ci veiejné spravy nebo rozhod¢im tribundlem, ani Zadné naroky ¢i
pozadavky tietich osob, které by se tykaly Zavodu, resp. které by branily realizaci transakci
zamyslenych touto Smlouvou.

Vlastnictvi, uZivani a provozovani Zavodu Prodavajicim v soucasnosti je a dle védomi
Prodavajiciho do Dne podpisu bylo v podstatnych ohledech v souladu se viemi platnymi
prdvnimi piedpisy, aProdavajici do Dne podpisu neobdrzel pisemné upozornéni
na podstatné poruseni platnych pravnich ptedpisi.

Veskeré pohledavky, jez jsou soucasti Zavodu, jsou platné, fadné zanesené v tucetnich
dokumentech a vymahatelné.

Prodavajici nema vuéi tietim osobam Zadné dluhy po splatnosti, které se vztahuji k Zavodu.
Prodavajici nemé ve vztahu k Zavodu Zadné podrozvahové zavazky.

Dle védomosti Prodavajiciho jsou veSkeré smlouvy, které jsou soucasti Zavodu
(,,Obchodni smlouvy*), v plném rozsahu platné a u¢inné a ptredstavuji zakonné, platné a
zavazné povinnosti Prodéavajiciho. Dle védomosti Prodavajiciho jsou vSechny Obchodni
smlouvy vymahatelné v souladu s ustanovenimi v nich obsazenymi. Zadnou z Obchodnich
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smluv nelze ukongit vypovédi z diivodu, Ze nastal Den pievodu. Zadna ze stran kterékoli
Obchodni smlouvy nedorucila druhé smluvni strané pisemné oznameni o neplnéni ani
pisemnou vypovéd z divodu poruseni ¢i neplnéni piislusné Obchodni smlouvy, které
nebylo zhojeno pfed Dnem podpisu. Prodavajicimu neni znamo, Ze by néktera protistrana
porusila ¢i neplnila kteroukoli z Obchodnich smluv, a nenastala zadna skutecnost, ktera
by uplynutim lhtity nebo doruenim ozndmeni nebo na zadkladé obojiho piedstavovala
poruseni ¢i neplnéni na stran¢ Prodavajiciho. Prodévajici poskytl Kupujicimu vérné a uplné
kopie vSech Obchodnich smluv.

PROHLASENI A ZARUKY KUPUJICIHO

Kupujici timto prohlasuje a ujistuje Prodavajiciho, Ze kazdé z prohlaSeni a zaruk uvedenych
v tomto ¢lanku 5 Smlouvy (,,Prohladeni Kupujiciho®) jsou ke Dni podpisu pravdivé, piesné
a uplné a budou povazovany za opakované u¢inéné v Den pievodu. Kupujici bere na védomi, ze
Prodavajici uzavira transakci zamyslenou v této Smlouvé na zakladé Prohlaseni Kupujiciho.

Kupujici timto prohladuje a zarucuje, ze:

(a) Kupujici je opravnén k uzavieni a plnéni této Smlouvy, k realizaci transakci zamyslenych
touto Smlouvou a k pInéni svych povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

(b) Kupujici neni v ipadku nebo v hrozicim tipadku ve smyslu piislusnych pravnich ptedpist.
Proti Kupujici nebyl podan insolven¢ni navrh nebo navrh na soudni vykon rozhodnuti,
exekuéni navrh, resp. obdobny navrh v pfislusné jurisdikci, a podle nejlepsiho védomi
Kupujicimu podani takoveého navrhu ani nehrozi.

(c) Kupujicimu neni znama Zadna okolnost, kterd by mohla mit za nésledek neplatnost
¢i neucinnost jim cinénych jednani dle této Smlouvy, nebo by uzavieni a realizaci této
Smlouvy mohla negativné ovlivnit.

(d) Tato Smlouva ani plnéni Kupujiciho na zakladé této Smlouvy neptedstavuji poruseni prav
tretich osob.

(e) Kupujici se zavazuje poskytnout veskerou potfebnou soucinnost Prodavajicimu pii plnéni
této Smlouvy.

UKONCENI SMLOUVY

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jakékoli jeji jiné jednostranné ukonceni je ptipustné vylucné
z divodil stanovenych Vv této Smlouvé. Strany vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
obcanského zakoniku upravujicich pravo na vypovéd’, odstoupenti ¢i jiné jednostranné ukonceni
smlouvy. Ustanoveni § 1977 az 1980, § 2002 odst. 1 véta prvni a § 2003 odst. 1 ob¢anského
zékoniku se nepouZiji a nahrazuji se ujednanimi obsazenymi v této Smlouvé.

Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v piipadé, ze se Kupujici nestane vlastnikem
Zavodu nebo se nabyti Zavodu podle této Smlouvy stane nemoznym.

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v piipadé, ze Kupujici nezaplati Kupni cenu
v pIné vysi v souladu s ¢lankem 3.1 této Smlouvy ani v dodate¢né 1huté deseti (10) pracovnich
dnti.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt pisemné a nabyva ucinnosti dnem doruceni Strané, které
je urceno. Ke dni Gcinnosti odstoupeni zanikaji vSechna prava a vSechny povinnosti Stran
vzniklé na zakladé této Smlouvy. Strany se dohodly, Ze pokud bude tato Smlouva zrusena
na zéklad¢ odstoupeni, vyporadaji si vziajemnad prava a povinnosti ve lhlt¢ patnacti (15)
pracovnich dni po nabyti G¢innosti odstoupeni, zejména si v této lhité vrati plnéni, ktera byla
poskytnuta pied odstoupenim od této Smlouvy.

Odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka prav vyplyvajicich z ¢lanku 7 této Smlouvy ani prava
na nahradu Gjmy vzniklé z poruseni povinnosti dle této Smlouvy.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7
8.8

8.9

ZACHOVANI DUVERNOSTI

Z4dna ze Stran nesmi poskytnout jakékoli tieti strané jakékoliv informace o této Smlouvé,
0 jejich podminkéch a jednénich s ni spojenych (,,Divérné informace*), které se tykaji druhé
Strany, bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany, s vyjimkou (i) svych poradct
vazanych povinnosti ml¢enlivosti ve stejném rozsahu jako Strany, (ii) pfisluSnych statnich
a jinych spravnich afada a soudd, pokud jsou Strany povinny podle obecné zavaznych piedpist
jim tyto informace poskytnout, nebo (iii) informaci, které jsou nebo se stanou vefejné
dostupnymi jinak neZ porusenim této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kazdd Strana své vlastni naklady vzniklé v souvislosti
nebo v disledku plnéni povinnosti plynoucich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich.

Strany se dohodly, Ze jejich pravni vztahy, zavazky, prava a povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy se budou fidit pravnim fadem Ceské republiky. Ustanoveni obchodnich zvyklosti
se pro vyklad této Smlouvy nepouziji.

Strany timto prohlaSuji, Ze ve smyslu ustanoveni § 1764 obcanského zakoniku na sebe berou
nebezpeéi zmény okolnosti a zadna ze Stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Strané
a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé zdlvodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v prvech a povinnostech Stran.

Ustanoveni § 1740 odst. 3 obCanského zakoniku se na tuto Smlouvu ani uzavirani dodatka k ni
neuplatni.

Bude-1i jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplathym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZzovano za
vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze
predpokladat, ze by Strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by
zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly vcas (oddé€litelné ujednani). Strany
v takovém piipadé bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které

umozni dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizSiho tomu, jakého
mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva ptedstavuje Gplné ujednani mezi Stranami ohledné jejiho pfedmétu a mize byt
ucinné ménéna ¢i dopliovana vyluéné formou pisemnych dodatkti uzavienych obéma Stranami.
To samé plati pro vzdani se prav podle této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své Gcinnosti vyzaduje uvefejnéni
Vv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, a s timto uvefejnénim
souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv se zavazuje zajistit vlastnik neprodlen¢ po podpisu
smlouvy.

Prodavajici se soucasn¢ zavazuje, ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ke dni
podpisu této Smlouvy, pficemz Kupujici bude o provedeni registrace informovan tak, Ze
Prodavajici zaSle Kupujicimu kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbytecného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v pruvodnim formulaii vyplni
ptislusnou kolonku s ID datové schranky (v takovém piipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana v péti (5) stejnopisech, v éeském jazyce, kdy
Prodavajici obdrzi dvé (2) vyhotoveni této Smlouvy a Kupujici obdrzi tfi (3) vyhotoveni této
Smiouvy.



Priloha ¢. 1
Doklad o koupi zavodu (Notaisky zapis)

NZ /2019
N /2019

STEJIJNOPIS

Notarsky zapis

sepsany dne 18.12.2019 (osmnactého prosince roku dva tisice devatenact) na misté samém
v sidle spolednosti HAVEL & PARTNERS s.r.o0., advokatni kancelaf na adrese Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jménem JUDr. Markéty Menclerové, notarky v Praze,
s kancelafi na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jejim trvalym

zastupcem Mgr. Martinem Haklem, notafskym kandidatem ustanovenym dle § 24 odst. 1)

notarského radu.

Ugastnici - spole¢nosti:

1) Obchodni firma: Smichov Station Development, a.s.

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikadéni &islo: 27244164

zastoupena C&leny predstavenstva Ing. Petrem Kralem, datum narozeni 30.5.1963,
bytem U lazni 259/12, Lhotka, 142 00 Praha 4, a Ing. LeoSem Anderle, datum
narozeni 22.10.1975, bytem Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10 ---------

(dale jen ,Zmocnénci Pfevodce®),




2) Obchodni firma: Sekyra Group, a.s.

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni &islo: 63998611

zastoupena ¢leny predstavenstva Ing. LeoSem Anderle, datum narozeni
22.10.1975, bytem Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10, a Ondiejem
Valentou, datum narozeni 27.1.1973, bytem U Zvonaiky 2536/1d, Vinohrady, 120 00
Praha 2

(dale jen ,Zmocnénci Nabyvatele®).

Ugastnici &ini pisemné pravni jednani, jehoz obsahem je:

Doklad o prevodu zavodu

ve smyslu § 2180 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpist

Zmocnénci Pfevodce, jejichz totoZnost mi byla prokazana platnym ufednim prikazem,

prohlasuji za sebe, i za Prevodce, Zze jsou zpusobili samostatné pravné jednat

v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis.



Existence Prevodce a zpuUsobilost za néj jednat mi byla prokadzana vypisem z rejstfiku,

0 némz Zmocnénci Pfevodce prohla3uji, Ze obsahuje aktualni adaje.
Zmocnénci Nabyvatele, jejichz totoznost mi byla prokazana platnym uUfednim

prikazem, prohlasuji za sebe, i za Nabyvatele, Ze jsou zpUsobili samostatné pravné

jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis.
Existence Nabyvatele a zplsobilost za néj jednat mi byla prokazana vypisem

z obchodniho rejstfiku k dneSnimu dni, o némz Zmocnénci Nabyvatele prohlasuji, Ze

obsahuje aktualni udaje.

Pfitomni GCastnici, tj. spoleénost Smichov Station Development, a.s. na strané jedné, jako

pfevodce, a spole€nost Sekyra Group, a.s. na strané druhé jako nabyvatel, €ini pfede mnou

pravni jednani, kterym je tento:

Doklad o pifevodu zavodu

ve smyslu § 2180 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sh. obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

1)

2)

3)

predpist

Spole¢nost Smichov Station Development, a.s. jako pfevodce a spolecnost Sekyra
Group, a.s. jako nabyvatel uzavfeli dne 18.12.2019 (osmnactého prosince roku dva
tisice devatenact) smlouvu o pfevodu zavodu, (dale jen ,Smlouva o prevodu
zavodu"), jejimz pfedmétem byl pfevod zavodu Pfevodce, jakoZto organizovaného
souboru jméni, ktery vytvofila spoleCnost Smichov Station Development, a.s.
v souvislosti s projektem developmentu nemovitosti v lokalit¢ Smichovského nadrazi v

Praze, a ktery slouzi k provozovani jeji podnikatelské ¢innosti, jak je blize definovan ve

Smlouvé o pfevodu zavodu (dale jen ,Zavod").

Prevodce a Nabyvatel s odkazem na Smlouvu o pfevodu zavodu souhlasné prohlaSuji

a potvrzuji, ze s ucinnosti pfevodu Nabyvatel nabude jméni tvofici Zavod.
Nabyvatel konstatuje, Ze v souladu s ustanovenim § 416 a 8§ 421 odst. 2) pism. m)

zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZzstvech (zdkon o obchodnich



4)

5)

6)

Za treti:

Z tohoto notafského zpisu vydavam tfi stejnopisy.

Za ctvrté:

korporacich), (dale jen ,Zdkon o obchodnich korporacich®) byl pfevod Zavodu
schvalen rozhodnutim jediného akcionafe pfi vykonu plsobnosti valné hromady
Nabyvatele sepsaného ve formé notafského zapisu ze dne 18.12.2019 (osmnactého
prosince roku dva tisice devatenact) sepsaného jménem JUDr. Markéty Menclerové,

notarky v Praze, jejim trvalym zastupcem Mgr. Martinem Haklem, notafskym

kandidatem ustanovenym dle § 24 odst. 1) notarského fadu, pod Cisly N ::::, NZ :::0. --—---mmmmemeoo-

Pfevodce konstatuje, Ze v souladu s ustanovenim 8§ 416 a 8 421 odst. 2) pism. m)
Zakona o obchodnich korporacich byl pfevod Zavodu schvalen rozhodnutim valné
hromady Prevodce sepsaného ve formé notarského zapisu ze dne 18.12.2019
(osmnactého prosince roku dva tisice devatenact) sepsaného jménem JUDr. Markéty
Menclerové, notarky v Praze, jejim trvalym zastupcem Mgr. Martinem Haklem,

notafskym kandidatem ustanovenym dle § 24 odst. 1) notarského fadu, pod &isly N ::::,

Pfevodce a Nabyvatel vyhotovuji tento doklad o koupi Zavodu ve smyslu ustanoveni §
2180 odst. 1) obanského zakoniku.

Pfevodce a Nabyvatel prohladuji, Ze Smlouva o pfevodu zavodu neobsahuje Zadné

odkladaci podminky odkladajici u€innost této Smlouvy o pfevodu zavodu.

Vyjadfuji se ve smyslu § 71 zakona &. 358/1992 Sb., o notéafich a jejich ¢innosti notafského

fadu, o pfedpokladech pro sepsani tohoto notaiského zapisu takto:

Ze pravni jednani je v souladu s pravnimi pfedpisy a pfipadné s dal§imi dokumenty, se

kterymi soulad pravniho jednani vyZzaduje zvlastni pravni pfedpis,

Ze pravni jednani spliuje nalezitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim

pfedpisem pro zapis do vefejného seznamu nebo zapis do vefejného rejstfiku,

Z2e byly spinény veskeré podminky nezbytné pro zapis do vefejného seznamu nebo

zapis do vefejného rejstfiku.



O tomto pravnim jednéni byl notafsky zapis sepsan a po precéteni u€astniky schvalen.

za Smichov Station Development, a.s.

Ing. Petr Kral a Ing. LeoS Anderle

za Sekyra Group, a.s.

Ing. LeoS Anderle a Ondrej Valenta



Priloha €. 2
Znalecky posudek

Poznamka:

Piilohu ¢. 2 povazuje Smichov Station Development, a.s. za své obchodni tajemstvi.



STRANY TIMTO VYSLOVNE PROHLASUJI, ZE TATO SMLOUVA VYJADRUJE JEJICH
PRAVOU A SVOBODNOU VULIL NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI NiZE SVE PODPISY.

Prodavajici Kupujici

Misto: Praha Misto: Praha

Datum: 18.12.2019 Datum: 18.12.2019

Za Smichov Station Development, a.s. Za Sekyra Group, a. s.:

Jméno: Ing. Petr Krél Jméno: Ing. Leo§ Anderle

Funkce: predseda ptredstavenstva Funkce: mistopiedseda predstavenstva
Jméno: Ing. Leo$ Anderle Jméno: Ondfej Valenta

Funkce: mistopfedseda pfedstavenstva Funkce: ¢len piedstavenstva



	1. Předmět Smlouvy
	1.1 Prodávající v souladu s touto Smlouvou převádí a prodává Kupujícímu Závod, jak je definován v písm.(B) Preambule výše, a Kupující od Prodávajícího Závod přijímá a kupuje a zavazuje se zaplatit kupní cenu v souladu s článkem 2. Prodávající se dále ...
	1.2 Strany se v souladu s § 2175 odst. 1, věta druhá, občanského zákoníku dohodly, že následující položky budou z koupě Závodu vyloučeny:
	1.3 Kupující nabývá vlastnické právo k Závodu ke dni zveřejnění údaje o uložení dokladu o převodu Závodu do sbírky listin v souladu s § 2180 odst. 1 občanského zákoníku („Den převodu“). Prodávající se zavazuje poskytnout Kupujícímu potřebnou součinnos...
	1.4 Strany se dohodly, že protokol o předání a převzetí Závodu nebude vyhotoven. Pro účely této Smlouvy Strany výslovně prohlašují a potvrzují, že Závod byl Prodávajícím předán a Kupujícím převzat k okamžiku podpisu této Smlouvy v rozsahu Upřílohy č. ...

	2. kupní cena
	2.1 Kupující se za podmínek stanovených touto Smlouvou zavazuje zaplatit Prodávajícímu za převod Závodu dle této Smlouvy celkovou kupní cenu ve výši 4.148.000,- Kč (slovy: čtyři miliony sto čtyřicet osm tisíc korun českých) („Kupní cena“).
	2.2 Strany potvrzují, že výše Kupní ceny byla stanovena v souladu s Projektovou smlouvou na základě Znaleckého posudku.
	2.3 Pro vyloučení pochybností, Strany uvádějí, že ustanovení § 2176 občanského zákoníku se nepoužije.

	3. Platba kupní ceny, postoupení a započtení
	3.1 Kupující je povinen zaplatit Prodávajícímu Kupní cenu nejpozději do 30 dnů ode dne podpisu této Smlouvy („Den podpisu“), a to na bankovní účet Prodávajícího, nedojde-li k vypořádání Kupní ceny způsobem uvedeným v článku 3.2.
	3.2 Kupující je oprávněn jednostranně započíst jakékoli své pohledávky za Prodávajícím vzniklé v souvislosti s poskytnutím Prodávajícímu jakýchkoliv úvěrů a/nebo půjček (včetně celého příslušenství a případných nároků s ním spojených) proti pohledávce...
	3.3 Dále je Kupující oprávněn jakékoliv pohledávky za Prodávajícím postoupit na jakékoliv spřízněné osoby a/nebo osoby propojené s SG nebo tvořící s SG koncern, přičemž nabyvatel bude oprávněn je započíst proti jakýmkoliv pohledávkám Prodávajícího. Bu...

	4. prohlášení a záruky prodávajícího
	4.1 Prodávající tímto prohlašuje a ujišťuje Kupujícího, že každé z prohlášení a záruk uvedených v tomto článku 3.3 Smlouvy („Prohlášení Prodávajícího“) jsou ke Dni podpisu pravdivé, přesné a úplné a budou považovány za opakovaně učiněné v Den převodu....
	4.2 Prodávající tímto prohlašuje a zaručuje, že:
	(a) Prodávající je oprávněn k uzavření a plnění této Smlouvy, k realizaci transakcí zamýšlených touto Smlouvou a k plnění svých povinností vyplývajících z této Smlouvy.
	(b) Prodávající je jediným a výlučným vlastníkem Závodu a před podpisem této Smlouvy neuzavřel žádnou smlouvu o převodu Závodu ani žádné jeho části. Valná hromada Prodávajícího udělila souhlas s převodem Závodu na Kupujícího v souladu s platnými právn...
	(c) Není vyžadován žádný souhlas jakéhokoli orgánu státní správy nebo jiné osoby (i) v souvislosti s uzavřením a plněním této Smlouvy, (ii) v souvislosti s realizací transakcí zamýšlených touto Smlouvou Prodávajícím, nebo (iii) k zamezení zániku jakéh...
	(d) (s výjimkou práva Kupujícího požadovat uzavření této Smlouvy a převod Závodu podle této Smlouvy) Závod není zatížen žádným nárokem, zástavním právem, zajišťovacím převodem práv, opcí, oprávněním k prodeji či zástavě, zadržovacím právem, přednostní...
	(e) Uzavření této Smlouvy ani plnění povinností z ní vyplývajících nepředstavuje a nebude mít za následek (i) porušení jakékoli smlouvy či jiného dokumentu, jehož je Prodávající smluvní stranou, nebo (ii) jakéhokoli právního předpisu, nařízení, rozsud...
	(f) Prodávající není v úpadku nebo v hrozícím úpadku ve smyslu příslušných právních předpisů. Proti Prodávajícímu nebyl podán insolvenční návrh nebo návrh na soudní výkon rozhodnutí, exekuční návrh, resp. obdobný návrh v příslušné jurisdikci, a podle ...
	(g) Prodávajícímu není známo, že existují vůči Prodávajícímu nároky, pohledávky, žaloby, návrhy na zahájení řízení, soudní řízení, rozhodčí řízení ani vyšetřování vedená jakýmkoli soudem, orgánem státní či veřejné správy nebo rozhodčím tribunálem, ani...
	(h) Vlastnictví, užívání a provozování Závodu Prodávajícím v současnosti je a dle vědomí Prodávajícího do Dne podpisu bylo v podstatných ohledech v souladu se všemi platnými právními předpisy, a Prodávající do Dne podpisu neobdržel písemné upozornění ...
	(i) Veškeré pohledávky, jež jsou součástí Závodu, jsou platné, řádně zanesené v účetních dokumentech a vymahatelné.
	(j) Prodávající nemá vůči třetím osobám žádné dluhy po splatnosti, které se vztahují k Závodu. Prodávající nemá ve vztahu k Závodu žádné podrozvahové závazky.
	(k) Dle vědomosti Prodávajícího jsou veškeré smlouvy, které jsou součástí Závodu („Obchodní smlouvy“), v plném rozsahu platné a účinné a představují zákonné, platné a závazné povinnosti Prodávajícího. Dle vědomosti Prodávajícího jsou všechny Obchodní ...

	5. prohlášení a záruky KUPUJÍCÍHO
	5.1 Kupující tímto prohlašuje a ujišťuje Prodávajícího, že každé z prohlášení a záruk uvedených v tomto článku 5 Smlouvy („Prohlášení Kupujícího“) jsou ke Dni podpisu pravdivé, přesné a úplné a budou považovány za opakovaně učiněné v Den převodu. Kupu...
	5.2 Kupující tímto prohlašuje a zaručuje, že:
	(a) Kupující je oprávněn k uzavření a plnění této Smlouvy, k realizaci transakcí zamýšlených touto Smlouvou a k plnění svých povinností vyplývajících z této Smlouvy.
	(b) Kupující není v úpadku nebo v hrozícím úpadku ve smyslu příslušných právních předpisů. Proti Kupující nebyl podán insolvenční návrh nebo návrh na soudní výkon rozhodnutí, exekuční návrh, resp. obdobný návrh v příslušné jurisdikci, a podle nejlepší...
	(c) Kupujícímu není známá žádná okolnost, která by mohla mít za následek neplatnost či neúčinnost jím činěných jednání dle této Smlouvy, nebo by uzavření a realizaci této Smlouvy mohla negativně ovlivnit.
	(d) Tato Smlouva ani plnění Kupujícího na základě této Smlouvy nepředstavují porušení práv třetích osob.
	(e) Kupující se zavazuje poskytnout veškerou potřebnou součinnost Prodávajícímu při plnění této Smlouvy.

	6. UKONČENÍ SMLOUVY
	6.1 Odstoupení od této Smlouvy nebo jakékoli její jiné jednostranné ukončení je přípustné výlučně z důvodů stanovených v této Smlouvě. Strany vylučují použití všech dispozitivních ustanovení občanského zákoníku upravujících právo na výpověď, odstoupen...
	6.2 Kupující je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že se Kupující nestane vlastníkem Závodu nebo se nabytí Závodu podle této Smlouvy stane nemožným.
	6.3 Prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že Kupující nezaplatí Kupní cenu v plné výši v souladu s článkem 3.1 této Smlouvy ani v dodatečné lhůtě deseti (10) pracovních dnů.
	6.4 Odstoupení od této Smlouvy musí být písemné a nabývá účinnosti dnem doručení Straně, které je určeno. Ke dni účinnosti odstoupení zanikají všechna práva a všechny povinnosti Stran vzniklé na základě této Smlouvy. Strany se dohodly, že pokud bude t...
	6.5 Odstoupení od této Smlouvy se nedotýká práv vyplývajících z článku 7 této Smlouvy ani práva na náhradu újmy vzniklé z porušení povinností dle této Smlouvy.

	7. ZACHOVÁNÍ DŮVĚRNOSTI
	7.1 Žádná ze Stran nesmí poskytnout jakékoli třetí straně jakékoliv informace o této Smlouvě, o jejích podmínkách a jednáních s ní spojených („Důvěrné informace“), které se týkají druhé Strany, bez předchozího písemného souhlasu druhé Strany, s výjimk...

	8. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	8.1 Není-li výslovně uvedeno jinak, nese každá Strana své vlastní náklady vzniklé v souvislosti nebo v důsledku plnění povinností plynoucích z této Smlouvy nebo s ní souvisejících.
	8.2 Strany se dohodly, že jejich právní vztahy, závazky, práva a povinnosti vyplývající z této Smlouvy se budou řídit právním řádem České republiky. Ustanovení obchodních zvyklostí se pro výklad této Smlouvy nepoužijí.
	8.3 Strany tímto prohlašují, že ve smyslu ustanovení § 1764 občanského zákoníku na sebe berou nebezpečí změny okolností a žádná ze Stran tedy není oprávněna domáhat se po druhé Straně a/nebo soudně obnovení jednání o této Smlouvě z důvodu podstatné zm...
	8.4 Ustanovení § 1740 odst. 3 občanského zákoníku se na tuto Smlouvu ani uzavírání dodatků k ní neuplatní.
	8.5 Bude-li jakékoliv ustanovení této Smlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné ze Smlouvy a ostatní ustanovení této Smlouvy budou nadále trvat, poku...
	8.6 Tato Smlouva představuje úplné ujednání mezi Stranami ohledně jejího předmětu a může být účinně měněna či doplňována výlučně formou písemných dodatků uzavřených oběma Stranami. To samé platí pro vzdání se práv podle této Smlouvy.
	8.7 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Stranami.
	8.8 Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva ke své účinnosti vyžaduje uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, a s tímto uveřejněním souhlasí. Zaslání smlouvy do registru smluv se zavazuje zajistit vlas...
	Prodávající se současně zavazuje, že tato Smlouva bude uveřejněna v registru smluv ke dni podpisu této Smlouvy, přičemž Kupující bude o provedení registrace informován tak, že Prodávající zašle Kupujícímu kopii potvrzení správce registru smluv o zveře...
	8.9 Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsána v pěti (5) stejnopisech, v českém jazyce, kdy Prodávající obdrží dvě (2) vyhotovení této Smlouvy a Kupující obdrží tři (3) vyhotovení této Smlouvy.




