Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani
uzavrend dle ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/20125b., obéanského zdkoniku

L
Strany smlouvy

1. Pronajimatel:

Nazev: EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Sidlo: Prazska 179, Popkovice, PSC 53006 Pardubice

IC: 48154938

DIC: CZ48154938

Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové v oddilu B, spisové vlozZce ¢. 915

Zastoupen: Ing. Hana Smejkalova, mistoptedseda ptedstavenstva

(ddle jen ,,pronajimatel”)

a
2. Najemce:

Nazev: Event-corporation s.r.o.

Sidlo: Stefanikova 318/17, PSC 500 11 Hradec Kralové

(& 07290241

DIC: CZ07290241

Zapsan: v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci

Kralové v oddilu C, spisové vlozce ¢. 42139
Zastoupen: Martin Event, jednatel

(ddle jen ,,ndjemce”)

(spolecné také jako ,,smluvni strany”)

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vazné viile tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(ddle jen ,,smlouva™)

II.

Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaceného jako parc.
¢. st. 1052 nachdzejiciho se v k. . Popkovice, obec Pardubice, zapsaného na LV ¢. 50063 u

Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Soucasti tohoto
pozemku je také stavba nového Terminalu Jana KasSpara (dile jen ,stavba” nebo , Termindl”),
vybudovana dle rozhodnuti o stavebnim povoleni vydaného Utadem pro civilni letectvi dne
28. Cervence 2014 pod sp. zn. 14/730/0046/LKPD/06/16 a ¢. j. 4183-14-701 a dle rozhodnuti o
zméné stavby pted dokonéenim vydaného Ufadem pro civilni letectvi dne 14. srpna 2015
pod sp. zn. 14/730/0046/LKPD/04/15 a ¢. j. 6090-15-701.




. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze ma vsouladu s platnymi pravnimi predpisy pravo

pronajimat mimo jiné prostory ¢i mistnosti nachazejici se ve stavbé, a to:

~ komer¢ni prostor znaceny jako 1.069 o celkové vymére 7,5 m?;

Tyto prostory jsou zakresleny a bliZe specifikovany v Situa¢nim planu, ktery tvoti Prilohu ¢.
1 této smlouvy.

(dale vyse uvddéné komercni a skladovaci prostory uvddény jen jako , pfedmét ndjmu”)

Najemce prohlasuje, Ze ma zajem pfedmét najjmu uzivat za ucelem zfizeni a provozovani
prodejniho pultu znackovych potreb a krmiva pro domaci zvirata a disponuje k naplnéni
tohoto ucelu veskerymi nutnymi opravnénimi nebo ke dni zahdjeni prodeje s nimi bude
disponovat.

III.
Pfedmét smlouvy a zdkladni ujednani

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k docasnému uzivani predmeét
najmu dle odst. 2 ¢lanku II. této smlouvy za podminek uvedenych déle v této smlouvé a
ndjemce predmét najmu za podminek uvedenych v této smlouvé do uzivani pfijima,
zavazuje se jej uzZivat pouze k ucellim a za podminek sjednanych touto smlouvou a za
moznost uzivani predmétu najmu se zavazuje platit pronajimateli najjemné uvedené dale
v ¢l. IV. této smlouvy.
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu vyhradné za ticelem zfizeni a provozovani
prodejniho pultu znackovych potteb a krmiva pro domaéci zvirata, ke kterému rovnéz nalezi
prodejni regaly a vitriny.
Najemce se seznamil s pfedmétem najmu a s jeho zpiisobilosti k uzZivani k ucelu uvedenému
v této smlouvé. Najemce se seznamil s pravnim stavem predmétu najjmu. Néjemce predmeét
najmu v uvedeném stavu do najmu prijima a prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zptisobily
k uzivani v ramci ucelu sjednanému v této smlouvé, resp. bude zptisobily po provedeni
uprav dle ¢lanku VI. odst. 3 smlouvy.

Smluvni strany timto ujednavaji, Ze o predani predmétu najmu sepisi pisemny predavaci
protokol, v némz bude zejména zdokumentovan stav, ve kterém se predmeét najmu nachazi.

Stanovisté Ci jiné movité véci, které budou umistény na/v pfedmétu najmu, budou potizeny
zcela na naklady najemce tak, aby spliovaly podminky stanovené pravnimi predpisy a
internimi predpisy pronajimatele a aby spliovaly podminky provozu letisté Pardubice.
Stanovisté ¢i jiné movité véci musi byt najemcem prtibézné prizptsobovany tak, aby vzdy
vyhovovaly véem podminkam vyplyvajicim z predpisii a pravidel uvedenych v predchozi
vété, a to zejména v pripadé zmény téchto podminek.

Nédjemce umisti na stanovisté ¢i jiné movité véci viditelné oznaceni své provozovny
v souladu s prisluSnymi pravnimi pfedpisy a internimi predpisy pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze oteviraci doba prodejny v pfedmétu najmu nemusi pokryvat
100% letového radu civilni c¢asti letité Pardubice. Je na zvaZeni najemce, béhem kterych

priletd a odleti bude provozovna oteviena. Pfi odletech je ndjemce povinen mit v provozu
provozovnu nejméné 2h pred planovanym odletem po celou dobu az do odletu. Za timto



1.

ucelem je pronajimatel povinen predat najemci letovy rad vZdy nejpozdéji do 15. dne mésice
predchazejiciho mésici, na ktery je letovy rad sdélovan.

Pronajimatel zpfistupni s dostate¢nym casovym predstihem najemci podminky provozu
letisté Pardubice a snimi souvisejici bezpecnostni predpisy vztahujici se k provozu
Terminalu Jana KaSpara na LetiSti Pardubice, které se dotykaji predmétu najmu a
provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce. Najemce je povinen se s témito predpisy fadné
seznamit a ridit se jimi.

Iv.
Ndjemné a platby za sluzby

Zéakladni najemné

1.1.Najemce se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu dle ¢l. II. této smlouvy platit
pronajimateli zdkladni ndjemné ve vysi 750 K¢ bez DPH mési¢né odpovidajici cené 100
K¢ za 1 m? za mésic. Zakladni ndjemné se hradi na mésic dopredu, a to vZdy nejpozdéji
k 25. dni v mésici predchazejicim.

1.2.Prislusna vySe DPH bude pripoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho predpisu ke dni vystaveni danového dokladu (faktury).

Cena za sluzby

2.1.Néjemce je povinen hradit v souvislosti s uzivanim prfedmétu najjmu pronajimateli
zalohy na sluzby ve vysi 700 K¢ bez DPH mési¢né, slozené z téchto poloZek:

2.1.1.Studena a tepla voda + stocné 200 K¢&/mésic
2.1.2.Podil na nakladech topeni a chlazeni 500 K¢/mésic

2.2.0dvoz a likvidaci odpadu si najemce zajiStuje na vlastni naklady.

2.3.Cena za uklid spole¢nych casti (pristupovych prostor a socialniho zafizeni) ¢ini
pausalné 200 K¢ mésicné.

2.4.Prislusna vySe DPH bude pfipoctena ke sjednanym castkach ve vysi dle platného
pravniho predpisu ke dni vystaveni danového dokladu (faktury).

2.5.Zalohy na sluzby a uhrada za sluzby uvedené v tomto ¢lanku vyjma plateb za elektfinu
se hradi na mésic dopredu, a to vZdy nejpozdéji k 25. dni v mésici predchazejicim.

2.6.Pronajimatel je povinen provést vidy 1x rocné, nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku
vyuctovani uhrazenych zaloh a pfipadny preplatek najemci vratit, pfipadné vystavit
najemci fakturu na nedoplatek. Vyuctovani sluzeb uvedenych v odst. 2.1. tohoto ¢lanku
bude provedeno na zakladé skutecné spotreby energii v ramci celého Terminalu
s naslednym rozpoctenim pomémé casti spotfebované energie dle podlahové plochy
pronajatého prostoru.

2.7.Pronajimatel je vzhledem ke skute¢nym nakladim na sluzby cerpané nijemcem
v uplynulém zuactovacim obdobi opravnén ndjemci jednostranné zvysit/snizit vysi
stanovenych zaloh, a to vZdy s ucinnosti k 1. dubnu daného roku.

2.8.N4jemce je dale povinen hradit pronajimateli thradu za spotfebovanou elektrinu, ktera
bude najemci vyuctovana pronajimatelem mésicné na zakladé jeji skutecné spotreby



odectené vzdy za predchozi mésic. Splatnost dariovych dokladt (faktur) je 14 dni ode
dne vystaveni danového dokladu (faktury).

3. Obratové najemné
3.1.Néjemce je povinen uhradit v souvislosti s uZivanim predmeétu najmu pronajimateli nad
zakladni najemné a ceny za sluzby také mésicni obratové najemné, které odpovida vysi
10 % z mési¢niho obratu najemce, ktery najemce vytvofil v ramci uzivani predmétu
najmu.
3.2.0bratové najemné se hradi zpétné v mésici nasledujicim po mésici, za ktery ma byt
placeno, a to vzdy nejpozdéji k 25. dni v nasledujicim mésici.

3.3.Za tcelem stanoveni vyse obratového ndjemného a vystaveni danového dokladu
(faktury) pronajimatelem je ndjemce povinen nejpozdéji do 5. dne mésice nasledujiciho
po mésici, za ktery ma byt placeno, poskytnou pronajimateli vypis z evidence EET, ze
kterého bude zretelny jeho mési¢ni obrat. Tento vypis bude prilohou danového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. V piipadé, Ze najemce vypis
neposkytne fadné a vcas, a to ani do tfi pracovnich dnt po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem e-mailem na adresu ndjemce event@event-corporation.com, je
pronajimatel opravnén po najemci na obratovém najemném pozadovat ¢astku ve vysi
30.000 K¢. Néjemce také umozni alesponi 1x ro¢né pronajimateli nahlédnuti na trzby
mistné ptisluéné provozovny na dariovém portalu finan¢ni spravy CR.

3.4.Prislusna vyse DPH bude pripoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho predpisu ke dni vystaveni daniového dokladu (faktury).

4. Pronajimatel vzdy vystavi na ndjemné dle bodu 1. a 3. a na platby za sluzby danovy doklad,
ktery musi splnovat vSechny nalezitosti ve smyslu platnych zékond, zejména zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni.

5. Najemné dle bodu 1. a 3. a platby za sluzby hradi najemce prevodem, a to na bankovni ucet
pronajimatele, pfiemz prislusna platba je povaZovana za uhrazenou dnem pripsani
prislusné castky na uicet pronajimatele.

V.
Doba trvani najmu a ukonéeni najjmu

1. Tatosmlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami a t¢innosti
nejdrive dnem 1.12.2019 a nejpozdéji okamzikem zverejnéni této smlouvy v registru smluv.
V pripadé, ze by najemce zacal vyuzivat prostory jiz pred zverejnénim této smlouvy
v registru smluv, prohlasuji smluvni strany, Ze platby sjednané v této smlouvé povazuji za
ceny obvyklé.

2. Smlouva je uzavirana na dobu urcitou od 1. prosince 2019 do 30. ¢ervna 2020 Smluvni strany
jsou opravnény se dohodnout na prodlouzZeni smlouvy.



Pronajimatel pfeda predmét najmu najemci k uzivani nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnti
ode dne, kdy schvali nagjemcem predloZeny harmonogram stavebnich a instalacnich uprav
k prizplisobeni a uvedeni pfedmétu najjmu do provozu dle ¢lanku VI. odst. 3 smlouvy. O
predani pfedmétu najmu do uZzivani najemci bude sepsan pisemny predavaci protokol,
ktery je pfilohou ¢. 2 této smlouvy.

Néajemni smlouva zanika nékterym z nasledujicich zptisobti:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi u¢inénou za podminek stanovenych vyhradné touto smlouvou.
Vypovédni doba jsou dva (2) meésice a tato pocina bézet prvnim dnem meésice
nasledujicim po mésici, vnémz byla pisemna vypovéd vypovidajici smluvni strany
dorucena druhé smluvni strané.

c) Pisemnou vypovédi pronajimatele zdavodu, pokud néajemce po zahajeni provozu
prodejniho pultu znackovych potreb pro zvirata nebude schopen z diivodi na své
strané provozovat prodejni pult znackovych potreb pro zvifata po dobu delsi nez tricet
(30) dnti, kdy v tomto pripadé ¢ini vypovédni doba deset (10) dnti a po¢ina béZet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi pronajimatele najemci.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani davodi.

Néjemce je opravnén smlouvu vypovédét v pripadech stanovenych zakonem a v pripadech

nasledujicich:

a) stane-li se pfedmét najmu nezplsobilym k uzivani k tcéelu, k némuz byl dle této
smlouvy pronajat, aniZ by najemce mél na tomto stavu jakykoli podil, véetné zanedbani
povinnosti hlasit fadné a véas potfebu oprav, resp. neni-li mozno predmeét najmu radné
vyuzivat ke sjednanému tcelu, napt. protoze k nému nebudou mit pristup cestujici pri
odletu,

b) prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho divodu poskytovany sluzby
souvisejici s ngjmem sjednané touto smlouvou,

c) porusuje-li pronajimatel podstatnym zplisobem své povinnosti ze smlouvy, ackoliv
mamé uplynula dodatecna lhiita k napravé, ktera bude cinit alespori 15 dnti od
doruceni pisemné vyzvy najemce pronajimateli k napravé. Za poruseni povinnosti
pronajimatele podstatnym zptisobem se nepovazuje neumoznéni uzivani predmétu
najmu najemci na zédkladé objektivnich okolnosti, které nezavisi na viili pronajimatele.

Vypovézenim smlouvy nejsou dotéeny vzniklé naroky smluvnich stran na smluvni pokuty,
usly zisk, uroky z prodleni nebo nahradu skody.

Dojde-li k ukonéeni najemniho vztahu dle odst. 3 pism. a) nebo b) nebo c) tohoto clanku, je
najemce povinen vyklidit a pfedat pfedmét najmu zpét pronajimateli véetné veskerych
soucasti ke dni ukonceni najemniho vztahu (tj. dle uplynuti doby, dohody ¢i vypovédi).

Nevyklidi-li ndjemce pfedmét najmu ve sjednaném terminu dle odst. 8 tohoto clanku,
opraviiuje timto najemce vyslovné pronajimatele a osoby jim povérené, aby vstoupil do
predmétu ndjmu (a to i s pouzitim zamecnika) a odstranil z néj vSechny movité véci, které
nalezi najemci a osobam, které se snajemcem v pfedmétu najmu zdrzuji. Najemce je
povinen v pripadé takového vyklizeni pronajimateli nahradit veskeré naklady spojené se
sloZzenim véci z pfedmétu ndjmu do uschovy a sjejich prepravou, likvidaci odpadi,
cestovnym a uhrady za promeskany cas pronajimatele a dalSich osob na toto vyklizeni.
Takto vynaloZené naklady pronajimatele se najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 14 dnti
od dne doruceni pfislusného vyuctovani viech nakladii s tim spojenych najemci. V pripadé
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prodleni najemce s thradou najemného c¢i sluzeb poskytnutych v souvislosti s najmem, je
pronajimatel opravnén v pfipadé vyse uvedeného vyklizeni najemce uplatnit zadrZovaci
pravo k vécem ve vlastnictvi najemce, které se nachazeji v pfedmétu najjmu a zamezit
najemci pristup k ttmto vécem po dobu trvani prodleni s thradou dluhu pronajimateli.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén uspokojit se ze zadrZzenych véci
mimo vefejnou drazbu, a to napf. privatnim prodejem zadrzenych véci.

Predmét najmu se povaZuje za predany pronajimateli dnem podpisu predavaciho
protokolu o predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, pficemz k jeho podpisu je najemce
povinen vyzvat pronajimatele pisemné alespon 3 dny pfedem. Predmét najmu se povazuje
za vyklizeny dnem, kdy z néj budou vyklizeny vSéechny movité véci najemce, bude uklizeny
a Cisty a bude uveden do ptivodniho stavu, vjakém jej nijemce prevzal k uZivani s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni po dobu najemniho vztahu, pfipadné s ohledem na
provedené zmény ¢i upravy, jejichz provedeni bylo pronajimatelem fadné schvaleno.
V ptipadé postupu dle odst. 9 tohoto ¢lanku nejsou smluvni strany povinny vyhotovit
predavaci protokol.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) hradit veSkeré naklady vztahujici se k udrzbé predmétu najmu,

b) hradit veSkeré naklady souvisejici s provozem prodejniho pultu znackovych potteb a
krmiva pro domaci zvifata v pfedmétu najmu a naskladniovanim zbozi, zejména zajistit
si na své naklady sluzby screenera a security,

c) zajistit, aby jeho pracovnici, ktefi obsluhuji zakazniky prodejniho pultu znackovych
potreb a krmiva pro domaci zvirata, uzivali stejnokroj,

d) strpét nezbytné nutné omezeni v pripadé provadéni stavebnich uprav, vzniku
havarijnich stavii nebo z diivodu jinych provoznich prekazek na strané pronajimatele,
pokud doba omezeni presahne vice jak tfi letové dny mésicné, kdy nebude mozno
predmét najmu pro ucely sjednané v této smlouvé pouzit viibec, poskytne pronajimatel
najemci slevu ze stanovené uhrady najemného,

e) uzivat pfedmétnajmu vylucné za sjednanym ucelem a vykonavat v pfedmétu najmu
jen ¢innosti dle predmétu podnikani povoleného touto smlouvou, a to vylu¢né na své
jméno, na vlastni ucet a vlastni odpovédnost,

f) uzivat predmét najmu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni ¢i nepfimérenému
opotiebeni, je povinen udrzovat predmét najmu v Cistoté a pecovat o né€j s péc¢i fadného
hospodare, odpovida za likvidaci veSkerych odpadt vzniklych pfi jeho ¢innosti
v pfedmétu najmu a dale je povinen dodrzovat pfi uzivani predmétu najjmu prislusné
obecné zavazné predpisy, zejména protipozami, bezpecnostni, hygienické a ochrany
zivotniho prostredi,

g) informovat Bezpecnostni kontrolu a pronajimatele o prechodném uzavieni predmétu
najmu nebo o preruSeni provozu najemce delSim nez 72 hodin, pricemZ se doba
uzavreni ¢i preruSeni provozu, vyvolana najemcem, nezapocitava jako doba pro
pomérmé sniZeni ceny najjmu za prislusné obdobi, prerusenim provozu najemcem se
mini neprovozovani prodejny dle ¢lanku III. odst. 7 smlouvy

h) v pripadé poZadavku na zasah do pfedmétu najjmu nad ramec béZnych oprav a udrzby
vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Zmény, které najemce provedl bez



predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen odstranit a uveést
pfedmét najmu do pavodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
V ptipadé zmény, ke které pronajimatel neudélil pfedchozi pisemny souhlas, nema
najemce pravo na nahradu vynaloZenych nakladi,

umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele, Policii Ceské republiky, Celnimu
ufadu, na jejich zadost, prohlidku pfedmétu najmu a provedeni kontroly dodrzovani
zpusobu a ucelu najmu,

pii pohybu najemce nebo pobytu zaméstnanct najemce v prostorach letisté Pardubice,
do nichz jsou opravnéni vstupovat, jsou tito povinni dodrzovat obecné zdvazné pravni
predpisy, pfedevsim z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozami ochrany,
bezpecnosti provozu letisté, ochrany civilniho letectvi pred protiprdvnimi ciny,
ekologické a hygienické predpisy a dale také veSkeré vnitfni normy pronajimatele,
véetné organizacnich norem, provoznich a poZarnich radii a smérnic, se kterymi byl
pronajimatelem seznamen,

pojistit na svlij naklad predmét najmu, véci v ném umisténé, a to pojisténim proti
rizikim a 8koddm vzniklym pfi uZivani pfedmétu najmu, a soucasné se pojistit z
odpovédnosti za Skodu na vécech a zdravi zptisobenou tfeti osobé, to vée v priméfené
mife k hrozicim 8koddm; doklad o sjednaném pojisténi je najemce povinen predlozit
pronajimateli ke dni pfedani predmétu najmu, v opacném pripadé je pronajimatel
opravnén smlouvu okamzité vypovédét bez vypovédni doby,

dodrzet podminku, Ze predmét ndjmu nesmi dale podnajmout tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele a neni oprdvnén prevést prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy v pripadé prevodu podnikatelské ¢innosti bez pisemného
predchoziho souhlasu pronajimatele,

m) po skoneni ndjmu predat predmét nadjmu vyklizeny, uklizeny, Cisty a ve stavu, ve

n)

kterém jej prevzal kuzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Toto se
nevztahuje na stavebni upravy, které byly pfredem schvaleny pronajimatelem.

umoznit prohlidku pfedmétu najmu béhem vypovédni doby v pripadé ukonceni
Smlouvy vypovédi. Najemce je povinen umoznit pronajimateli spolu se zajemcem o
predmét ndjmu prohlidku predmétu najmu kdykoliv po predchozi dohodé. Néjemce je
povinen umoznit pfistup do vSech prostor predmétu najmu a poskytnout k tomu
potfebnou soucinnost,

najemce je povinen dodrzovat normy a opatfeni pronajimatele k ochrané civilniho
letectvi pred protipravnimi ¢iny a témito se ridit,

najemce bude prodavat zpravidla zboZi, které je obvyklé pro naplnéni ucelu této
smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zakazat najemci prodej jiného zbozi, nez které
je uvedeno v predchozi vété, pokud je nevhodné a poskozujici dobré jméno a reputaci
pronajimatele. Stejné tak je pronajimatel opravnén zakazat v provozovné jakoukoliv
politickou nebo nabozenskou propagaci,

najemce je povinen své trzby evidovat v souladu se zdkonem o EET. N4jemce je povinen
poskytnout vsouladu sc¢l. IV. odst. 3.3 této smlouvy pravidelné mésicné vypis
z evidence EET a umoznit alespon 1x ro¢né nahlédnuti na trzby na danovém portalu
CR,

seznamit se se zménami podminek provozu letiSté Pardubice a bezpecnostnimi
predpisy pronajimatele,



s) predlozit pronajimateli pfed zapocetim tprav dle ¢l. VI. odst. 3 této smlouvy pisemny
harmonogram stavebnich a instalacni tprav k pfizptisobeni a uvedeni predmétu najmu

do provozu.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani a zajistit
neruSeny vykon prav najemce, a uzivat a provozovat stavbu tak, aby mohl byt naplnén
ucel této smlouvy,

b) informovat najemce s pfimérenym casovym predstihem o stavebnich upravach a jinych
¢innostech, které mohou doc¢asné omezit provoz obchodu (toto se netyka kratkodobych
provoznich omezeni zdtvodu momentalni situace vodbavovaci hale - security
restricted area, nahodilych vypadcich energie pronajimatelem nezavinénych a
nepredvidatelnych apod.),

c) informovat o internich provoznich predpisech pronajimatele a jejich zménach.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze pred zahajenim provozu prodejny
v pfedmétu najmu je najemce opravnén provést stavebni a instalatni upravy
k pfizptisobeni a uvedeni pfedmétu najmu do provozu napt. instalace bezpecnostnich rolet,
finalizace podlahové krytiny, instalace dalSich spotrebicii apod. Veskeré upravy, které
provede najemce na své naklady je opravnén darové odepisovat. Pronajimatel prohlasuje,
Ze o hodnotu technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu majetku. Pfi ukonceni najemni
smlouvy prechazeji upravy, které nemohou byt bez poskozeni predmétu najmu
odstranény, a které se nestaly soucasti véci hlavni, do vlastnictvi pronajimatele,
Pronajimatel se zavazuje uhradit pfi skonceni najmu najemci zlistatkovou hodnotu tprav.
Ztstatkova hodnota se vypocte tak, Ze z porizovaci hodnoty se snizi 20% za kazdy
ukonceny rok trvani najmu. O pfevodu uprav se nejpozdéji ke dni skonceni nagjmu nebo ke
dni uplynuti prvnich péti let ngjmu vyhotovi samostatna dohoda.

Ustanoveni predchozi véty se nepouzije, skonci-li ndjem vypovédi najemce nebo z dtivodu,
za ktery najemce neodpovida. V pripadé, Ze najem skonci kdykoliv v prabéhu trvani
najemni smlouvy z davodu poruseni povinnosti na strané najemce smluvni strany se
dohodly, Ze zhstatkova hodnota uprav dle predchoziho odstavce bude ke dni skonceni

najmu nejvyse 1 K¢.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené oznamit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v
prabéhu najemniho vztahu, jakozto i vSechny zmény a skutecnosti, které maji vliv na pInéni
této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o skutecnostech a
zménach, které maji vliv na plnéni této smlouvy.

VIIL
Smluvni pokuty a ndhrada skody

V pripadé prodleni nijemce s placenim ndjemného a zaloh na sluzby dle ¢l. IV. této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli vedle zakonného uroku z prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky denné za kazdy i zapocaty den prodleni az

do uplného zaplaceni.



V ptipadé prodleni najemce s vyklizenim predmétu najmu dle ¢l. V. odst. 8 této smlouvy
je najemce povinen zaplatit pronajimateli vedle narokii vyplyvajicich z ¢l. V. odst. 9 této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti.

V ptipadé poruseni povinnosti najemce dle ¢l. VI. odst. 1, pism. e), g), j), 1), m), p) ar) této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za
kazdy zjistény pripad poruseni zde stanovené povinnosti.

Ustanovenimi o smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky smluvnich stran na jiné smluvni
pokuty, ndhradu Skody ¢i usly zisk dle této smlouvy.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najjmu najemcem podle této smlouvy, a to v diisledku poruSeni této smlouvy
najemcem, Najemce je povinen uhradit naklady na odstranéni pfipadnych skod, veskerou
zptisobenou Skodu ¢i usly zisk pronajimateli i tfetim osobam za podminek stanovenych
obc¢anskym zakonikem.

Smluvni pokuty, nahrada skody ¢i usly zisk dle tohoto ¢lanku budou hrazeny na zakladé
vyzev vystavenych opravnénou stranou se lhtitou splatnosti 14 kalendarnich dntt ode dne
jejich doruceni povinné strane.

VIII.
Doruéovani

Smluvni strany se dohodly, Ze za tucelem dorucovani, prostfednictvim postovnich
dorucovacich sluzeb, jsou dorucovacimi adresami stran adresy uvedené v zahlavi této

smlouvy.
Paklize ma byt jedné ze stran dorucovano na jinou nez shora uvedenou adresu, je tato

povinna o zméné této dorucovaci adresy neprodlené informovat druhou smluvni stranu.
Do té doby plati, Ze dorucovaci adresou strany je adresa uvedena v zahlavi této smlouvy.

Nebylo-li prokazano drivéjsi doruceni, ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuZzitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla sedmy den po jejim odeslani, byla-li vSak odeslana
na adresu v jiném staté, pak patnacty den po jejim odeslani.

IX.
Piechodna a zavére¢na ustanoveni

. Pronajimatel je povinen udinit potfebné kroky, aby kolaudacni souhlas stavby umoznil
uzivani predmétu najmu ndjemcem k uicelu dle této smlouvy a aby ani ostatni uzZivani stavby
vymezené kolauda¢nim souhlasem neohroZovalo naplnéni ucelu této smlouvy.

. Tuto smlouvu Ize ménit jen po vzdjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych ¢islovanych dodatkt, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.



3. Vzijemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se ridi
¢eskym pravnim radem, predevsim pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dalejako ,,obéansky zakonik*).

4. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o veskerych skutec¢nostech tykajicich se
obsahu této smlouvy, vyjma pripadd, kde tak stanovi pravni predpisy. Povinnost
mlcenlivosti se nevztahuje na pfipady poskytnuti informaci organtim veiejné spravy, kde
tato povinnost vyplyva z pfislusnych pravnich predpisii a dale na povinnosti vyplyvajici ze
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ze zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uacinnosti nékterych smluv,
uvefejriovani téchto smluv o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jako “zakon
o registru smluv”). Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva musi byt v souladu se
zakonem o registru smluv uverejnéna v registru smluv, coz predstavuje podminku k tomu,
aby smlouva nabyla ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadné uvefejnéni této
smlouvy, pficemZ najemce prohlasuje, Ze v ramci smlouvy neni uvedeno Zadné obchodni
tajemstvi nebo jiné diivérné informace, které by chtél chranit.

5. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 2315 véta prvni obcanského zakoniku.

6. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 1765 a § 1766 obcanského zakoniku a
zaroven prohlasuji, Ze se zavazuji nést riziko zmény okolnosti kazda samostatné..

7. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost pro odstranéni pfipadnych
vad této smlouvy tak, aby doslo k naplnéni jejiho ucelu. V pripadé, Ze nékteré ustanoventi
této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna.
Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, aéinnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho,
neucinného. Ustanoveni této smlouvy, ktera maji dle své povahy trvat i po zaniku uc¢innosti
této smlouvy zlistavaji ucinna i nadale.

8. VSechny pripadné spory vzniklé z této smlouvy se budou obé strany snazit pfednostné resit
mimosoudné, a to vzajemnou dohodou. Nebude-li takové smirné feSeni mozné, pak veskeré
takové spory budou feSeny podle platné ¢eské pravni upravy. Smluvni strany si sjednavaji,
Ze pro veskeré pripadné budouci spory z této smlouvy a jejiho plnéni je mistné prisluSnym
obecny soud, v jehoZ obvodu ma sidlo pronajimatel.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrZi po jednom.

10.Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Obé
smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy, coZ svymi podpisy stvrzuji opravnéni
zastupci smluvnich stran.

11. Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
- Priloha ¢. 1:  Situacni plan
— Priloha ¢ 2: Predavaci protokol
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