uzavieny mezi:

ODATEK ¢ N-06/008/D1

Nézev: Meéstska ¢4st Praha 1

Identifikaéni &islo: 00063410

DIC: CZ00063410

Se sidlem: Utad méstské ¢asti Praha 1,
Voditkova 681/18, 115 68 Praha 1

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym - starostou

Bankovni spojent: et &. *
konstantni symbol

variabilni symbol
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., Praha 1, Rytifska 29

(déle jen ,,pronajimatel)

a
Nazev: SdruZeni ob&anii a piitel Malé Strany a Hradéan
Identifikaéni &islo: 00409278
Se sidlem: Malostranské nam. 21/35, 118 00 Praha 1
Zastoupena: Jifina Borkovcova
Bankovni spojeni: udet &.

vedeny u

(déle jen ,,najemce*)

Vy3e uvedené strany si ujednaly, Ze Smlouva o ndjmu nebytovych prostor & N-06/008 ze dne
15.2.2006, na jejimZ zakladé uZiva ndjemce jednotku €. 4/103 — nebytovy prostor nachizejici
se v 1. nadzemnim podlazi domu &.p. 4, v k.i. Mal4 Strana, Malostranské nam. 27, Praha
1, se méni nésledujicim zptsobem:

I

Cldnek II. smlouvy ,,Ndjemné* se méni a nové zni takto:

(1) Za vZivani nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednavéa ndjemné, jehoZ vyse

@)

je uréena dohodou smluvnich stran a éini 20.592,- Ké
(dvacettisicpétsetdevadesatdvakorun Ceskych) za cely nebytovy prostor ro&né.
Najemné bude hrazeno v meésiénich splatkdich ve vy$i 1.716,- K&
(jedentisicsedmsetSestnact korun &eskych).

V ndjemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru, jako napt. uklid spoleénych prostor domu a jejich osvétleni,
vodné, stofné, otop apod. (déle jen ,,sluzby*). Vylet poskytovanych sluZeb véetng
vySe m&siCnich zaloh na thrady za sluzby (déle jen ,,zalohy na sluzby*) je uveden ve
vypoltovém list€ platebniho vztahu vystaveném pronajimatelem, ktery tvoti piilohu
¢. 1 této smlouvy. Zpisob vypodtu Ghrady za sluZby je uveden v p¥iloze €. 2 této
smlouvy.



3)

“)

©)

©

Najemce je povinen hradit ndjemné a zélohy na sluZzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

Néjemné a zélohy na thrady za sluZby jsou splatné pfedem, vidy nejpozdéji do 15.
(patnactého) dne meésice piedchazejiciho meésici, za ktery se ndjemné a zilohy na
sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na éet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Za den zaplaceni se povaZuje den pfipsani finanéni &astky piedstavujici
n4jemné a zalohy na sluzby na G¢et pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zpdsob vypoétu uhrady za sluzby a vysi
zéloh na sluzby, jestliZze dojde:
- ke zmé&n€ zplhsobu vypodtu thrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi
vlastnikill jednotek v domé, ve kterém se nachazi predmét ngjmu,
- ke zmé&né€ pravnich predpisti upravuyjicich zpdisob vypodtu dhrady za sluzby,
- ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s ¢imZ ndjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zmé&néné thrady za sluzby a zalohy
na sluzby poéinaje mésicem, ve kterém mu bude pronajimatelem pisemn& ozndmena
Jjejich nova vyse.

Vyuctovani zéloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roé¢né, nejpozdéji do 30. &ervna
nasledujiciho roku. Sougésti vyictovani bude i stanoveni splatnosti a zpisobu
uhrazeni pfipadného nedoplatku Néjemce, pfip. stanoveni zpiisobu vraceni p¥ipadného
preplatku N4jemci.

(7) Dodévku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy

C)

)
2)

3)

prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluZzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti®, zverejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok presdhne hodnotu 100 %, podinaje dnem 1.1.2013 (tj. poprvé
indexem za rok 2012). O zvySeni nijemného informuje Pronajimatel Najemce
pisemné vZdy nejpozdéji do 31. bfezna prislu§ného roku.

II.
Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichZ 1 (jeden) obdrZzi
najemce a 1 (jeden) pronajimatel.

V ostatnich ujednanich zlstava pfedmétnd nijemni smlouva, ve znéni pozdgjsich
dodatkd, nedotcena.

Soucasti tohoto dodatku jsou 2 (dv€) prilohy:

Piiloha €. 1 tohoto dodatku (pfiloha ¢. 1 smlouvy) — Vypodtovy list

Piiloha €. 2 tohoto dodatku (pfiloha €. 2 smlouvy) — Pravidla o poskytovéni a
rozuétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pifi uZivani bytovych (byth) a nebytovych
jednotek (nebytovych prostor)

(4) Tento dodatek nabyva platnosti a i¢innosti ke dni 1.4.2012.



(5) Smluvni strany po pfeéteni dodatku k ndjemni smlouvé prohlasuji, Ze byl sepsén na
zakladg jejich svobodné vile, urdité, jasng a srozumitelng, nikoli v tisni za napadng
nevyhodnych podminek, a Ze proti nému nemaji namitek. Autenti¢nost tohoto dodatku
potvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: 13 -06- 101

pron ndjemce:

ast Pra

Ing. Oldfich Lomecky Malé Strany a Hrad¢
starosta Jifina Borkovcové



MESTSKA CAST PRAHA 1|
URAD MESTSKE CASTI

Vypodtovy list platny od 04.2012

list SORUZEN[ OBCANU A PRATEL MALE STRANY A HRADCAN 4/103

iDES 29.02.2012 17:15:54
l
PRiLona 3.7

UZivatel

Jméno SdruZeni ob¢anli a piatel Malé Strany a Hradéan
IC 409278

DIC

Platce DPH Ne

Variabilni symbol [N
Nebytovy prostor kancela¥

Adresa prostoru
Malostranské ném. 4/27

Cislo prostoru 103 118 00 Praha

Smiouva N-06/008 Platnost smlouvy 0Od 01.01.2008 na dobu neurgitou
____|Splatnost 15.02.2012 Podani vypovidi

Doba placeni Mésiéni Penalizace Urok z prodieni

Druh vztahu Néjemce Polet osob 0

Vypotet ndjemného  Smiluvni Roéni ndjemné 20 589,00

Topeni ustiedni Smérné &islo (120/2011) 12

PodlaZi 1 Vytah N

Tech. sta? Podet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Cistka K& Vypotet Os. Platba

Néjemné 1716,00 V  Dohoda za prostor SloZenka

Vodné stodné 100,00 S  Stanoveno SloZenka

Uklid 70,00 S Stanoveno SloZenka

Spole&nd elektiina 30,00 S Stanoveno SloZenka

Ndjemné celkem 1716,00

Slizby celkem 200,00

Mgsi¢ni predpis celkem 1 916,00

SloZenka 1916,00
— Reozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2

Mistnost nebytového prostoru istreds 39,30 39,30 0,00] 0,00/ 39,30

Celkem 39,30 39,30 0,00 0,00 39,30

Néjemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platb& na uget vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude ittovén sankéni poplatek "Urok z prodlenf" dle najemni smiouvy.

Pronajimatel
Praha 1 dne 29.02.2012

.........................

Nijemce

---------------------------------------------------------

Spréavce




Pfiloha & 2 k ndjemni smlouvd

Hlavni mé&sto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské &asti Prahy 1,se zfetelem na
niZze uvedené pravni pfedpisy v plamém znéni, tj. zdkon &. 40/1964 Sb. “Obtansky zakonik”, zejm. § 696, dale
na zdkon &.406/2000 Sb. “Zakon o hospodareni s energii” a jeho provadici vyhlasky, pfedeviim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodévku teplé uZitkové vody (TUV), mé&mé
ukazatele spotfeby tepla pro vytdpéni a pro pfipravu TUV a poZzadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zatizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie konednym spotiebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti GZinnosti uZit{ energie p¥i spotfeb& tepla v budovach, déile na zakon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zdkon” a jeho provédéci vyhlasky, pfedeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdé&lenf nakladi na dodavku tepelné energie na jednotliva odb&m4 mista a vyhlagku & 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roziétovani niklad na tepelnou energii na vytip&ni a
nékladd na poskytovani TUV mezi kone&né spotiebitele a provadéci vyhlasku &. 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro veiejnou potebu a vyhlasku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komundlni odpad,

pravidla

o poskytovédn{ a rozi¢tovani pln&nf (sluzeb) nezbytnych pFi uzivani bytovych (bytd) a nebytovych Jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)
L Obecn4 &ast ‘.’I

1. Néjemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uZivat spoletné
prostory a zafizenf domu, jakoZ i poZivat pInéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uZivanim jednotky pripadng
domu spojeno.

2. Néjemce je povinen uzivat jednotku, spoledné prostory a zatizeni domu fadng a fadng& poZivat pln&ni, jejichZ
pOskytovani je spojeno s uZivanim jednotky p¥fpadné domu.

3. Ngjemci jednotek jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoFeno prostfedi zajistujici
ostatnim ndjemciim vykon jejich prav.

4. N4jemce je povinen oznimit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tyka se rovndZ méfici a regulani techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neugini
odpovida za 8kodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla.

5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&Znou udrzbu jednotky provadét sém. Pokud tak &init nebude, m4
pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na néklady néjemce.

6. Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé& zplisobil sdm nebo ti, co s nim jednotku
uZivaji. Nestane-li se tak md prdvo pronajimatel po pfedchozim upozorn&ni nijemce zévady a poskozenf
odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zm&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij néklad.

8. Ndjemce jednotky je povinen po piedchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a tdrzbu
zafizeni pro m&feni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozo i odpo&et namgfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit piistup k daldfm technickym zafizenim, pokud jsou soudasti jednotky a pati{ pronajimateli.

9. V pfipadg, Ze nijemce jednotky po3kodi mé¥ici a regulaéni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na néklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo dhradu za pln&ni poskytované s uZivanim jednotky do péti dnil po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stanovi vySe Urokid z prodleni a poplatkil z prodlenf podle ob&anského zikoniku pripadng ustanoveni néjemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dottena ustanoveni ptisludnych pravnich norem.

I Pinéni spojené s uzivinim jednotky v zidtovaci jednotce
Zucttovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva plnéni
spojené s uZivanim jednotek.

A. Vytapéni
L. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z&F do 31. kvétna s tim, Ze dodévka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyZ
primémé denni teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze o¥ekévat zvySeni této
teploty. PferuSenf nebo ukon&eni topného obdobi nastane tehdy, pokud prim&rna teplota ve dvou po sob&
néasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.




2. V pribéhu topného obdob{ je zarudeno vytdpéni na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méfeno uprostred mistnosti ve vyst [ m nad podfafiou), a to v dobe od 6.00 aZ 22.00 hod. V nocnif dobe od
22.00 do 6.00 hod. je provadén notni Gtlum na 18 °C.

3. Z ditvodu tepelné stability domu neni ptipustné vytapst v pribéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi

neZ 17 °C. Plnéni do vy3e této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyattovany celkovy néklad na vytipéni na 1 m® u jednotky miZe byt ve vy$i primé&mého
celkového nékladu na 1 m? zapolitatelné podlahové plochy zidtovaci jednotky vynésobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvyssi vyustovany celkovy naklad na vytipéni na 1 m® na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku
prim&mého nikladu na 1 m* zapoditatelné podlahové plochy zi&tovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy%%i, m& pridvo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokézanou
opravnénost vyiétovanych nakladd na vytap&ni.

4. Celkové nédklady na teplo pro vytip&ni za zi&tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé& sloZky a to 50 % na

zakladni sloZku a 50% na slozku spotiebni.

a) Naklady na vytap&ni obsaZené ve slozce zékladni jsou roziétovany v pomeru velikosti zapoéitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Néklady na vytap&ni obsaZené ve sloZce spotiebni jsou rozi¢tovany

1) v ptipadé ,2e jsou instalovany indikatory topnych nédkladii,v poméru velikosti korigovanych
udaji na indik4toru rozdg&lovani topnych nékladd (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan pkislusnymi koeficienty, mimo jiné
pfedev3im na velikost t&lesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukei tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypoctovou metodu a to z ditvodu, aby spotfebni slozka nakladd byla
rozt¢tovana se zohlednénim rozdilné naro¢nosti vytapénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupadek a vnitini konstrukce domu a vyictovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkach dle uZiti ndjemcem. Pravideiné
odedty jsou provadény jednou ro&né. Zplsob provadeénf odeth je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V pifpad®, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych ndméri t&chto kalorimetrd.

3) V ptipad&, Ze nejsou instalovany indikdtory topnych nékladi nebo kalorimetry, tak

v pomsru velikosti zapotitatelngch ploch jednotlivych jednotek.

S. Pii zméné ndjemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na vytdp&ni mezi dfivéjsfho a nového najemce
jednotky rozidtovany nasledovné:
a) Zakladni slozka vytapéni, v ptipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle po&tu mésici uZivajici jednotku v zictovacim obdobf s ohledem na klimatickou
naroénost v jednotlivych mé&sicich nasledovné:

Mésic Yo
Leden
Unor

Bfezen

b) Spotiebni slozka dle korigovanych ndmérii p¥isludnych mé¥iéa, ptipadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto igelem se pfi zm&n& najemce provadi mimofadny odedet méfidel. Pokud to neni technicky moiné (u
odpafovacich IRTN) se ro¢ni namér rozdéli dle pottu mésiclt uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou
ndro&nost v jednotlivych mé&sicich dle tabulky v bodg a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené s jeho vytap&nim vlastnik jednotky. NejniZ3i pFipustmé
néklady na vytapéni na 1 m’ jsou ve vysi primé&mého celkového nékladu na 1 m” zapotitatelné podlahové
plochy zG&tovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace.O vy3i
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. V ptipad¢ odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zékladn{ sloZku nékladii na
vytapéni.
8. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci indikatord nebo odeZet Udajii na indikitoru, nebo
indikator nakladd po¥kodi, bude mu vyagtovany néklad ve vydi prim&mého nékladu spotfebni slozky v ostatnich
mé&fenych jednotkach zvy¥eny koeficientem 1,6 jako navyZeni nakladd pro jednotku . Vypotet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pFiloze 2, vyhldgky &.372/2001 Sb. V ugtu spotfebitele bude
poznamka “neméfeny odbér”.
9. V pFipadé neumo?n&ného odedtu u odpatovacich indikator bude postupovéno dle bodu 8.



10. V pfipadé neumoznéného odedtu u digitalnich indikétoru a kalorimetr bude brédna primé&ma spotteba a z ni
vyplyvajici naklad spottebni slozky (bez navy3eni ) jako zalohové vyuétovani pro nasledna ziétovaci obdobi.
Navy3en{ zictovatelné neni. V piipadé, Ze v néasledujicim roce bude odetet niZdi, bude zanesen do vyudétovani
nulovy naklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyerpané — pfedplacené — ndklady a ty budou
pfevedeny do dalsiho vytu&tovaciho obdobi jako ziloha).

11. V pfipad® poruchy méfi¢e IRTN ¢&i kalorimetru bude spotiebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
iidaji dvou zklimatického hlediska srovnatelnych ziétovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni sloZky tepla pouZita priim&ma hodnota spotiebni slozky nakladlii pfipadajici na 1 m’
v zuttovaci jednotce.

B. Tepla uZitkova voda

1.Tepld uZitkova voda (TUV) je dodivané celorogng v dob% od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odb&rnych 3pitek v objektu.
2.Néaklady na TUV jsou rozd&leny na:

- néklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoné za TUV.
3.Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
z4kladni sloZku nékladit a 70 % spotiebni slozku nakladii:

a) zékladni slozka ndkladi je rozii¢tovana v pomé&ru podiahovych ploch bytdl. U nebytové jednotky je
podlahovd plocha pfepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zpilisobu uZiti TUV, kterd je stanovena v najemni smlouvé (nebo v evidenénim list& na
jednotku)

b) spotfebni slozka nékladi je rozidtovéna vpomdru némérovych dilki (m*) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové néklady za vodné a sto¢né z TUV za zG&tovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilk®
{m’) na pom&rovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provadény jednou ro&ng. Zplsob
provadén{ odedth je v kompetenci povétenych firem.
5. V pifpadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkéich na TUV nejsou instalovany, je spotiebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy ndklad za vodné a stotné v TUV roziktovany v poméru po&tu osob hld¥enych u
pronajimatele a smémych &isel spotieby vody dle pfilohy &.12 vyhlasky &.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uZivanf jednotky v zi&tovacim obdobi.
6. Pfi zm&n& ndjemce jednotky v priib&hu roku budou néklady na TUV mezi dfiv&jsiho a nového ndjemce
Jjednotky rozi¢tovany nasledovné:
a) z4kladnf slozka nakladd tepla pro p¥ipravu TUV dle dnil trvani najmu v roce,

b) spotfebni slozka nékladi tepla pro ptipravu TUV v poméru ndmérovych dilkd (m®) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) néklady za vodné a sto&né pro TUV v poméru némérovych dilké (m*) na pomérovém vodomaru TUV.
Za timto i¢elem se pfi zméné najemce providi mimofadny odedet métidel v dot¥ené jednotce.
d) pokud nejson vodom&ry na TUV instalovdny b) a ¢) bude rozGttovana dle po&iu osob
s ohledem na délku trvani najmu v zidtovacim obdobi.

7. Pokud fakturovand spotieba od dodavatele TUV na zi¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3¥, ne2li je
soufet ndmérit bytovych vodomeril, sprivce pfed roztdtovanim nakladd v zidtovaci jednotce musi nalézt
pfi¢inu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neidinna
nebo nebude pfftina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyi¢tovan v pomé&ru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebnf sloZzky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nékladii vodného a stotného za TUV.
8. V piipadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového métice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostiedné ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti méfite budou najemci
Jednotky vyudtovany spotiebni slozky za TUV v alikvotn{ &4stce odpovidajici prim&mym néakladiim vztaZenych
na I m* u m&enych jednotek vztazenych na potet dni nefunkénosti merice.
9. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky mé pochybnosti o spravné funké&nosti pomérového méfidla na TUV, mize
pisemné& poZ4dat pronajimatele o jeho prezkoueni na zkudebné, Pokud zku$ebna prokaZe nespravnou funké&nost
méfidla, néklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozaétovéni spotfebnich sloZek ndkladid za TUV bude
provedeno dle prim&mé spotfeby TUV v zi&tovaci jednotce na osobu 2 po&et osob uZivajici jednotku. Pokud
v3ak zkuSebna prokéZe spradvnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkousenim hradi néjemce
Jjednotky a vyactovéni spotiebnich sloZek za TUV je provedeno dle idajit pomé&rového méfite v jednotce.
10. V pfipadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé& hradf nsjemce z&kladni slozku naklada
na ohfev TUV, a to u bytii dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy pfepottené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho rozsahu odb&ru a zpiisobu uZiti TUV pred
odpojenim.



11. V pfipadg, Ze nijemce jednotky neumoZni instalaci nebo odetet idajii na pomérovém méfi&i TUV, nebo mu
bude prokdzina neoprdvn&na manipulace s pomérovym méfi¢em (napiiklad poruSeni plomby apod.) , bude mu
vylittovéan naklad ve vyii trojnasobku primémého nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladi na vodné a stodné za TUV v ostatnich mé&fenych jednotkach vztaZeny na podlahovou plochu
bytu &i prepottené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyeni nakladii . Vypo&et bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhldsky &.372/2001 Sb.V ugtu spotiebitele bude pozndmka
“neméfeny odbér”,

12.V ptipad® neumoZn&ného odedtu, bude bran primémy néklad spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV a
primémy niklad vodného a stoéného pro TUV (bez navy$enf) jako zalohové vyadtovani pro nasledné ziagtovaci
obdobi. Navy3eni ziiCtovatelné neni. (vyuétovani zalohové placené spotfebni sloZky ovlivnf vyiétovani
nasledného roku — pfi zmé&né ndjemci se podili jiny).

13.Uredni ovéteni pomérovych vodomérii na TUV v jednotkach je zakonnou normou stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovéfenim pfipadng vyménou vodoméru budou nijemcim jednotek vyudtovany
v ngjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmeétu. Instalované vodoméry musi byt v celé ziétovaci
jednotce shodnych technickych parametril a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studené voda — vodné a stoéné
1. Néklady za vodné a stoné za studenou vodu (SV) za zattovaci Jednotku kde jsou instalovdny pomérové
vodoméry v jednotkach, budou roztitovany v poméru ndmérovych dilkit (m®) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odetty jsou provadény jednou ro&ng&. Zpisob provadéni odedtt je v kompetenc1 povéienych firem.
2, Pfi zmé&n& néjemce jednotky v priibhu roku budou niklady na SV mezi dfiv&jZiho a nového najemce
jednotky roziétovany v poméru ndmérovych dflki (m’) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
Gcelem se pti zmé&né& ndjemce provadi mimofadny odedet méfidel v dotéené jednotce.
3. Vpfipad®, Ze ndjemce jednotky zjistf nefunkénost pomérového mefite SV, je povinen toto zjidténi
bezprostfedné ohlésit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunkZnosti pomé&rového méfice bude
njemci jednotky vyiétovéan naklad za SV v alikvotn{ &astce odpovidajici priimé&mym nakladim u m&fenych
jednotek vztaZenych na podet osob a dnit nefunk&nosti méFice.
4. V ptipadg, Ze nijemce jednotky ma pochybnosti o spravné funk&nosti pom&rového méfidla na SV mize
pisemné poZédat pronajimatele o jeho pFezkousen{ na zkusebnd. Pokud zkuiebna prokaZe nespravnou funk&nost
méfidla, naklady s piezkouvdenim hradi pronajimatel a rozic¢tovéani nékladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud v3ak zkuSebna prokaZe spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkoudenim hradi
nijemce jednotky a vyudtovani nakladi za SV je provedeno dle vidaj pomé&rového méfice.
§. V pfipadg, Ze nijemce jednotky neumoZni odedet tidaji na pomé&rovém méfi¢i SV, bude mu zélohové
ziltovana spoffeba ve vysi primdmého nékladu mefenych jednotek vztaZena na osobu v zhétovact jednotce,
podle pottu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V i¢tu najemce jednotky bude poznidmka “primé&r”.
Vyictovani bude provedeno v nasledném zic¢tovacim obdobi. Pokud v3ak i tehdy neumoZni odedet, bude mu
vyictovany trojnasobek nékladu ve vy$i prim&mého ndkladu na osobu v zidtovaci jednotce v méfenych
jednotkdch . V u¢tu najemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér’. Navyseni v dal¥im zidtovacim
obdobi zi¢tovatelné neni.
6. Pokud bude prokazina neopravnéna manipulace s pomérovym méfi¢em (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude nédjemci vyidtovan trojnasobek ndkladu ve vy3i primémého néakladu na osobu v zidtovac jednotce v
méfenych jednotkdch. V G&tu spotiebitele bude pozndmka “nem&feny odbér”. Navyseni v dal¥fm za&tovacim
obdobi zi¢tovatelné nenf.7. Pokud fakturované spotfeba od dodavatele vody na zi¢tovaci jednotku bude 0 20 %
a vice vy33i, nezZli je soufet naméril bytovych vodoméri, sprivce pfed rozidtovanim ndkladi v zudtovact
jednotce musi nalézt pFiginu, pfipadn& provede reklamaci mé&fenf a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude neti¢inné nebo nebude pri€ina nalezena, néklad pFevySujici 20 % rozdil bude vyaétovan podle
poctu osob.
8. Utednl ovéfeni (cejchovani) vodomérii na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou nijemcim jednotek vyutovéany
v ndjemném ve formé& odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zudtovaci jednotce shodnych technickych parametr a instalované v souladu s normou.
9. V zattovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozu¢tovano podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim sm&mych &isel dle prilohy &.12, vyhlasky & 428/2001 Sb.

D. Ostatnf sluzby
1. Néklady na svoz domovniho odpadu (je-li soudésti vyiétovani sluZeb) se rozaduji ve vy3i nakladd
uctovanych pronajimateli, a to podle pottu osob a délky odbydlengho obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
ndkladi se zapogitava svoz jak komunélniho odpadu, tak i svoz velk&ho odpadu {pfistavéni kontejnerti pro dim).
U nebytovych prostor budou naklady fefeny individudlné ndjemni smlouvou.



2. Naklady na esvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozaétuji ve vysi nakladi ddtovanych
pronajimateli, a to podle po¢tu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v zi&tovacim obdobi.
Do nékladl se zahrnuji naklady na elekirickou energii, , vymény Zirovek, opravy schodistovych automath a
osv&tlovacich t€les a pod.. Rown&Z jsou zahrmuty opravy venkovnich zvonk a ovladani domovnich dveti.

3. Néklady za provoz vytahu se rozittuji ve vy$i nakladd u&tovanych pronajimateli, a to podle poétu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfettho nadzemniho podlazf vy3e. V p¥ipadé, Ze jsou
spole¢né prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou néklady rozd&tovany viem najemciim a
uZivatelim. Do ndklad{i se zahmuji nédklady na elektrickou energii, ndklady za servis (pau¥al), povinné revize a
prohlidky a bé&né opravy a udriba vytahu a néklady na vyprodténi z vytahu,

4. Ndklady na aklid spolenych prostor domu se roza&tuji ve vysi nakladi Gidtovanych pronajimateli, a to
podle potu osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zii¢tovacim obdobi . Do nakladd je zahmut
béZzny uklid i mimofddny tklid po znedistén{ nijemci &i vyklizeni spolednych prostor od velkoobjemového
odpadu najemct jednotek.

III. Spolena ustanoveni

1.Vyadtovan{ zaloh na plnéni spojend s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zaétovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendafni rok.Ve vyt':étova’mi mus{ byt uvedeno

a) za zddtovaci jednotku oddélend spotteba tepelné energie na vytap&ni, spotfeba tepeiné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m® spotiebované na poskytovzim teplé uZitkové vody,

b) za zitovaci jednotku odd&len& jednotkové ceny tepelné energie na vytipéni a tepeiné energie
spotrebované na ohfev uZitkové vody v Ké/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody
v K&/m® a poskytovéni studené vody v K&/ m’

¢) za zi¢tovaci jednotku celkové néklady v K¢& oddélené na tepelnou energii na vytap&n{ a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovani teplé uZitkové

B vody, podily zakladnich a spoiiebnich sloZek nékladi na tepelnou energii na vytapéni a nékladd na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapoéltatelné podlahové plocha ziétovaci jednotky a bytu ¢&i nebytového prostoru
koneného spotiebitele v m’, v pilpadé poskytovani teplé uzitkové vody primémy polet osob
uZivajicich byt & nebytovy prostor kone&ného spotiebitele a za celou zidtovaci jednotku v zi¢tovacim
obdobi, soudet skutednych a prepottenych ndmérd instalovanych indikaiord vytapéni ¢i kalorimetrd
zultovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru koneéného spotfebitele, soudet ndméri instalovanych
pomérovych vodomérii za zi¢tovacl jednotku a namé&r instalovaného bytového vodomeru (vodoméri)
teplé uZitkové vody v byté &i nebytovém prostoru konetného spottebitele a ve spole&nych prostorach
zﬂétjovaci jednotky roziaétovavanych p¥imo mezi jednotlivé konetné spottebitele podle evidence spoteb
vm,

) spotfeba tepelné energie na vytapéni za zidtovaci jednotku vyjadfenou v GJ na m’ zapoditatelné
podlahové plochy,

f) podily ndkladd pfipadajici na kone&né spotfebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych ndkladii v K¢, a to 2vIa3t na tepelnou energii na vytipéni, na tepelnou energii na ohfev
vZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soudinitele pouZité pro piepotty podlahové plochy nebo zapoditatelné podlahové plochy
konkrétntho bytu ¢&i nebytového prostoru a pro prepolty odefth indikatorli vytap&ni u kone&ného
spotfebitele,

h) naklad na dodavku studené vody za fakturadni misto a podily nékladli ptipadajici na kone&né
spottebitele, soudet nAméri instalovanych pomérovych vodoméri studené vody za zi&tovaci jednotku a
n&dmér instalovaného bytového vodomé&ru (vodomérd) studené vody v byt &i nebytovém prostoru
kone¢ného spotiebitele a ve spolednych prostorch zuétovacf jednotky roziétovavanych pffmo mezi
jednotlivé kone&né spotfebitele podle evidence spotfeb v m’, pocet osob evidovanych u spravce domu
za fakturaénl misto a u kone&ného spotiebitele.

i) vy3e a soudty zaplacenych zaloh koneinym spottebitelem a vycCisleni rozdilu mezi zaplacenyml
zdlohami a naklady ptipadajicimi na kone&ného spotfebitele,

j) Ihita a zplsob uplatnéni reklamaci proti vyi&tovani konednym spotiebitelem; tato [hita je 21 dni,

k) zplsob finantniho vypoFadéni nedoplatku nebo preplatku vypoéteného podle pismene h).

2. Terminy k rozi&tovani nékladi a sluzby spojené s uzivanim obecnich byti MC Prahy 1:
Zadtovaci a fakturaénj obdobi

Zittovacim obdobim je obdobi kalendatniho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby k uZivani bytu pfipadné& nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozmiftovini. Do ndkladi



nictovaciho obdobi jsou zahrmuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zau&tovany na vrub
pfislusného kalendainiho roku do doby zahajeni prac{ na vyictovéni sluzeb za dany kalendaini rok (zictovaci
obdobi).

Piedani vyattovani najemnikim
Nijemnik resp. spotfebitel bude s vyattovanim pisemn& seznamen vidy do 15. 6. (tj. termin osobniho dorudeni

néjeranfkovi, pfipadné termin doporudeného odeslan{ na kontakini adresu ndjemnika),

Reklama&ni obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace roziétovani — ndgjemnikem/spotiebitelem— nejpozdgji viak
vZdy do 10. 7. (tj. termin pisemného doru€eni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyactovani a bude Fesena
individuéIng v nasledném ziétovacim obdobi.

Splatnost vyi&tovani
V pfipadé, Ze vyi¢tovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatm&n( reklamaci) - je splatnost peeplatki a

nedoplatkil do 31.7. nasledujiciho kalendafniho roku.

V piipad& uznanych opravn&nych reklamaci a zpracovani nového vyuétovéni sluZeb je splatnost preplatkd a
nedoplatk - nejpozdé&ji do 31.8.

U pieplatki se za dodreni terminu povaZuje termin pred4ni pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukézéni (zaplaceni) slozenky na Ceské poité nebo podani
platebn(ho ptfkazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizaéni sankce.

3. Odetty IRTN, kalorimetrii a pomé&rovych vodomeérd v bytech a nebytovych prostorich za zitovaci obdobi se
provadé_u tak, aby byly ukonCeny k 31. lednu dle nésledného postupu:
Néjemce je informovén min. 5 dnii pfedem o terminu a &asovém rozmezi provedenf
odectli vdomé a to vylepenim na informaén{ misto v domé& a individulng vhozenim
informa¢nfho listku do oznadené postovni schranky,
- phi ndvitdve se pracovnik provaddjici odedty (odegitatel) na poZadani prokaZe firemnim
prikazem a povéfenim spravce objektu k provedenf odettt, _
- odedtené idaje jsou zapsiny do odeZtového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud ndjemnik odmitne podepsat poznamena tuto skuteXnost odetitatel do odedtového
listu,
- pokud pii odetu je zjisténa porucha méfeni, odeditatel o zjist&né skutefnosti vystavi
“protokol o zivad&€”. Spravnost udajii v protokolu stvrdi nijemnik podpisem. Pokud
odmitne odetitatel tuto skute¢nost do protokolu poznamen4,
- pokud ndjemnik neumozni odedet pti prvni navitévé odegitatele, je informa&nim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutednosti a o terminu druhé navitévy,
- pokud ani pfi druhé nédv3dve neni odetitatelovi umoZnén odedet, je pfi rozittovani
nakladii postupovéno v rdmeci t&chto pravidel s uZitim navy3eni ndkiadd.
4. U nijemci, kteff nesplnili v&as oznamovaci povinnost pti zméné podtu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto udaji zdvislé ztltovany za celé zittovaci obdobf s podtem osob evidovanych u pronajimatele pro
zZittovaci obdobi. Na dodateéné uplatiiované zmény po&tu osob nebude bran zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznény.
5. Pravidla se vztahuji na veSkeré ndjemni prostory.
6. Zv14stni zpliseb rozatovan{ ndkladi na slutby — neni-li moZné v ziittovaci jednotce na nékierou ze sluzeb
provést roziCtovan{ dle t&chto pravidel, a to pfedevsim z divodu mimofddnych technickych podminek, provede
spravni firma vyiétovani dot¢ené sluzby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet platnou
legislativu. PouZiti zvld3tniho zplisobu vyi&tovani bude uvedeno v dokumentaci rozidtovani pro jednotlivé
najemce.
7. V ptipadé, Ze u tepla pro vytdpe&ni &i dodavky TUV je jedno fakturatn{ méfidlo pro vice objekti, spravce
objektli zajisti, aby rozittovani nadkladli na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou
¢.224/2001 Sb., a to nasledné:
a) teplo pro vytapéni - zékladni sloZka nékladd ve vy3i 50 % celkovych nékladid, v pom&ru souttu
zapoditatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro vytdp&ni jednotlivych objektt,

- spotiebni slozka nakladid ve vy§i 50 % celkovych nékladil, v pomé&ru souétu
korigovanych ndmeért IRTN, pokud jsou indikdtory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikétory IRTN rozdiiného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladil
bude rozdélena mezi objekty v poméru souétu zapocitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekti.



b) teplo pro ohfev TUV - zakladni sloZka nakladi ve vysi 30 % celkovych nakladd, v pomé&ru soudtu
podlahovych ploch bytii a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spotfebni sloZka nakladil ve vy%i 70 % celkovych nakladd, v poméru soultu
namért pomérovych vodoméri. Pokud bude soudet ndmérii za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturatnimu vodoméru, bude néklad nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozd&len mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch bytii a nebytovych prostor jednotlivych objektd,
¢) vodné a sto¢né za TUV - celkové néklady budou mezi objekty rozd&leny v poméru soudtu naméri
pomérovych vodomé&ri. Pokud bude soudet ndméri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodoméru, bude nakiad na vodné a stotné za TUV nad 20 % rozdil, rozd&len mezi
objekty v pomé&ru sou¢tu podlahovych ploch byth a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

8. V pfipadg, Ze vyrobené teplo neni mé&feno (u domovnich kotelen), je vypo&itdvano ze spotteby paliva s uZitim
u¢innosti dle pfilohy &. 2 ,vyhldsky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdélen vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohj‘ivaée TUYV je instalovédn fakturaéni vodomér pro TUV, namé&fend spotieba vody pro TUV
je STUV vm’. K vypottu bude uZit m&my ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vy3i 0,3 GI/ m’. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nésledna
QTUV = STUV x 03Gl/m’ (GIJ)

b) teplo pro UT —'QL'IT:
QUT =Qc-QTUV (G

c) V pfipadg, Ze fakturaéni vodomeér na vstupu do ohfivade TUV je nefunk&ni a spotieba vody pro TUV je pro
20¢tovaci jednotku stanovena jinym zpisobem, pak rozdélen{ tepla bude ndsledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro ti¢el téchto pravidel:
a) zapoéltatelné plocha bytu &i nebytového prostoru pro udely vytépéni
pro byty - plocha bytu bez balkond, lodZif (i zasklenych) a sklepti, v pfipadé rozdilnych
vy$ek mistnostf, pfepo¢tena na priimérnou vysku v domé v soudinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. (nebo pFilohy 1 bodu A., odst.2, pism. a),b),
vyhldsky & 372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii {i zasklenych) a
sklepl, v piipad€ rozdilnych vy¥ek mistnosti, pfepoétena na primé&rnou vysku v domé a
pfepodtena na tcel vyuZivani nebytového prostoru dle p¥ilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhlasky &. 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro Gcely TUV:
- pro byty — podlahovi plocha bytu bez balkond, lodzii (i zasklenych) a sklepi,
- pro nebytové prosiory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkon®, lodZii (i
zasklenych) a sklept prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odb&ru a zplisobu uZiti TUV a uveden v ndjemni smiouvs.

10. Tato pravidla budou uplatiiovdna pro roziidtovan{ roku 2005 a 1éta nasledna, pokud nebude zmé&nén pravn{
ramec nebo metodika roziiétovani.



