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Najemni smlouva € 0101/19 o najmu pozemku
VS 6508010119

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A,
viozka 48384 .

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

zastoupena: : :
reditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol: 6508010119
adresa pro dorucovani
pisemnosti:

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Najemce:
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s. .
se sidlem: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana: ve verejném rejstiiku - obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 8039
zastoupena: _
) reditelem Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
16 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni:
¢islo Gétu:

adresa pro dorucovani
pisemnosti:

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva™) v souladu
ustanovenim § 2201 a nasl. Zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcéanského zakoniku, ve znénf pozdé&jsich
predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je: L

pozemek pod stavbou jineho vlastnika p.p.€. 25, k.i. Rybafe €. CSU 663557 v obci Karlovy
Vary, se kterym pronajimatel hospodari, priCemz pozemek je veden na LV €. 9 Katastralnim Gradem
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, inventarni ¢&islo dle SAP:
1C6000318120, prenechana vyméra Pozemek se nachazi po levé strané ve
sméru jizdy Chomutov - Cheb, km 185,800 - 185,850.

Pozemek je veden jako zastavénd ploch a nadvori.

(dale jen ,predmét najmu™)

Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany

jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.
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2. Predmét najmu je vyznacen v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha €. 2.

3. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu prijima.

4, Pronajimatel pfedad najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji do 5 pracovnich dni od Gcinnosti smlouvy. Stav predmétu najmu je uveden
v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani
podepsan najemcem a spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a
obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

5. Spravcovskou &innost vykondva: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznicaiskd 31, 400 03
Usti nad Labem, Stfekov

(déle jen ,spravce majetku™)

1I. U&el najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
pozemek pod stavbou jiného viastnika

a to zplsobem neohroZujicim bezpeé&nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozd&jdich predpisi. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce Gcel
najmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze
by ndjemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osob&, miZe to byt
povazovano za hrubé porueni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

III. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve
vysi :

65 509,00K¢/ rok + DPH ve vysi stanovené zakonem

(slovy: Sedesatpéttisicpétsetdevét korun ceskych)
Mési¢ni najemné &ini 6.605,49 K& véetné DPH.

2. Celkové roéni ndjemné ve vysi 65.509,00 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych pololetnich splatkéch, a to vZdy 15. dne prvniho mésice daného pololeti na
ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, cislo Uctu 14606011/0710 pod variabilnim
symbolem 6508010119 na zakladé aktualniho splatkového kalendare.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020 ve vysi 32.754,50 K¢ +
DPH ve vysi stanovené zakonem je splatna dne 15. 1. 2020.

3. Pro splnéni zadvazku na placeni ndjemného plati dorufovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

4. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnd od
predloZeni zadosti o zrudeni registrace u pfislusnéhe financéniho Gradu. V pripadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou
uhradil pronajimatel prislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

5. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni urlené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, é¢imz smluvni strany vyslovné
vyluéuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.



6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu neni
soucasti najemneého. Najemce ke dni vzniku najmu neodebird od pronajimatele Zadné sluzby a
spotreby.

7. Najemce nemd nédrok na slevu najemného z dlvodd negativnich vlivi provozu Zeleznice,
s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné vyplyvajici z této smlouvy ve vy3i a zplisobem stanovenym
v ¢l II1. této smlouvy. _
2. NEIJE!H']CE je povinen nezamezit vstupu na predmet nadjmu zaméstnancdm spravce maJetku
zaméstnancim pronajlmatele nebo dodavatellim praci, sluzeb a zboZi, provadeéjicim ukony z divodu
oprav a udrzby zafizeni a vedeni, a dale za ufelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly
stavu pfedmétu najmu, v€. zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu ndjmu a dbat JF-.chh pokynd.
N&jemce je déle povinen z téchto divodl strpét na dobu nezbytné nutnou i prerusenl nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmetu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpecn prodlenl s provedenim
praci, mlZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé Jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy. Vznikne-li najemci z diivodd uvedenych
v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Uhradé, kterd je omezena jednim
nasobkem mésicniho najemného.

4. Najemce je povinen na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedené Ukony:

- sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych krovin

- zajistovani sjizdnosti a schidnosti ve viech roénich obdobi obvyklym zplisobem,

- zajisténi pofadku a Cistoty na predmétu najmu.
V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Udrzbu pFfedmétu najmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce v€. DPH v zakonem stanovené vyéi, jsou vécnym
plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto
¢lanku. Najemce je povinen zajistovat Gdribu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho &nnosti a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném zné&ni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit i
tkoly pozdrni ochrany v souladu s platnymi piedpisy o poZarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovednost za poruseni
obecné platnych pravnich predplsu predpistl o ekologll odpadech a predpisl hygienickych, pokud
vznikly v souvislosti s éinnosti ndjemce. Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich predpist
odpowda za zplsobenou gkodu a odpovidd v pfipadé potreby za provedeni pfislusnych sanacnich
praci, pokud vznlkly v souvislosti s Cinnosti najemce. Najemce je dale povinen v pFipadé porusenl
pr[slusnych predpisti uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organi
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je na_]emce povmen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkond, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a ddrzba (mimo c&innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné fedeni) provddéné ndjemcem
na predmétu najmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedeviim uvedeno, jakou formou a kym se
naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu z(&tovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti
najemce.
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9, Na]emcem pfipadné vynaloZzené ndklady na pronajimatelem p:semne povolené opravy nebo
Udrzbu nad ramec Gdriby stanovenych ve Cl. 1V. odst. 4 této smlouvy pFi zohlednéni podminek dle
¢l. 1V. odst. 8 smlouvy - Jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemneho
Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povmen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim oprav a udrzby nad
ramec uZivatelské Udrzby a oprav stanovenych v ¢l IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uveést predmet na]mu do plvodniho stavu, Jakrn:le jej ktomu prona;umatel
pisemné vyzve. Neuvede-li ndjemce na vyzvu pronajimatele predmet néjmu do plvodniho stavu, je
pronajimatel opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

10. Najemce mize provadét Jakekollv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni

zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

11. Najemce se zavazuje provozovat svou &innost na predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni ¢innost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za véechny Skody, které mu zpisobi.
13. Za zboZi, material a majetek umistény na pfedmétu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

14. V pripadé zmeny podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatnovanl jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smiuvni
stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbytetného odkladu dodatkem k této smlouvé.
Najemce je rovnéz povinen bez odkladu ozndmit zménu sidla &, zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti vietné daldich kontaktnich Gdajl uvedenych v této smlouvé.

V. Smluvni pokuta

1.V prlpade poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&lanku nize vznikd pronajimateli vadi

najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysu_za kazdé poruseni povinnosti, pokud po

pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil

pronajimatel s prihlédnutim k obvykié dobé& potiebné ke zjednani népravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakovang, pokud nadjemce po pisemném upozornéni

neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urgil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel oprévnén Gétovat najemci v téchto pripadech:

 najemce nesplml v terminu uréeném pronajlmatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

= najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu;

= najemce neproved| Ghradu ndjemného

e najemce uZivd predmét najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v &l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteéné $kody, kterd pfesahuje svoji vy&i smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu newuréitou s udinnosti od 1.1.2020 s tFimésiéni vypovédni
dobou nebo dohodou stran na zakladé oboustranné podepsaného predavaciho protokolu.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlivodd stanovenych touto
smlouvou a obcanskym zakonikem.

2 Pronajlmatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce

porusil zavaznym zplisobem svole smluvni povmnostl vyp[yvaJm z této smlouvy

Za porusenl smluvni povinnosti najemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje

= najemce je v prodleni s placemm naJernneho o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede
Uhradu ani v nahradni IhQté tficeti dnl ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele dorucena
vyzva k Ghradé vyse uvedeného dluhu



= najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, e pronajimatel
bude potfebovat predmét najmu k pInéni tkoll v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu
¢innosti (napr. k zajisténi stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédét nijemni smlouvu bez vypovédni doby z dvodd
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva pfedmét najmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznikd skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmeét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vainé nebezpedi z prodleni. Daléim moZnym dlivodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uZivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonceni najmu musi ndjemce predat pozemek pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokelem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

PH nedodrZeni této lhlty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vzniké pronajimateli vG&i
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a radnym predanim predmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. 1V. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukon&eni této smlouvy, kdyZz v tomto sméru neni najemce o obnové plivodniho stavu pFedmétu
najmu povinen.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a registru smluv. Tato
smlouva, vletné jejich priloh a pfipadnych dodatk(l, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném
podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu pfesahne 50.000 K& bez dané
z pridané hodnoty

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfisludnd ustanoveni obéanského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a dopliujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena

’ - ¢ I I3 o ’ . . - . . ’ v
na zakladé vzajemne svobodne vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne
nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutefnost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi (i¢elu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd, vyjma pFipadné zmény
vySe DPH dle zakona a stim souvisejici Upravu splatkového kalendare, kterda bude stanovena
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jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pripadné jinym
dnem v téchto oznalenych, stdvaji nedilnou soudasti této smlouvy

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
dodatky, zména bankovniho U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasildny vyhradné
doporu€enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy
nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné a prokazatelné druhé smluvni strané
oznamena. Nebude-li na této adrese zasilka (sp&3né dorudena (pfevzata opravnénym
zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zdsilka vyzvednuta na posté do patnacti dnd ode
dne jejiho ulozeni, bude posledni den této lhity povaZovan za den Uspé&sného doruéeni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4. vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdr¥i 2 a ndjemce
2 vytisky.

Prilohy: ¢. 1 Spldtkovy kalendar
¢. 2 Situacni planek
V Usti nad Labem, dne V Hradci Kralové, dne
28 -11- -12- 201
Pronajimatel- 8 -1 01 Najemce: 13 J
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