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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (§2302 a nasl. NOZ)

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, BeneSov, 1CO 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Petrem Hostkem, MBA

jako pronajimatel na stran€ jedné

a

VLTAWIA s.r.0., se sidlem Jilovska 268, 257 41 Tynec nad Sézavou, 1CO 281 95 850,
zastoupena jednatelkou PhDr. Vé&rou Tawilovou
jako najemce na stran€ druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I.
Piedmét a icel najmu

1. Pronajimatel, vyluény vlastnik domu &. p. 1697/2, v ulici J Horaka (vchod je z ulice Prazska)
v Bene$ové, na pozemku parc. & 1473/2 zapsaného na LV €. 10001 pro obec BeneSov a
katastralni Gizemi BeneSov u Prahy u Katastralniho Gfadu pro Stfedodesky kraj, katastralni
pracovi$té Benedov, (dale jen diim) se zavazuje pienechat prostor slouZici podnikani (dale jen
prostor), a to o vyméte 108,23 m? (pravy prostor) k dodasnému uZivani (ndjmu) nijemci za
aéelem provozovani jeho podnikatelské &innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit
prevazné podnikani najemce, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané
najemné.

2. Uelem pronajmu je zdmér najemce v pronajatém prostoru, slouzicimu podnikani, jiz vySe
specifikovaném, provozovat maloobchodni prodejnu chranéné dilny. N4jemce nema pravo
v pronajatém prostoru provozovat svou podnikatelskou ¢innost ani jinou ¢innost nebo zménit
zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z aelu najmu jiz vySe sjednaného,
anebo z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
plsobila zhorSeni pomérii v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény
pomé&rl na jeho strané jeho Einnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

3. Najemce je ddle spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalSich nebytovych prostorl v
domé opravnén uzivat spole¢né prostory domu.

4. Prostor slouzici k podnikani podle této smlouvy je v této smlouvé dale oznaCovén i jako
,prostor nebo ,,véc®.



IIQ
Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava ptedmét n&jmu na dobu uréitou od 01.02.2016 do 31.01.2020.

TI1L.
DoloZka
Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim rady mésta Benegov &. 1050-22/2015/RM ze
dne 16.12.2015.
Zamér pronajmout vySe uvedeny prostor byl na Gredni desce zvefejnén od 20.11.2015 do
07.12.2015.

IV.
Najemné
1. Najemce je povinen platit pronajimateli za najem prostor uvedenych v &l. 1. této smlouvy
najemné sjednané dohodou podle zéakona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném znénf ve vysi:

1.200 K& /m?* ro¢né

tj. celkem ndjemné za pronajaté prostory ve vysi 129.876 K¢ rocné, slovy sto dvacet
devét tisic osm set sedmdesat Sest korun Zeskych. Najemné je v souladu se zékonem €.
235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

. Najemce ma pravo na pfimérenou slevu z najemného, pokud pronajimatel i pfes upozornéni
néjemce neodstrani v prostoru nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po del§i dobu
zhor$uje uZivani prostoru. Pravo na slevu prislusi najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti
pronajimatele pisemné poZada a toto privo zanikne, nebude-li uplatnéno do Sesti mésicl ode
dne, kdy doglo ke skutetnostem toto pravo zakladajici.

. Najemce bere na v&domi, Ze nezaplati-li ngjemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni podie platnych pravnich ptedpisi.

4. Najemné bude valorizovdno od 01.01.2016 roéné o procentni index inflace, vZdy k 01.01.
kazdého roku podle oficialn& vyhladené miry inflace. Tuto Upravu provede pronajimatel po
zvefejnéni tdaje o vysi inflace a sdéli najemci. Takto upravené nijemné bude nadale platit
vZdy do dal3i Gpravy.

5. Najemce je povinen sloZit jistotu ve vy$i 3 mésicnich plateb ndjemného pii podpisu smlouvy,
tj. ¢astku ve vysi 32.469 K& na ucet mésta Benesov S je ¢islo této
smlouvy. Jistota miZe byt pouZita pronajimatelem na Ghradu pohledavek viiéi najemci
vzniklych ztitulu neuhrazeni néajmu, sluZeb poskytnutych suZivanim prostoru, popt.
smluvnich pokut, ndhrady skody a troki z prodleni.

6. V ptipadé, Ze nijemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
viechny podminky této smlouvy, bude mu jistota po uplynuti doby najmu uvedené v ¢l.1l a
vyklizeni prostoru vracena do 30 dni.

7. Najemce je povinen doplnit jistotu na G&u u penézniho ustavu na puvodni vy&i, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné Serpal, ato do | mésice.
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VI
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor

1. Spolu s ndgjemnym dle ¢1. VI. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli Uhradu za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor a to takto:

roéni zaloha teplo 14.000 K& (bez DPH)
ro&ni zaloha studena voda 4.800 K& (bez DPH)
celkem 18.800 K& (bez DPH)

2. Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z uhrady za sluzby poskytovane v souvislosti
s uzivanim prostor, pokud je pronajimatel tadn& a veéas neposkytuje. Pravo na slevu piislusi
najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vy$i tihrady za sluzby v navaznosti na cenové zmeény v
pribéhu roku.

VL
Splatnost

1. Celkovou sumu za roéni najemné dle &l. IV. a thrady za sluzby poskytované s uZivanim
prostor dle &l. V. je najemce povinen zaplatit pronajimateli na (et mésta Benesov €. 30031-
320035309/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s. BeneSov. Najemné a zalohy na sluzby za
prvni mésic najmu je najemce povinen uhradit pfi podpisu smlouvy, nejdéle viak do §
dnii po podpisu smlouvy. Dile bude hradit najemné a zalohy na sluzby mésicné, vidy do
25. dne predchoziho mésice.

mésiéni Ghrada ndjemného 10.823 K¢ variabilni symbol 2107000152
mésicni uhrada sluzeb 1.567 K¢ + DPH variabilni symbol 2109000152
Kviili vypoétu byla mésiéni Ghrada sluZeb zaokrouhlena.

2. Skute&né naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor budou
najemci vyG&tovany do 30.05. nasledujictho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vySi
poskytovanych zéloh za bézny rok smluvni strany vzajemng vyrovnaji do jednoho mésice po
vyudétovani.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smiuvni strany se dohodly na tomto bliZ§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
1. Pronajimatel je povinen:
- prenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
0éelu
- udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery by!
pronajat
- zajistit najemci neruSené uzivan{ predmeétu najmu po dobu najmu
- provadét ostatni Gdrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy
- sjednat k souboru nemovitost{ Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti zniCeni a
poskozeni
- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni




2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.
3. Pronajimatel nema pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou véc ménit.

4, Ndjemce je povinen:

uzivat véc jako fadny hospodaf k ugelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit ndjemne
dle této smlouvy

provad&t b&Zznou Gdrzbu pfedmétu ndjmu (za drobné opravy se povaZuji opravy prostoru a
jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, napf. vodovodni baterie, zasuvky, vypinace,...)

oznamit pronajimateli, Ze véc md vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pFi pe€livém uzivani véci zjistit mohl

ukaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skongeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi
obtiZze nebo omezi uzivani véci

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k v&ci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznadmit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel ndjemci
dostate¢nou ochranu, miZe najemce najem vypov&dét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce ruden v uZivani véci nebo jinak dotfen jednanim tfeti osoby, méa pravo na
pfim&fenou slevu nijemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli véas oznamil.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby véci. Ptedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit 3kodé
nebo hrozi-li nebezpe&i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou Einnosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

dodrZovat veskeré poZzarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a
spravnimi organy

udrZovat &istotu okoli pronajatych prostor, popt. chodniku pfiléhajiciho k &¢asti domu, ve
kterém se nachazi prostor, v&etné dalSich ¢asti domu, které jsou pfistupné tfetim osobam
hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovénim pfedmétu najmu

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

5. Najemce odpovida za vSechny $kody, které zplisobi na pfedmétu ndjmu vcetn€ Skod, které
zpiisobi jiné osoby. Takové 3kody je najemce povinen na sviij ndklad napravit formou uvedeni
do plivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neugini bez zbyte&ného odkladu, takZe najemce miize v&c uZivat jen
s obtiZemi, ma ndjemce pravo na pfimérenou slevu z ngjemného nebo miiZze sam provést
opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu u&eln€ vynaloZenych nakladd. V pfipadé, ze
vada bude zéisadnim zplsobem stéZovat uZivani nebo ho znemozZni zcela, ma nijemce
pravo na prominuti ndjemného nebo miZe nijem vypoveédét bez vypovédni doby. Najemce
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mé pravo zapodist si to, co miize podle piedchoziho ustanoveni Zadat od pronaj imatele, aZ
do vyse najemného za jeden mésic; je-li doba najmu krat$i, az do vyse ndjemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle ptedchoziho ujednani do Sesti mesici ode dne, kdy vadu
zjistil nebo moh! zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dob& najmu dobu nepfim&tené dlouhou nebo ztéZuje-1i oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma nijemce prévo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dob& jejiho provadéni neni moZné véc vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel doéasné poskyt! k uZivani jinou véc, nebo miZe najem
vypovédét bez vypovédni doby.

- v ptipadg, Ze ngjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zpiisobi-li treti osoba
ndjemci porusenim najemniho prava djmu, miiZe se ochrany domahat najemce sam.

- néjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud viak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pii skondeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li viak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét ngjmu uvést do pivodniho stavy, jakmile ho o to pronajimatel poZada, nejpozdeji
viak pF skondeni ndjmu. Neuvede-li njemce na 7adost pronajimatele véc do plvodniho
stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

VIIL
Podnajem

1. Najemce miiZe zfidit tfeti osob& k v&ci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrub¢ poruseni
najemcovych povinnosti zplisobujicich pronajimateli vazn&j${ ujmu. V ptipadé souhlasu
pronajimatele lze podnajem zfidit tieti osobé jen na dobu najmu véci.

2. Umozni-li najemce uzivat v&c tfeti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

XI.
Zména vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik vé&ci.

X.
Skonceni nijmu
1. Pti odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhor$i-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li se
tim nepfimé&tend jeji uzivani.
2. Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 11. této smlouvy.
3. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby njmu. ndjem skonéi.
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Zanikne-li predmét ngjmu b&hem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud’ na pfimeéfenou
slevu z ndgjemného, anebo miize ndjem vypovedét bez vypovédni doby.

Vypovéd’ najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran&. Ttimési¢ni vypovédni
doba b&zi od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhé
strané.

Najemce miize vypovédét ndjem pouze z divodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét ndjem pouze z diivodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obanského zakoniku, je pFitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypovedi.
Vypovidana strana md pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorudena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné formé. Nevznese-li je véas, pravo zadat
piezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly dorudeny,
nevezme svoji vypovéd zpét, méa vypovidand strana pravo Zadat soud o ptezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve Thit€ dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro
zpétvzeti vypovedi.

. Néjemce je povinen odevzdat ptedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmét

ngjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do
predmétu najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat ptedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled€ na b&zné
opotfebeni pii b&Zném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného ptedéavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmeny, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel njemci sdéli, Ze odstranéni zmeén neZzada; najemce piesto
nemaze adat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
mize 7adat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu nijmu, které bylo zpisobeno
zmé&nami provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poSkozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Néjemce ma prévo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovndni je splatné
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li nijemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

Zbstane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi nijemci, postard se
pronajimatel o v&c ve prospéch nijemce a na jeho ucet. Nepievezme-li najemce tuto véc bez
zbyte&ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na

jeho uéet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou ptiméfenou lhutu k
pievzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou njemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a ptijatou ndjemcem bez namitek.




XL
Oznadeni provozovny

1. Pronajimatel udéluje n4jemci souhlas, aby opattil nemovitou v&c, kde se naléza prostor
slouzici podnikani (viz &lének 1. této smlouvy) v piiméfeném rozsahu Stitem nebo navéstim.
P¥i skondeni najmu je ndjemce povinen veskeré oznalenf odstranit a uvést dotéenou Cast
nemovité v&ci do piivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy, byt' i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

2. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si ndjemce nechal po konzultaci s povéfenym
pracovnikem mésta BeneSov zavést do prostor telefonni stanice (vetné faxu, internetu) a tyto
uzival vsouladu s platnymi predpisy. Veskeré telekomunikadni poplatky, to jest zejména
mésiéni sazbu, hovorné za mistni, m&stské a mezinarodni hovory a jednordzové sazby je
povinen platit nijemce, a to pfimo organizaci spravujici telekomunikaéni sit’.

XII.
Pievod najmu prostoru slouZiciho podnikani
Néjemce miiZe pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v &lanku 1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skondeni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici podnikani do
ptvodniho stavu ndjemce.

XI1I1.
Nahrada za pFevzeti zakaznické zdkladny
Skon&i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na jednorazovou nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Néjemce toto pravo nemd, byl-li z najmu vypovézen pro
hrubé porudeni svych povinnosti.

XIV.
ZAvéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorucovéna
kterémukoliv z GZastnikl této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jakékoliv
pisemnost formou doporugeného dopisu, pfiemz ten ktery ucastnik odmitne nebo opomene
takovou doporudenou zasilku prevzit, mé se za to, Ze pfislusny projev vile obsazeny v takto
dorudované pisemnosti byl doruden druhému z tucastnikd 10. dnem od uloZeni doporucené
zasilky u ptisluiného postovniho ufadu, v pfipadé odmitnuti zésilku pfevzit dnem tohoto
odepreni. Zésilka se povazuje za dorutenou i v pfipadé, ze se smluvni strana o uloZeni
nedozvédéla nebo se v misté doruéovani nezdrzovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik.




3. Obé dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 ob&anského zikoniku na rozvazovaci
podmince, kierd spotivd vtom, %e vznikly ndjemni vztah pomine, jestlize najemce do 2
mésicd od vzniku ndjmu nezagne uZivat nebytovy prostor v souladu s Geelem této smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kaidy ma povahu originalu.
Pronajimate] obdrZi tfi vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miiZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou &islovanych dodatkd,
které musi byt datovany a ob&ma udastniky podepsany, a to pod sankci neplatnosti.

6. Strany vyslovng prohladuji, Ze si smlouvu predetly, souhlasf s celym obsahem této smlouvy a
dale obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile,
na zakladé pravdivych dajl a nebyla ujednana v tisni za népadné nevyhodnych podminek a
toto vie osvédCuji pfipojenim svych podpish pod tuto smlouvu.

V Benesové dne 29.01.2016

Za pronajimat Néjemce:
Ing. Petr Host PhDr. Véra Taw
starosta jednatelka




