spis. zn.: 9.2.1.

skarta¢ni zn. a Ihdta: A10

Cislo jednaci: SZS0s/05838/2019

vyfizuje: XXXXXXXX

Smlouva o pronajmu nebytovych prostor ¢. 2020-02
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik

1.
Smluvni strany

Stredni zdravotnicka skola a Vyssi odborna skola zdravotnicka, Ostrava, prispévkova

organizace

se sidlem: Jeremenkova 754/2, 703 00 Ostrava - Vitkovice
IC:, 00600920

DIC: CZ00600920

zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Feditelkou Skoly
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

dale jen ,pronajimatel®

a

Stfedisko vzdélavani s.r.o.

se sidlem (bytem): Ceska 1432/36, 700 30 Ostrava - Zabreh

IC (nar.): 26829592

DIC: neplatce DPH

zastoupeno: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, jednatelkou

zapsana v OR: u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 27841
kontakt: ),0,0.0.0.0.:9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.9.006.0.90.09000000 004

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXX

dale jen ,najemce"

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé prilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/033/2001 ze dne
29.6.2001, ve znéni pozdéjsich dodatkl, ma k hospodareni predan pozemek parc. ¢. 2883, jehoz

soucasti je budova C.p. 2208, ¢ast obce Marianské Hory, vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Ostrava, pro k. U. Marianské Hory, obec Ostrava

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v budové specifikované v odst. 1 tohoto
clanku

- ucebny o vymére 40mz2,

- ucebny o vymére 60m2,

(ddle jen ,PFedmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tetich osob, ktera by jej zatézovala
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Najemce prohlasuje, ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfredmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Najemce bere na védomi, Ze Predmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pficemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Gcelem vykonu
¢innosti a jednak jsou pronajimany dalSim osobam. Najemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil
s rezimem Skoly, jsou mu zndmy pomeéry v budové a tyto skutecnosti vyhodnotil jesté pred
uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Cinnosti v Pfedmétu najmu.

III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Predmét najmu, véetné vSech soucasti
a prislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Gcinnosti této ndjemni smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit ndjemné dle této
smlouvy.

Pronajimatel prenechava Predmét najmu najemci k uZivani za ucelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

Iv.
Uéel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Pfredmétu najmu podnikatelskou Cinnost, jejimz predmétem je
vzdélavaci ¢innost. Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét nadjmu pouze pro tento Gcel.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani na
vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zdkonné a smluvné pripustné Ucely.

V.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
Najem skonci uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.
Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel i najemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tiimésicni
vypovedni Ih{te, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané&, a to pouze z nasledujicich ddvoda:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédeét, jestlize:
a) najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly/Skolského zafizeni,
poradek, vykon ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu,
anebo svou cinnosti jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Pfedmétu najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho Casti do podndjmu nebo uZivani treti
osobé bez pisesmného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausalni nahrady) nebo smluvni pokuty nebo Urokd z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypoveédét, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,

C) zmeéni se pronajimatel,



d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) predmét najmu prestane byt z objektivnich dlivodl zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uren a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Financni vyporadani vzajemnych bude provedeno do 30 kalendarnich dnli ode dne ukonceni najmu.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

Najemné za pronajimany predmét najmu c¢ini  120,-KE¢ vé. DPH (slovy:
jednostodvacetkorunceskych) za kazdou hodinu prondjmu malé ucebny a 160,- K¢ vé. DPH
(slovy: jednostoSedesatkorunceskych) za kazdou hodinu pronajmu velké ucebny. Najemné je
splatné na zakladé vystavené faktury a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Splatnost faktury je stanovena na 14 dni. Zaplacenim se rozumi pfipsani Castky na ucet
pronajimatele.

Najemné je ndjemce povinen uhradit na zakladé vystavenych faktur v hotovosti v méné CZK nebo
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pro vcasnost
plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Ucet pronajimatele.

VySi ndjemného a cen sluzeb (pfip. pausalnich nahrad za sluzby) je pronajimatel opravnén
kaZdoroCn& zvySovat o percentualni nardist inflace za bezprostfedné predchazejici kalendarni rok.
Rozhodnym Udajem je udaj prislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Grad) o
percentualni vysi inflace (mezirocni procentni prirlistek indexd spotfebitelskych cen) s tim,
Ze zadkladem pro vypocet percentualniho narlstu Castek najemného je mésicni vySe Castky
najemného za najem predmétu najmu v predchazejicim kalendafnim roce. Pokud nar(st
najemného dle inflani dolozky nelze stanovit ke dni splatnosti ndjemného pred vyuctovanim
najemného, bude narlst ndjemného za takové obdobi uhrazen spolecné s najemnym za nejblizsi
nasledujici obdobi. ZvySeni ndjemného a zaloh na sluzby bude najemci oznameno pisemné.

Skonci-li nebo zacne-li najem v priibéhu kalendainiho mésice, naleZi pronajimateli pouze pomérna
¢ast mésicnich ¢astek ndjemného, resp. Castek za sluzby.

VII.
Sank¢ni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou za najem a sluzby spojené s nagjmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni tUrok z prodleni ve vysi 0,05% procent denné z dluzné
Castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim ndjemného, sluzeb ci zalohy na sluzby (pfip. pausalnich nahrad)
presahujiciho 15 dnli, mize pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichZz poskytovani je
spojeno s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatreni, ktera zamezi najemci pouzivani
vnitfnich rozvodl pro poskytovani sluzeb.

Pronajimatel m{ze na najemci pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady skody presahuijici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu ndjemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak
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i UCelu uzivani Pfedmétu najmu a poskytnout ndjemci v souladu s Gcelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo zpracovavat osobni Gdaje prostfednictvim obrazového zaznamu kamerového
systému, provozovaného za UCelem ochrany majetku a osob. Osobni Udaje budou zpfistupnény
v pripadé mimoradnych udalosti organlim cinnym v trestnim Fizeni nebo spravnim organdm pro
vedeni prestupkového fizeni apod. Kamerovy systém se sklada ze 14 kamer, z toho dvou umisténych
v prostoru hlavniho vchodu a 12 umisténych na vnéjsim obvodu budovy na ulici 1. maje 11, Ostrava
— Marianské Hory.

IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas ndjemné za predmétu najmu.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Predmétem najmu s péci radného hospodare.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmeény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v Fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k naruSovani cCinnosti
pronajimatele a za tim Gcelem se seznadmil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly/Skolského zafizeni.
Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spoletné prostory v Pfedmétu najmu a pozemky
pronajimatele za ucelem pfistupu do Pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Ndjemce ma zakadzano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou cinnost Skoly, tj. v Pfedmétu najmu a v celém arealu skoly, koufit, uzivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Pfredmétu najmu
vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Najemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykonavanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v ramci Cinnosti Skoly a dale se zavazuje neumist'ovat v Pfedmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo mordlni vyvoj déti nebo pfimo
ohrozujicich ¢i poskozujicich Zivotni prostiedi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi
obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢ informaci a mimo vyznacené misto je
zapottebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se
Pfedmét najmu nachazi, oznaceni ndjemce. Pfi skonceni najmu se ndjemce zavazuje na svdj naklad
odstranit toto oznaceni a misto dotcené umisténim oznaceni uvést do plivodniho stavu.

X.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Ucastniky pfisluSnymi ustanovenimi zakona C.
89/2012 Sb., obCansky zakonik.



3. Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
fadé.

4. Pisemnosti doruc¢ené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuiji
za doruc¢ené uplynutim 10 dn{ ode dne ulozeni pisemnosti.

5. Osobni Udaje obsazené v této smlouvé budou pronajimatelem zpracovavany pouze pro Ucely plnéni
prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym uceldm nebudou tyto osobni Udaje
pronajimatelem pouzity. Pronajimatel pfi zpracovavani osobnich Udajd dodrZuje platné pravni
predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich (dajd jsou uvedeny na oficialnich webovych
strankach pronajimatele: www.zdrav-ova.cz.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

8. Na zakladé platnosti zakona 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv) bude Vase smlouva
zverejnéna v Registru smluv na www strankach Ministerstva vnitra CR.

V Ostravé dne ................. Voo dne ...,
za pronajimatele za najemce
XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXX XXXXXXXKXXKXXKXXKXXKXX

feditelka Skoly feditelka spolecnosti



