Najemni smlouva

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku,
v platném znéni, mezi niZe uvedenymi stranami

Ceskomoravska provincie Koniriiiie sester premonstratek
oy ey 2

zastoupend provincialni piedstavenou

bankovni spojeni: (Y . . S

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Détsky diagnosticky ustav, stiedisko vychovné péce, zakladni Skola a $kolni jidelna,
Olomouc — Svaty Kopecek, Ustavni 9

1C: SRR

rastoupent R S
bankovni spojeni:

(déale jen ,,najemce*)

1. PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. (@ (7:<tavina plocha a
nadvoii), jehoz soucésti je stavba il (0bjekt obCanské vybavenosii), vSe vk. 1.
Svaty Kopecek zapsané S

2. Soucésti pozemku parc. ue 1 samostatné stojici budova tzv. pradelny.

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci vSechny nemovitosti uvedené v ¢l. 1.
odst. 1 a 2 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu*).

4. Budova 4 3 nadzemni podlazi.

5. Zékresy pudoryst jednotlivych nadzemnich podlazi budovy_ veetné uvedeni
podlahové plochy tvofti ptilohy €. 1-3 této smlouvy.

6. Pronajimatel s ndjemcem shodné prohlasuji, Ze vnitini vybaveni pfedmétu najmu, které
neni soucasti pfedmétu najmu, je vlastnictvim najemce.

II. Uéel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci k uzivani predmét najmu tak, jak je
stanoven v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy za podminek dohodnutych v této smlouve a ndjemce
se zavazuje platit pronajimateli fadné a v€as najemné stanovené v €l. IV. této smlouvy.

2. Néjemce je opravnén uzivat pfedmet ndjmu k pobytovym sluzbédm socidlni péce, vyuce a
stravovani.

II1. Doba najmu

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 11.1.2019 do 31. 12. 2030.



Pokud se ob¢ strany dohodnout, je mozné dobu najmu prodlouzit samostatnym dodatkem.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu s 12 mési¢ni vypovédni

lhiitou z téchto divodi:

a)uziva-li najemce predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou;

b)je-li ndjemce o vice nez 3 meésice v prodleni s uhradou ndjemného ;

c)poskozuje-li najemce predmét najmu zavaZznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
nebo zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli;

Vypovédni lhita po¢ina bézet 1. kalendainim dnem nésledujicim po mésici, v némz byla

pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Néjem konéi také pisemnou dohodou smluvnich stran, a to dnem uvedenym v dohodé

o skon¢eni najmu.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni skonCeni ndjmu pfedd pfedmét ndjmu

pronajimateli ve stavu odpovidajicimu smluvenému zpisobu uZzivani s pfihlédnutim

k obvyklému opotiebeni.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v piipad¢, Ze ani ve 1htté 10 dni ode dne skonceni smluvniho

vztahu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén

vstoupit do pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni

ob¢anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni dotceno pravo pronajimatele na thradu

dluzného najemného, nahrady $kody a dal§ich souvisejicich naklada.

Najemce je opravnén pisemné vypovedet tuto smlouvu s 12ti mésiéni vypovédni lhitou i

bez uvedeni divodu.

Smluvni strany si ujednaly, Ze ustanoveni § 2285 obc¢anského zadkoniku nebude pouZzito.

IV. Cena najmu

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 35.000,-K¢/kazdy kalendafni
mesic.

Najemné se plati Gtvrtletné a to do 15. dne v poslednim mésici Ctvrtleti. a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemce je povinen zajist'ovat si sluzby spojené s pfedmétem najmu vlastnim jménem a
na vlastni Gcet (napf. plyn, el. energie, mistni poplatky, vodné a sto¢né), popt. je hradit na
zaklade fakturace zaslané dodavatelem.

V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a souvisejicich plateb je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku zvysit ndjemné o tzv.
miru inflace, ktera je kazdoro¢né zvetejtiovana ve 12. ¢isle prehledt vydavanych Ceskym
statistickym Gfadem. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipad¢, Ze by ro¢ni inflace nebyla
zvefejiovana formou, jak vySe uvedeno, uzaviou dodatek k této smlouvé, jimz nahradi
tuto valoriza¢ni doloZku.

Néajemné za obdobi od 11.1.2019 uhradi najemce nejpozdéji do 31.12.2019.

V. Prava a povinnosti nijemce

Néjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k celu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu a fadné a v¢as hradit najemné v souladu s touto smlouvou.



2.

()]

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu s péci fddného hospodate a pfedchazet Skodam
jim hrozicim. Ndjemce je povinen na své naklady provadét a hradit veskerou udrzbu a
opravy predmétu ndjmu do ¢astky 100.000,-K¢ za rok. A do vySe maximalné 40.000,-K¢
(vySe investice) za jednotlivou opravu ¢i udrzbu véetné jeho pravidelného uklidu, a to
nad rdmec tzv. bézné udrzby a drobnych oprav.
Najemce je povinen dodrzovat platné piedpisy, a to zejména piedpisy pozarni,
bezpecnostni a hygienické.
Pojisténi a ochranu vnesenych véci a majetku si zabezpeci najemce na své naklady.
Néjemce je povinen pronajimateli umoznit prohlidku predmétu ndjmu v pfipade, ze
pronajimatel prohlidku najemci oznami s dostate¢nym piedstihem.
Néjemce je povinen bez prodleni pisemné ozndmit pronajimateli zjisténé zavady
predmeétu najmu, ke kterym neni povinen sam provést opravu €1 udrzbu, jinak odpovida
za vSechny Skody zpisobené porusenim oznamovaci povinnosti.
Ke stavebnim a jinym Upravam je nutny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele
a ptipadné souhlas piisluSnych spravnich orgént.
Pronajimatel a najemce berou na védomi, ze v budové ¢.p. ‘a na pozemku parc. C.
&R sc nachizi Zatizeni spolecnosti Ceské telekomunikaéni infrastruktura a.s., dle
najemni smlouvy uzaviené dne jSSM mezi spolenosti Ceska telekamunikagni
infrastruktura a.s. a najemcem (v dobé uzavieni smlouvy vlastnikem uvedenych
nemovitosti), dale se vbudové &.p. fnachizi zafizeni spole¢nosti GRASO a.s dle
smlouvy o umisténi zafizeni uzaviené dne Ml mezi spole¢nosti GRASO as. a
najemcem (v dob€ uzavieni smlouvy vlastnikem uvedenych nemovitosti).

V1. Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitosti v takovém stavu, aby ncbyl znemoznén
vykon prav najemce z této smlouvy vyplyvajicich.

Pronajimatel odstrani veskeré vady pfedmétu najmu, které by omezily uzivani ¢i ohrozily
zdravi a zivot osob nachézejicich se v pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét
ndjmu v souladu s pfedmétem smlouvy.

VII. Zavérecéna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit, doplfiovat nebo rusit pouze pisemnymi dodatky uzavienymi po
dohodé obou stran.

Veskeré pisemnosti mezi stranami musi byt dorueny druhé stran€ na adresy uvedené
v zéhlavi, a to prostfednictvim poSty ¢i osobné. M4 se za to, Ze pisemnost byla druhé
smluvni strané doru¢ena dnem dorudeni ¢i 5 dnem od ulozeni zasilky na pfisluSném
poStovnim tradé, a to i kdyz si adresat zasilku nepfevzal.

Vyslovné neupravené pravni vztahy se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku vcetné
souvisejicich pravnich predpisu.

Neplatné ¢i neti€inné ustanoveni nema vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni
této smlouvy. Takové ustanoveni smluvni strany nahradi ustanovenim platnym a
uéinnym.

Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz 2 vytisky obdrzi nijemce
a 2 pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u€innosti dnem 11.1.2019.



7. Tato smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, nikoliv v tisni a
za napadné nevyhodnych podminek, coz smluvaf strany stvrzuji svymi podpisy.

8. Soulasti této smlouvy jsou piilohy ¢. 1-3 (pidorysy jednotlivych nadzemnich podlazi
pfedmétu najmu).
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Uprava stavajiciho objektu - dvi olomouc - svaty kopetek

ptdorys 1np-m 1:100
projektant q
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e | konstrukce nové budované 1 T ]

C pfesné Upravy dosud nebyly speciﬁkova’ny

seznam mistnostl:
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Uprava stavajiciho objektu -
pudorys 2np - m 1:100
projekiant

dvt olomouc - svaty kopeéek

znaCeni bouranych a novych konstrukel
2 konstrukce bourané
konstrukce nové budované

seznam mistnosti:

pokoj 23,62m2

pokoj 25,12m2

chodba 39,0tm2

We +umyvama chlapci 21,48m2

wc + koupeina vychovate! 3,47m2
vychovatel 8,57m2

pokoj 21,00m2
pokoj 18,50mz2
pokoj 18,50mz2

klubovna 11,60m2
kiubovna 22,05m2

sluzebna 13,75m2

aklid 1,21m2
vytah

pfesné pravy dosud nebyly specifikovany
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Uprava stavajiciho objektu - dvi olomouc - svaty kopetek
ptdorys 3np - m 1:100
projektant i

i znateni bouranych a novych konstrukei
{ i ceiin| konstrukee bourané

i | konstrukce nové budované

[ presné tpravy dosud nebyly specifikovany
H Pphesnd urten! ¥ a na zakiagk

seznam mistnosti:
pokoj 14,96m2
pokoj 18,11m2
pokoj 24,57m2

100

chodba 25,87m2

pokoj 12,57m2

pokoj 12,35m2

elna vychovatel 3,47m2

vychovatel 8,79m2

i
i pokoj 14,74m2
|
i

klubovna 15,76m2
klubovna 22,07m2

wc + koupelna divky 21,83m2
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I okid 1.21m2
|
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