SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Cislo smlouvy:

uzavrena mezi:
Pronajimatelem:

8/2012

MESTEM KLATOVY, nam. Miru 62, 339 20 Klatovy 1

ICQ:
DIC:
zastoupenym:

adresa:

1CO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

telefon:
a

Najemcem:
zastoupenym:
sidlo:

1CO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

Vyse

00255661
CZ 255 661
Spravou nemovitosti Klatovy s
zastoupenou jednatelkou
Dobrovského 148, 339 01 KI:
P.O. BOX 87,339 01 Klatovy 1
263 83 161

CZ 263 83 161

PROSNER s.r.o.

P e natelem

Klatovy, Gorkého 834/11
29111005

uvedené smluvni strany uzaviely v souladu se zdkonem ¢&.40/1964 Sb (ob&ansky

zékonik) a v souladu se zdkonem ¢.116/1990 Sb. (o nagjmu a podnijmu nebytovych prostor)

v platném znéni tuto

il

najemni smlouvu

L
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem stavby v ulici Prazska, &.p. 23/1, v Klatovech. a jako takovy

je zapsan u Katastralniho ufadu v Klatovech na pfisluiném listu vlastnictvi.

1.2. Pronajimatel pfenechava prostory v této budové specifikované v ¢lanku III. k uplatnému
uzivani za u¢elem uvedenym v ¢lanku II. této smlouvy.

1.3

Néjemce uvedeny majetek do ndgjmu vyslovné piijima a bude jej uZivat k ¢innostem

odpovidajicim ucelu.



II.
Utel najmu

Nédjemce bude pronajaté nebytové prostory vyuzivat jako prodejnu.
Nédjemce zde bude mit umisténu svoji provozovnu pro téely své podnikatelské ¢innosti.

II1.
Specifikace pronajatych prostor a ceny

sleva za

uéel vyuziti podlazi podlazi plochav m2 |cenav Ké/m2/rok | cena Ké/rok
1. | prodejna pfizemi 29,11 1930 56182,3
2. | sklad pfizemi 11,55 1676 19357,8
3. | sklad pfizemi 6,66 1676 11162,16
4. | vyloha pfizemi 2,67 1930 5153,1
5 | WC piizemi 2,13 973 2072,49
6. | sklad dvir 58,65 1047 61406,55
7. | sklad dvir — 1. podlazi 0,95 76,24 1047 75832,12

CELKEM 187,01 231166,50

IV.
Vyse najemného a ihrad za plnéni poskyvtované v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru

ro¢ni vySe ndjemného (zaokrouhleno na celé &islo délitelné 12) ......... 231.168,- K¢

mésiéni vySe ndjemného ... ... e 19.264,- K¢
Z duvodu rekonstrukce kanalizace ve dvofe a feSeni kanaliza¢ni ptipojky z objektu 21/I neni
mozné do vyfedeni uzivat sklady ve dvoie, uvedené pod bodem 6. a 7. Z tohoto divodu

z téchto prostor nebude do ukonéeni rekonstrukce Gi¢tovano ndjemné.

roni ndjemné za prostory 1. az 5. (zaokrouhleno na celé &islo délitelné 12) .. 93.924,- K&
MEHIONT YVEE DAJEIMNENG. oo is 555505 00000 0005080 smemes s e s 7.827,- K&
mEsibnl vwiezAlohna vodl . .iieseanmamiias 05880 v e 55 s 8 S 100,- K¢
mesi¢ni vySe zalohnasluzby . ....... ... 20.- K¢
meésiéni dhradacelkem - .. ... crciveiccttenersansssasonnnne 7.947,- K¢

Jedna se plnéni osvobozené od dané z ptidané hodnoty podle ustanoveni § 56 odst. 4 zékona
¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.
Pocatek placeni najemného od: 1.10.2012

V.
Splatnost najemného a zpiisob jeho platby

5.1. Splatnost ndjemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim celého
nebytového prostoru (dale jen uhrady) je urlena kazdy kalendaini mésic vzdy do 25.
dne mésice, za ktery je placeno, a to bezhotovostnim pfevodem na ti¢et pronajimatele.

5.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude ndjemci vystavovat faktury na
ndjemné a zalohy na Ghrady.

5.3. Neuhradi-li ndgjemce najemné a tihrady v dohodnuté vysi ani do 5 dni po dnu splatnosti,
ma pronajimatel pravo poZadovat po ndjemci uhradit vedle dluzné &astky najemného a



thrad téz uroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim ptedpisem (Nafizeni vlady <&.
142/1994 Sb., v platném znéni).

5.4. Neuhradi-li ndjemce ndjemné a uhrady v dohodnuté vy3i ani do 5 dnii po dnu splatnosti,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50,- K& za kazdy kalenda#ni
den prodleni, a to aZ do dne uplného uhrazeni dluzné &astky.

5.5. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na povinnosti ndgjemce uhradit tirok z prodleni,
popiipadé nahradit pronajimateli $kodu vzniklou nedodrzenim povinnosti na néz se
smluvni pokuta vztahuje.

5.6. 'V pripad¢ prodleni s placenim najemného, thrady nebo jiné platby vyplyvajici z této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu s mési¢ni vypovédni lhiitou, jez
se potita od prvého dne nasledujiciho mésice po doru¢eni vypovédi.

VI
Sluzby spojené s uzivanim

6.1. Pronajimatel se zavazuje:

- umozZnit najemci neruSeny vykon uZivaciho prava v dohodnutém rozsahu

- zajistit objekt vnémz se pronajimany nebytovy prostor nachédzi proti Zivelnym
pohromam v ramci  celkového pojisténi majetku Mésta Klatovy, ktery z povéfeni
majitele pronajimatel spravuje. Pronajimatel neruéi za event. kody nebo ztraty, které
by vznikly najemci v dob¢ provozu predmétu najmu, havariemi nebo jinou skodou.

6.2. N4jemce se zavazuje:

- zajistit souhlas OSA dle autorského zakona ¢.121/2000 k uZiti chranénych autorskych
del

- zajistit na vlastni naklady uklid v8ech pronajimanych prostor

- zajistit dodrZzovani platnych bezpec¢nostnich a protipozarnich pfedpist

- zajistit na vlastni naklady provadéni obvyklé udrzby spojené s provozem predmétu
ngjmu a hradit provoz najmu

- neprovadét jakékoliv investicni akce nebo stavebni upravy, zmény v pronajatych
prostorach bez souhlasu pronajimatele

- uvést do piivodniho stavu v3echny stavebni a technické zmény jim provedené bez
souhlasu pronajimatele

- umoZnit vstup pronajimatele nebo jeho zmocnénych zastupct do pfedmétu ndgjmu na
jeho pozadani

- Ze pfipadné investice ndjemce do pronajatého majetku nad ramec ujednani obsazenych
v této smlouvé budou véas feSeny dohodou najemce s pronajimatelem a majitelem
objektu v ndvaznosti na thradu ndgjemného

; VIL
Udrzba a opravy

7.1. Veskerou udrzbu pronajatého prostoru a veskeré jeho drobné opravy zajist'uje ndjemce
véetné jejich objednavek, thrady a ucetni evidence.

7.2. Udrzbou se rozumi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pronajatych prostor a jejich
zafizeni, zejména jejich natirani, malovani, v€etné drobnéjsich oprav vnitinich omitek,
tapetovani, natirdni a ¢iSténi podlah ¢i podlahovych krytin, obklad stén a vnitini natéry.

7.3. Za drobnou opravu se pro tcely této smlouvy rozumi opravy vymezené v nafizeni vlady

¢. 258/1995 Sb.  Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy
pronajatého prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméta tohoto



7.4.

13

7.6

8.1.

3.2,

9.1.

vybaveni, které nejsou ve vyse uvedeném natizeni vlady konkrétn& vyjmenovang, pokud
néklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000,- K&.

Veskeré Gpravy a zésahy (tj. piipadné rekonstrukce, piestavby, umistovani reklam na
fasadu a do spole¢nych prostor, vylepovéni poutacl do oken a vyloh, aj. ...) mohou byt
ndjemcem provadény pouze S predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V ptipad® porudeni tohoto ustanoveni nese plnou odpovédnost za pokuty a sankce
uplatiiovan€é na pronajimatele danym organem (odbor vystavby, OSKCR, a.j.), aje tim
zalozen ve smyslu ustanoveni § 42 obcanského zakoniku diivod k odstoupeni
pronajimatele od ndjemni smlouvy. Zplsob uhrady zhodnoceni pronajatych prostor
zavisi na dohodg ucastnik smlouvy.

Pokud bude pronajimatel provadét na objektu stavebni prace jejichZ povaha a rozsah
bude takovy, ze soucasné neumozni po tuto dobu najemci fadné uZivat pronajaté
nebytové prostory, oznami tuto skutetnost v predstihu najemci. Néjemni vztah a
vzajemné finanéni vztahy po tuto dobu budou pied zapocetim praci upraveny dodatkem
k této smlouvé.

Pokud najemce provede v uZivaném prostoru zmény bez souhlasu pronajimatele muiZe
pronajimatel vypovédét smlouvu s mésiéni vypovédni lhitou, jeZ se potita od prvého
dne nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi.

VIIL.
Ostatni ujednani

Zpiisob rozadtovani skute¢nych nakladii na plnéni poskytovand s uzivanim nebytového

prostoru:

a/ spotieba elektrické energie u pronajatych prostor — samostatna smlouva s
dodavatelem

b/ vodné, stoéné a srazkova voda — vypocet dle vyhl. ministerstva lesniho a vodniho
hospodafstvi CSR &. 67090/5487/OE/74 — zélohy placeny mési¢né

¢/ vytapéni pronajatych prostor — plynové - samostatna smlouva s

dodavatelem

d/ osvétleni spoleénych prostor — vypocet z celkovych nakladi dle poméru podlahovych
ploch

e/ odvoz PDO

£/ kontrola a &i§téni kominii — vypodet z celkovych nakladi dle po¢tu vyuzivanych
kominovych priduchil

Zpusob rozittovani muze byt upraven dohodou jinak.

Kone&né vyuétovani nakladi bude provedeno nejpozdéji do 31.7. nasledujiciho roku. Na
koneéné vyuctovani bude pronajimatelem vystavena faktura.

IX.
Podnajem

Najemce je opravnén pfenechat nebytové prostory, nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné
fyzické nebo pravnicke osob& pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

9.2. PH porudeni tohoto bodu smlouvy mtZe pronajimatel vypovédét smlouvu s mési¢ni

vypovédni lhitou, jeZ se po¢itda od prvého dne nasledujiciho mésice po obdrzeni
vypovedi.
X.
Doba platnosti smlouvy




Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou po¢inaje dnem 1.10.2012.
Néjem lze ukoncit v souladu se zdkonem ¢.116/90 Sb. a v souladu s piislusnymi ustanovenimi
hlavy VII Ob¢anského zakoniku.
XL
Zmény ve vyS§i nadjemného

Pronajimatel si vyhrazuje moZnost kazdoroéniho zvy3eni nijemného o procentudlni &ast,
vyjadfujici miru inflace Seské mény, kterou vyhlasuje Cesky statisticky rad.
Ptepocet bude po vyhlaSeni inflace provadén vzdy k 1.4. kalendainiho roku.

XIL
Dolozka obecniho zFizeni

Tento pravni ukon byl v souladu a ustanovenim zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, projednan a
schvilen Radou mésta Klatovy, usnesenim ¢&. 22, ze dne 23.10.2012, pod bodem &. 437/22, a
to na zakladé pfedchoziho zvefejnéni na ufedni desce Méstského ufadu v Klatovech ve dnech
9.10.2012 — 25.10.2012.
XIII.
Vseobecna ustanoveni

13.1. V ostatnim se vztahy pronajimatele a najemce ¥idi ustanovenim zikona &. 116/90 Sb.,
Obcanskym zékonikem 40/1964 Sb., poptipadé Obchodnim zakonikem.

13.2. Zmény a doplilky této smlouvy jsou mozné jen po vzajemné dohod& obou stran a
v pisemné forme.

13.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi jeden a
ndjemce také jeden vytisk.

13.4. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podepsani smlouvy.

XIV.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany ¢ini timto dle § 89a ob¢anského soudniho fadu tzv. ,prorogaéni ujednani* a
stanovi tak mistni pfislu$nost Okresniho soudu v Klatovech pro ptipad, Ze v&cné pfislusnym
k fizeni ve véci v prvnim stupni bude okresni soud, nebo Krajsky soud v Plzni pro pfipad, Ze
vécné piisluSnym k fizeni ve véci v prvnim stupni bude soud krajsky nebo krajsky obchodni
soud, pro vSechny eventualni pravni spory, vzniklé v budoucnu mezi u¢astniky v souvislosti s
takto uzavienou smlouvou.

V Klatovech dne 29.10.2012

ROSMEH

jednatel PROSNER s.1.0.

jdnatelka SNK s.r.0.
pronajimatel najemce
MESTO KLATOVY

?BSW%

Spréva namovitost



