NS/OMM-1089/2019

Ndjemni smlouva
NS/OMM-1089/2019

Pronajimatel: Mésto Jaroméf
Sidlo: ndm. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
IC: 00272728
DIC: CZ00272728
Cislo G&tu: 9005-820551/0100
Zastoupene Josefem Horackem, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Ndjemce: FILM MAKERS s.r.o.
Sidlo: Slikova 38/408, 169 00 Praha 6
IC: 25738429

DIC: CZ25738429

Zastoupena Janem Ondrovéakem, na zdkladé plné moci ze dne 19. 12. 2018
Préavni forma, registrace: Spolec¢nost s ru¢enym omezenim, sp. znacka C
65768 vedend u Méstského soudu v Praze,

(dale jen ,,najemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni & 2201 a nasledujicich zékona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢. zdk. “) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

a. 1.

Prohlageni stran

1. Pronajimatel prohladuje, zZe je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
- pozemku p. & 65 o vyméfe 1 371 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, jehoz
soulasti je budova &. p. 133
- pozemku p. & 66 o vyméfe 537 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova €. p. 178
- pozemku p. & 43 o vyméfe 1252 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, jeho?
soucdsti je budova €. p. 79
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- pozemku p. ¢. 48 o vymére 16 294 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova €. p. 3.

Pozemky vcetné budov jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu

Kralovéhradeckého kraje, Katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromér, katastralni Gzemi

Josefov u Jaromére.

2. Pronajimatel prenechéava najemci docasné do uZivani:
a) byt ¢ 402 ve 4. NP budovy €. p. 133, kterd je soucasti pozemku p. ¢.
b) byt . 321 ve 3. NP budovy €. p. 178, ktera je soucasti pozemku p. ¢.
c) byt¢. 203 ve 2. NP budovy €. p. 79, kterd je soucasti pozemku p. €. 43
d) budovu ¢. p. 3, konkrétné nadvofi, kterd je soucasti pozemku p. ¢. 48,
vse k. U. Josefov u Jaromére.
(dale jen souhrnné jako ,predmét ndjmu”)
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3. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uZivani obvyklym zptsobem.

4. Najemce prohladuje, Ze se s pravnim i skute¢nym stavem predmétu ndjmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

Cl. .
Pfedmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci pfedmét najmu k do¢asnému
uZivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanoveném terminu ndjemné.

2. Ucelem najmu je vyuzivani predmétu najmu k nataceni dobového seridlu SIME.

3. Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 2. 1. 2020 do 20. 1. 2020, ptitemz:
- prostory uvedené v cl. I. smlouvy, odst. 2 pism. a) — ¢) budou uZivany od 2. 1. 2020

do 20. 1. 2020
- prostor uvedeny v ¢l. | smlouvy, odst. 2 pism. d) bude uzivan od 6. 1. 2020 do 13. 1. 2020.

4. Po skonceni najmu je najemce povinen predmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli
nahradu.

5. Jedna se o kratkodoby pronajem podle § 39, odst. 3, zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (do 30-ti dn(), a tudiZz nemusi byt zdmér tohoto prondjmu zverejnén.

6. Pronajimatel odevzdd ndjemci pfedmét ndjmu dne 2. 1. 2020. O prfedéni predmétu najmu
bude sepsan predavaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele
a najemce.
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cl. .

Prava a povinnosti

Ndjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodafi k
ujednanému ucelu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v pfedmétu ndjmu provadét zadné stavebni nebo
jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi najemce provddét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze ndjemce je nad rdmec najemného povinen platit naklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu najmu ve smyslu § 2, 3, 4 nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojm( bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu
v platném znéni.

Po dobu ndjmu provadi ndjemce uklid pfedmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pred
pfedmétem ndjmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finan¢ni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Ndajemce je povinen dodrZzovat bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a jiné souvisejici obecné
platné zdvazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.

Bez souhlasu pronajimatel nesmi ndjemce zridit tfeti osobé k predmétu najmu uZivaci pravo,
tedy zejména uzavfit podnajemni smlouvu.

Pronajimatel neodpovida za zadné skody na vécech umisténych na / v pfedmétu najmu a za
Skody vzniklé jedndnim tretich osob.

Ndjemce se zavazuje veskeré Upravy, které budou provedeny v souvislosti s pfipravou
filmovani, uvést do pavodniho stavu.

Pronajimatel upozornuje najemce, Ze predmét najmu je kulturni pamatkou. Najemce je
povinen pecovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat ji v dobrém stavu, uZivat ji zplsobem
odpovidajicim jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté nebo technickému
stavu, chrdnit ji pred ohroZenim, poskozenim, znehodnocenim nebo zni¢enim. V pripadé
provadéni jakychkoliv stavebnich a technickych Uprav nebo vzhledovych zmén kulturni
pamatky, je ndjemce povinen vyzddat si predem pisemny souhlas pronajimatele s provadénim
takovych zmén.

Je-li pfedmét najmu autorskym dilem, u kterého jesté neuplynula doba ochrany, poskytuje
timto pronajimatel najemci nevyhradni opravnéni (licenci ¢i podlicenci) k zafazeni takového
dila, jakoZ i jeho vybaveni, dekorace (obrazy, ndbytek apod.) a pfisluSenstvi, které v predmétu
najmu zanechal pronajimatel, do filmu a rozsahem neomezenou nevyhradni opravnéni (licenci
¢i podlicenci) k uziti dila pfi uziti filmu (tj. v rdmci obrazu filmu) vSemi zpUsoby, i po zpracovani,

3

V0419NSK



NS/OMM-1089/2019

jakoZ i pfi uziti snimkd, do nichZ budou vynatky z filmu zarazeny (napf. upoutavky, teaser, film
o filmu aj.). Odména za udéleni opravnéni dle tohoto odstavce je soucasti uplaty podle této
smlouvy. Ndjemce neni povinen licenci vyuzit. Najemce je opravnén prdva z nabyté licence
a opravnéni zcela nebo zEasti, Uplatné nebo bezuplatné, poskytnout treti osobé (podlicence)
nebo licenci zcela nebo z¢asti, Uplatné nebo bezlplatné, postoupit treti osobé&. Opravnéni se
ve stejném rozsahu vztahuje i na fotografovdni v predmétu najmu a neomezené uziti takto
porizenych fotografii. Pronajimatel prohlasuje, Ze v uvedeném rozsahu je opravnén najemci
poskytnout opravnéni k uziti predmétu ndjmu a jeho vybaveni, dekorace a prislusenstvi.

Cl. Iv.
Najemné a platby

1. Dohodnuté najemné ¢ini celkem 52 000 K¢ (slovy padesdt dva tisic korun ceskych), plus
prislusnd sazba DPH, v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich
predpisl, z toho:

- najemné ve vysi 6000 K¢ za byt €. 402 v budové €. p. 133, k. U. Josefov u Jaromére, kterd je
soucasti pozemku p. €. 65, plus pfislusna sazba DPH,

- najemné ve vysi 13 000 K¢ za byt ¢. 203 v budové €. p. 79, kterd je soucasti pozemku p. ¢.
43, k. 0. Josefov u Jaromére,

- ndjemné ve vysi 13 000 K¢ za byt €. 321 v budové ¢. p. 178, ktera je soucéésti pozemku p. ¢.
66, k. U. Josefov u Jaromére,

- najemné ve vysi 20 000 K¢ za nddvori budovy €. p. 3, ktera je soucasti pozemku p. €. 48,
k. U. Josefov u Jaromére.

2. Dohodnuté ndjemné bude ze strany najemce uhrazeno pronajimateli bezhotovostnim
prfevodem na Ucet pronajimatele, ktery je vedeny u Komeréni banky, a. s., pobocka Jaromér,
Cislo Uctu: 9005-820551/0100, na zakladé vystaveného danového dokladu, faktury, s DUZP
2. 1. 2020 se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

3. Najemce je povinen uhradit i naklady spojené s uzivanim predmétu najmu, a to na zékladé
fakturace el. energie, vodného a sto¢ného dle skutecné spotreby dle pomérného elektroméru
a vodoméru. Stav pomérného elektroméru a vodoméru bude zapsan ke dni pfedani a prevzeti
predmétu ndjmu. Za DUZP bude povaZzovéan den zjisténi skutecnosti rozhodnych pro fakturaci.

4. Zaplacenim se rozumi pfipsani na Ucet pronajimatele.
5. Pro pfipad prodleni s placenim najmu nebo nakladl spojenych s uzivanim predmétu ndjmu ma

pronajimatel ndrok na Ghradu smluvni pokuty ve vysi 0,5% denné z dluzné ¢astky za kazdy, byt
zapocaty, den prodleni.
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. V.

Skonceni ndgjmu

1. Najemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli predmét ndjmu v
plvodnim stavu v jakém jej pfevzal, predmét najmu bude predan vyklizeny.

2. O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz Géastnici zhodnoti stav
predavaného predmétu najmu a posoudi spInéni povinnosti dle predchoziho odstavce smlouvy.
Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zdstupce pronajimatele a ndjemce.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zék. se nepouzije.

Cl. vi.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni ndjemni vztahy mezi jejimi Gcastniky
k nemovitostem obsazenym v této smlouvé.

2. Tato smlouva mlZe byt ménéna ¢i dopliovdna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Vpripadé dorucovéni je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporucéené, na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku dorucit,
je zasilka povaZovdna za dorucenou téZ uplynutim dlozni doby u poskytovatele postovnich
sluZeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji doruceni, bude-li
adresat na uvedené adrese neznamy.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky, pfedevsim pak obcanskym zakonikem.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu viemi smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zverejnéni.

6. Tato smlouva se uzavird ve trech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k FAdnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni Gdaj této
smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.
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9. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

10. Smluvni strany se dohodly, 7e smlouva bude uvefejnéna bez osobnich udajd a dalsich
chranénych informaci (véetné podpisl a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smluv,

11. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2
odst. 1 zdkona €& 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejné&ni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

12. Uzavreni této ndjemni smlouvy schvdlila Rada mésta Jaromér na své schiizi dne 11. 12. 2019
usnesenim ¢. 1584-35-2019-OMM-RM nadpoloviéni vétéinou viech élent rady mésta.
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