Sprava
Prazského hradu

C.j. SPH 2400/2016
ID RS

SMLOUVA O POSKYTNUTI PROSTORU

podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Sprava Prazského hradu

pravni forma: ptispévkova organizace

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

ICO: 49366076

DIC: (CZ49366076

bankovni spojeni: XXXXXX, €. Uctu: XXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

sidlem: Ol3anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

zastoupena: XxXxxx

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni: XXXXX, €. 0€tu: XXXXX

zapsana v 0bchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623
identifikacni kod najemce: XXxxX, finanéni kod: XXXXx

kontaktni osoba: XXXXXX, tel. XXxxX

kontakt na dohledové centrum: tel. XXXXX, XXXXX,
e-mail: XXXXXX
(dale jen ,,najemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (dale jen ,,zakon“) tuto smlouvu o poskytnuti prostoru
(dale jen ,,smlouva*).

.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitosti — pozemkem parc.¢. 431, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZz soucasti je stavba — budova s ¢.p. 53, nazyvana Jizdarna Prazského hradu,
katastralni uzemi HradCany, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradiany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz
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uzemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, a je opravnén pfenechat ¢ast prostor v uvedené stavbé do najmu v souladu
s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik.

1.
Najemce
1. Najemce je spolecnosti opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti elektronickych
komunikaci podle zédkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,,zakon®).

2. Kvykonu své ¢innosti potfebuje ndjemce Cast prostor pronajimatele, nachazejicich se ve
stavbé uvedené v Cl. . této smlouvy.

Il.
Vyuziti pfedmétu najmu

1. Pronajimatel pronajima a najemce najima od data uc¢innosti této smlouvy predmét ndjmu
specifikovany v ¢l. IV. této smlouvy s tim zdmérem, ze pronajimatel umoznil najemci ve
stavbé uvedené v ¢l. IV. této smlouvy, resp. v pfedmétu najmu, instalovat a po dobu
najmu provozovat zafizeni uvedené v ¢l. IV. této smlouvy. Technologické zatizeni bylo
instalovano dle schvalené projektové dokumentace zakladnové stanice 20531A_AlJIZ —
vystavba spole¢né zakladnové stanice mobilnich operatori Vodafone Czech
Republic, a.s., T-Mobile Czech Republic, a.s. a Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
na Jizdarné Prazského hradu ¢.j. SPH 2778/2008 a zavazného pamatkového stanoviska
Odboru pamatkové péce KPR ¢.j. SPH 189/2008 pid. HRADP004XK9C v roce 2008.

2. Nijemce se zavazuje, ze bude zafizeni provozovat na svij naklad a nebezpeci.

V.
Popis a stav predmétu najmu

1. Predmétem najmu je ¢ast pudnich a suterénnich prostor stavby specifikované v ¢l. I,
K umisténi technologického zatfizeni zakladnové stanice vefejné komunikaéni sité.
Zakladnovou stanici tvofi anténni nosi¢ ¢. 1 - 3 s anténami V prostorach krovu vcetné
ptistupovych direvénych lavek, technologické zafizeni véetné klimatiza¢ni jednotky
umisténé v suterénni mistnosti Jizdarny a propojovaci kabelova trasa, ktera je vedena ze
suterénni mistnosti v plastovych chranickach na pidu hlavni budovy a dale v kabelovych
Zlabech umisténych na stavajici dfevéné konstrukci podlahy k jednotlivym anténnim
nosi¢tm. V prostoru pidy je umistén anténni nosi¢ ¢. 1 pro umisténi panelové antény a
jeji kotveni ke stavajici konstrukci kominu, nosice ¢. 2 pro umisténi parabolické antény a
jeji kotveni ke stavajici dievéné konstrukci krovu a dale nosi¢e €. 3 (volné stojici
Ctyfnozka) na stavajici difevéné konstrukci podlahy v podkrovi budovy. Dale jsou
umistény 2 ks vnittnich antén v prostorach garazi pronajimatele v mistech oznacenych €. 4
a ¢. 5 v priloze ¢. 1 této smlouvy. Mezi technologii a anténami vedou kabelové trasy.

2. Shora uvedené prostory pronajimatel ndjemci pronajima k umisténi zafizeni na pienos
komunikac¢nich signalt k provozu komunikacnich sluzeb v ramci jednotné komunikacni
sité. Zatizeni tvofi technologicka ¢ast, koaxidlni kabely a antény. Nedilnou pfilohu ¢. 1
této smlouvy tvoii technologicky vykres s pfesnym popisem a vyznacenim jednotlivych
zafizeni v pfedmétu ndjmu (specitikace predmétu najmu).

3. Najemce je s technickym stavem predmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji,
ze je zpusobily k uzivani ve smyslu ¢lanku V. této smlouvy.
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V.
Ukel najmu

1. Njjemce je opravnén v predmétu najmu na sviij naklad instalovat, provozovat, udrzovat,
upravovat nebo vymeénovat komunikacni zafizeni, zahrnujici vybaveni na pfenos
komunikac¢nich signalti, provozu komunikacnich zafizeni vetejné mobilni komunikacéni
sit¢ a poskytovani mobilnich komunikacnich sluzeb podnikateli poskytujicimi veiejné
dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu zékona (spolecné dale jen
»komunikac¢ni zafizeni®, ,,zatizeni®).

2. Najemce timto prohlasuje, Ze zafizeni je instalovano a provozovano v souladu s platnymi
pravnimi a ostatnimi pfedpisy, vcetn¢ platnych technickych norem. Jakékoliv zmény
vyuziti predmétu najmu podléhaji predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

3. Najemce neni opravnén dat predmeét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tetimu subjektu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VI.
Doba najmu

1. Nijem predmétu najmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od data 1.1.2017 do 31.12.2019. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby.

2. 2.1. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarngjsiho vyuziti pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu ndjmu slouzi,

b) najemce neplni fadné a véas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét
najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, najemce
uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze
mu hrozi zna¢né Skoda a najemce uziva takovym zplisobem predmét ndjmu i pies
pisemnou vystrahu pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil
splatné ndjemné ani do splatnosti dal§iho ndjemného),

C) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba pfedmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost K provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dorucenim.
2.2. Pronajimatel muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
a) najemce je i pfes pisemné upozornéni pronajimatele o vice nez jeden mésic
Vv prodleni s placenim ndjemného ¢i uhrad za média a sluzby,
b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani predmétu
najmu,
C) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
2.3.  Ndjemce muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé poruSuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,
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C) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si piedmét najmu najal.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimesicni vypovédni lhita, kterd zacind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

2.4.  Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukoncit pted uplynutim doby najmu

stanovené v ¢l. V1., Doba najmu., odst. 1 dohodou.

2.2.

VII.
Najemné
Najem se sjednava za tuplatu, ndjemné, které je na zdkladé¢ dohody pronajimatele s
najemcem stanoveno ve vySi K¢ 256.000,- (slovy dvéstépadesatsettisic korun ¢eskych)

rocné za cely pfedmét najmu. Pronajimatel je osvobozen od platby DPH z titulu § 56a
zékona €. 235/2004 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach dopiedu ve vysi K& 64.000,- (slovy
Sedesatctytitisice korun ¢eskych) a to na zakladé této smlouvy, vzdy nejpozdéji do 5. dne
prvniho mésice prislusného kalendéainiho Ctvrtleti, za které platba pfislusi, a to pfevodem
Z Gctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXX, €. uctu: XXXXX,
variabilni symbol XXXXX.

N4jemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendarni rok, a to pocinaje rokem 2018. Zvysovat se bude plna vyse najemného za
pfedchozi obdobi. O zvySeni nijemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. biezna pfislusného roku, ndjemné se takto zvySuje s ucinnosti
od 1. dubna pfislusného roku.

V céstce najemného nejsou zahrnuty uhrady za sluzby (elektricka energie), jejichz
poskytovani je s uzivdnim n4jmu spojeno, piipadné dal§i platby sjednané dle této
smlouvy. Uhrady za odbér elektrické energie jsou stanoveny v €l. VIII. této smlouvy.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piisluSné castky na ucet
pronajimatele.

VIIL.
Média a sluzby

Za média (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, zavazuje se najemce platit
pronajimateli ptislusné uhrady, na Gfet oznaceny za timto ucelem pronajimatelem -
t]. XXXXX, €.0¢tu: XXXXXX.

Elektricka energie

V souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., ve znéni pozd&jSich predpist, je elektricka
energie preuctovana dle skute¢nych nakladti na nakup z vetejné sité, naklady na
udrzbu, revize vnitinich siti a skute¢né spotieby urcené na zaklad¢ tdaji odectu stavi
méfidel. Naklady na udrzbu a revize vnitinich siti (oprdvnéné naklady) budou
uctovany samostatné jako sluzba spojend se zajiSténim provozu sit€ ve vysi
pfepoctené na spotfebovanou jednotku elektrické energie.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ctvrtletné zalohy na uthradu za odbér
elektrické energie (L., I, III. a IV. kalendaini ctvrtleti) predem ve vysi 25% skutecné
spotieby v pfedchozim roce, na zakladé prislusné zilohové faktury vystavené
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2.3.

3.2.

3.3.

pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zdlohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004
Sb. 0 DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuétovani bude provedeno po ukonéeni tc¢etniho
obdobi, nejpozdéji vsak do konce mésice dubna, na zakladé danového dokladu
(faktury) s vyuctovanim zaplacenych zaloh, danovy doklad je splatny dnem na ném
uvedenym.

V piipad¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepietrzity dispe¢ink Energocentra na tel.: XXXxX nebo tel.: XXXXX.

Sluzby

Uhrada plateb za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména naklady na
doprovody pracovnikli najemce a udrZzovani prostor se sjednava ve vysi K¢ 5.000,-
(slovy péttisic korun Ceskych) ro¢né. V této ¢astce je obsazena aktualni sazba DPH.

Platby za sluzby budou hrazeny jedenkrat ro¢né na zikladé¢ danového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem vzdy do konce dubna ptisluSného roku, ktery je
splatny dnem na ném uvedenym, a to pfevodem z G¢tu najemce na k tomuto ucelu
pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXX, €. uctu: XXXXX.

Rozhodnym datem plateb za sluzby je datum pfipsani pfislusné ¢astky na ucet
pronajimatele.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro piipad opozdénych plateb najemného c¢i
jeho ¢asti ¢i plateb médii ¢i jejich €asti, dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb
a zalohovych plateb za uhradu médii a jejich vyuctovani ¢i jejich ¢asti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najjemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nédhradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovitosti, uvedené v ¢l. 1. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zaklad¢é § 27 odst. 6
zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich piedpisti, tzn. pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny
souhlas najemci s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti
najemce v predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné¢ pisemné¢ informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do dvou mésict po jejich vzniku.
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Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skute¢nosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Najemce je dale povinen neprodlen¢ nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udaélost,
pro kterou se pfedmét najmu stane nezptisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruseni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun cCeskych).

3. Smluvni strany sjednévaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jedndni uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platn¢ zasilat jakakoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do piislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby poStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi pravnimi ptedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednévaji, Ze i pro tento piipad mezi sebou ohledné doby
doruc¢eni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

XI.
Upravy pifedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelare prezidenta republiky stavebni ¢i jiné interiérové upravy
pfedmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Uhrada smluvni pokuty nemd viiv na pripadnou
nahradu skody v plné vysi, ktera by pronajimateli timto porusenim vznikla. PoruSeni této
povinnosti bude pronajimatelem rovnez povazovino za uZivani prostor v rozporu Se
smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku ,, Doba ndajmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy
a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1. Nijemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu fadné€ a v souladu s touto smlouvou a dbat
0 jeho dobry stav, zabranit jeho poSkozovani, uzivat pfedmét najmu tak, aby Cinnosti
najemce nedochazelo k zasahim do pronajimatelovy ptislusnosti hospodatit. Pokud
piesto dojde zavinénim najemce i jeho ¢innosti ke Skodam na majetku pronajimatele, je
povinen tyto Skody nahradit v plné vysi a to pfedev§im uvedenim do plivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V piipadé, kdy odstranéni $kody bude dle
rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny zédsah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby zhotovitele.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

1.2. Najemce se zavazuje, ze v piipad¢ Ze bude zamyslet provést zménu predmétu najmu nad
ramec schvaleného projektu, predlozi projektovou dokumentaci, kterd bude popisovat
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

vyse uvedenou zménu a vycka na jeji odsouhlaseni ze strany pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky. V ptipad¢ souhlasu pronajimatele s
touto zménou bude vypracovan pisemny dodatek k této smlouve, tykajici se zmény
rozsahu predmétu ndjmu.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy tricettisic korun ceskych).

Naklady vynalozené najemcem na upravy pfedmétu nadjmu provedené v souladu s touto
smlouvu, ¢i jiné dalsi upravy, provedené se souhlasem pronajimatele, které¢ budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 29 odst. 6 zakona ¢. 586/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich ptredpist, zdkon o danich z piijmu - dale ZDP, bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP pronajimatel
nezvysi vstupni cenu predmétu ndgjmu o hodnotu téchto uprav. Pronajimatel a najemce
se dohodli, ze v ptipadé pied¢asného ukonceni trvani doby najmu, ndjemce nema narok
na finan¢ni vypotadani provedenych uprav predmétu majicich charakter technického
zhodnoceni.

Vyskytnou-li se v pifedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se ndjemce bez zbyte¢ného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v ptipadé havarijniho stavu je k dispozici neptetrzita linka XXXXX.

Za prokazatelné nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vy$s K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti, je povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy ve stavbé a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
jiného komunikaéniho zatizeni, které je ke dni platnosti této smlouvy umisténo na/v
stavbé uvedené v ¢l. |. a IV. této smlouvy.

Za prokazatelné nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

V pfedmétu ngjmu je najemce povinen zajistovat péci o BOZP a PO ve smyslu platnych
predpisii a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni €innosti. Zatizeni je
majetkem najemce a najjemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, udrzbu a opravy.

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukoll na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR &. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedené¢ho zakona. Pokud nédjemce provozuje
prace se zvySenym poZzarnim nebezpecCim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. xxxxX, a to dva pracovni dny pfedem. V ptipadg, ze
budou pfti kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného vyse uvedenych referentem odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu. Nebudou-li zji§téné nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovéno za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

V piedmétu najmu (nové technologické mistnosti v suterénu objektu) je nainstalovano
zatizeni elektrické pozarni signalizace (EPS), které je napojeno na EPS celého objektu
Jizdarny. Instalaci tohoto zafizeni provedla na naklady najemce odborna firma urcena
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

pronajimatelem. Vzhledem k tomu, ze zafizeni je soucasti technického zafizeni budovy
jako celku, zlstane po skonceni najmu na misté. N4jemce nema narok na thradu
nakladii spojenych s jeho instalaci.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urCenym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se pronajimatel
zavazuje pisemné upozornit najemce na konani piipadné akce alespon 2 dny piedem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, ze anténni stozary nebudou naruSovat zdivo, kominova télesa ani
stfe$ni krytinu ¢i krov.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun cCeskych).

Néjemce se dale zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich paméatek, pozarni a bezpeCnostni, jakoz i interni piedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu, a zaroven se
zavazuje poulit o obsahu pfislusnych pifedpisi své zaméstnance. Pfi podpisu této
smlouvy najemce obdrzi vZzdy po jednom vytisku vyse uvedenych internich predpist.
Pronajimatel pfedlozi ndjemci zmény internich piedpisti ¢i noveé vydané interni piedpisy
bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Ndjemce se zavazuje zménénym
znénim fidit.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, Ze nedojde k ndaprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do 5 dnu od doruceni
upozorneéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 30 000,- (slovy
tricettisic korun ceskych).

Kazdy pracovnik najemce je pfi vstupu do predmétu ndjmu za Gcelem pravidelnych
prohlidek, provedeni oprav a provadeéni udrzby instalovanych zafizeni povinen se na
pozadani prokdzat zastupcim pronajimatele prikazkou spolecnosti najemce i
spolupracujici spole¢nosti (tzv. opravnéné osoby). Pti pochybnostech je tento povinen
predlozit obcansky prikaz. Opravnéné osoby jsou povinny kontaktovat povereného
pracovnika pronajimatele na tel. XXXXX a to minimalné 24 hodin pfedem. Najemce se
zavazuje respektovat statné-reprezentacni provoz arealu Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5 000,-- (slovy pettisic korun ceskych).

Najemce je povinen chovat se tak, aby v souvislosti s jeho ¢innosti, vyplyvajici z této
smlouvy, nedo$lo k posSkozeni dobrého jména pronajimatele, Kancelafe prezidenta
republiky ¢i Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v piipadé, Ze nedojde k naprav€é ani po pisemném
upozornéni najemce pronajimatelem do 10 dnti od doruceni upozornéni) se najemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnécttisic korun Ceskych),
pravo pronajimatele na ndhradu jmy, 1 nemajetkové, neni zaplacenim smluvni pokuty
dotceno.

Najemce je zodpovédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé¢.

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pti
jeho ¢innosti v pfedmétu najmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym
Dopravnim fadem pronajimatele (viz piiloha ¢. 3 této smlouvy) a platnymi pravnimi
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piedpisy o odpadech. N4jemce nesmi dlouhodob¢é v predmétu ndjmu skladovat zadny
odpad.

Za nesplneni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5 000,- (slovy pettisic korun ceskych).

2. Prava a povinnosti pronajimatele
2.1. Pronajimatel umozni po celou dobu najmu njemci predmét ndjmu nerusené uzivat.

2.2. Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem stavbu, ve které je pfedmét najmu, ve
stavu zptisobilém k uzivani.

2.3. Pronajimatel ma pravo na thradu plateb touto smlouvou sjednanych.

2.4. Pronajimatel se zavazuje, ze Ve stavbé uvedené v ¢l. L. této smlouvy neumozni zadnému
dalSimu subjektu instalaci ¢i provoz komunika¢niho zatizeni bez ptedchoziho
projednani slucitelnosti anténnich systémii s ndjemcem.

2.5. Pronajimatel uvadi, Ze stavba, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, neni pojistén
a ptipadné pojisténi této stavby se nebude vztahovat na zatizeni umisténé v predmétu
najmu a zatfizeni s tim souvisejici.

2.6. Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky vici ndjemci zadrzet movité véci, které
ma najemce na nebo v predmétu ndjmu. Pronajimatel a najemce dale prohlaSuji, Ze tato
smlouva navazuje bezprostiedné na predchozi najemni smlouvu ¢.j. SPH 2790/2008
uzavienou dne 15.12.2008 mezi Spravou Prazského hradu jako pronajimatelem a
pravnim predchiidcem Ceské telekomunikaéni infrastruktury a.s. spole¢nosti Telefonica
02 Czech Republic, a.s. jako najemcem (dale jen ,,Pfedchozi smlouva®) a najem tedy
nebyl ukoncen. Pronajimatel souhlasi, ze v ptipad¢ uprav pfedmétu ndjmu provedenych
doposud najemcem dle Pfedchozi smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude i nadale pokracovat v odepisovani po dobu trvani
smlouvy najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, ze
nezvysi vstupni cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto Uprav a nebude tyto Upravy
odepisovat.

XII1I.
Predani pfedmétu najmu
Vzhledem k tomu, Ze najemce uziva predmét najmu do 31.12.2016 na zakladé¢ smlouvy
¢.j. SPH 2790/2008 ze dne 16.12.2008, ve znéni jejich pozd¢jsich dodatkd, upousti se od
pfedani pfedmétu najmu najemci. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav piedmétu najmu,
ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako zpisobily k jeho ¢innosti a sjednanému
ucelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XIV.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce je opravnén vyuZzivat pfedmét najmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni
skonéeni smluvniho vztahu ma povinnost uvést stavbu uvedenou v ¢l I. a IV. této smlouvy
resp. ty jeji Casti, které jsou dotleny instalaci zatfizeni ndjemce do odpovidajiciho stavu,
Vv jakém jej prevzal, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Po skonceni ndjmu najemce
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na vlastni naklady odstrani zatizeni (jedna se o zafizeni najemce). O pievzeti prostoru zpét
bude vypracovan pisemny protokol.

V pripade, Ze se tak nestane, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu v castce 5 000,--K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

XV.
Zv1astni ustanoveni

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piredmétu
najmu, mimo jednani tykajiciho se zmén smluvniho vztahu, feditel odboru nemovitého
majetku (tel. xxxxx). Zménu v této osobé miize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2. Za njjemce je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu ndjmu,
mimo jednani tykajiciho se zmén smluvniho vztahu: Xxxxx (tel. XxxxxX). Zménu v této
osob¢ miiZze ndjemce provést jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimateli.

XVI.
Zavérecna ustanoveni

1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazné
a srozumitelné, neodporuje zdkonu a nepfi¢i se dobrym mraviim a ze jim neni znama
74dna okolnost, kterd by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a nijemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly za tim ucelem vyslovné oznaceny,
nezpiistupni tfetim osobam bez jeho pfedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich predpisi, a dale bude-li o tyto
informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva
v uvedeném znéni, mize byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Tato smlouva mizZe byt méneéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkti, za ptfedpokladu tplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakakoliv Gstni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovéna za
pravné neplatna a neucinna.

4.  Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupci smluvnich stran s ptihlédnutim
k povinnostem stanovenym v zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

5. Je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a
najemce obdrZi jedno vyhotoveni. Na diikaz shody ve formé 1 obsahu pfipojuji smluvni
strany své podpisy.

Piilohy:

pfiloha ¢.1 - specifikace predmétu ndjmu, specifikace technického zatizeni, pocet listi 3
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V Praze dne V Praze dne

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. Sprava Prazského hradu
XXXXX Ing. Ivo VeliSek, CSc.
XXXXX

na zaklad¢ povéteni feditel

najemce pronajimatel
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