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Smlouva o zrizeni prava stavby

Meéstska éast Praha 11

IC: 002 31 126 )
se sidlem: Praha 4, Ogelikova 672/1, PSC 149 41
zastoupena:  Ing. Jifim Stylerem, starostou

(dale jen ,MC*)

a

AR DELTA, s.r.o.

IC: 284 30 824

se sidlem: Praha 10, Bohdalecka 1490/25, PSC 101 00

Zapsana; v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 140960
zastoupena:  panem TomaSem Kucerou, jednatelem spole€nosti

(déale jen ,,stavebnik™)

(spole¢né dale jako ,,smluvni strany“ nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana‘)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1240 a nasl. zakona ¢. 8§9/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdégjsich predpistl, tuto smlouvu o ziizeni prava stavby (déle jen ,,smlouva‘)

Preambule

1. MC prohladuje, e m4, v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2a 3, § 17 odst. 1 pism. h) a § 17 odst. 3
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich ptedpisti, a v souladu
s ustanovenim § 2, § 13 a § 17 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpist, svéfenou spravu nemovitosti
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to nasledujicich nemovitosti:

a) pozemek parc. & 2732/1, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméfe 9324 m?;
b) pozemek parc. &. 2732/12, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméfe 7932 m’;
¢) pozemek parc. &. 2732/13, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméie 1116 m’;
d) pozemek parc. &. 2732/14, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméie 738 m’;
€) pozemek parc. &. 2732/15, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméie 11 m’;

f) pozemek parc. &. 2732/16, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméie 68 m’;
g) pozemek parc. &. 2732/17, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméie 8 m?;

h) pozemek parc. &. 2740, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméte 49 m%;

i) pozemek parc. &. 2776/13, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméie 1690 m?;
vse zapsano na LV €. 1639 pro k. 4. Chodov, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha;

Q< O O¢ O O Cx €< €

(pism. a) az i) odst. 1. Preambule déle spole¢n¢ jen ,,pozemky*).

2. MC tedy vykonava pii nakladani se svéfenym majetkem — pozemky viechna préva a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkopravnich jednanich v plném rozsahu, resp. vrozsahu
pfedmétu této smlouvy.

3. MC je pti nakladani se svéfenym majetkem stanoveno omezeni pro pozemek parc. &. 2732/1 v k.
1. Chodov, a to v priloze ¢. 10 Statutu hlavniho mé&sta Prahy. V tomto omezeni se MC zavazuje, Ze
nepievede uvedeny pozemek na jinou pravnickou nebo fyzickou osobu.
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I. Piedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zfizeni prava stavby MC k tizi vyse specifikovanych pozemki ve
prospéch stavebnika.

Pravo stavby je touto smlouvou zfizovano ve prospéch stavebnika za tplatu.

I11. Pravo stavby

MC touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika k tizi vyse specifikovanych pozemki pravo
stavby spocivajici v pravu stavebnika vybudovat a mit na pozemcich zfizenou stavbu (dale jen
~pravo stavby) — viceucelovy aredl se zimnim stadionem, curlingovou drahou a tfemi
venkovnimi htisti, resp. multifunkéni sportovni komplex se dvéma ledovymi plochami, klubovym
zazemim, $atnami, télocvi€nou a parkovi§tém, zaméfeny na provozovani zimnich ledovych sporti
(dvé plochy budou urceny pro ledni hokej, brusleni a curling), (dale jen ,,stavba“) za dale v této
smlouvé specifikovanych podminek s tim, Ze architektonicky navrh bude respektovat stavajici
charakter uzemi a vhodné doplni plivodni zastavbu. Situaéni planek stavby je prilohou €. 1 této
smlouvy.

MC prohlasuje, Ze na pozemcich nevaznou Zadna prava, ktera by branila zfizeni prava stavby.

Pravo stavby je dohodou smluvnich stran zfizovano jako pravo docasné s dobou trvani
40 (slovy: ¢étyticet) let ode dne zapisu prava stavby do verejného seznamu (dale jen ,,doba trvani
prava stavby“), pfi¢emz smluvni strany sjednévaji opravnéni stavebnika vyzvat MC nejpozdéji 6
(slovy: Sest) mésicti pfed uplynutim doby trvani prava stavby k prodlouZeni doby trvani prava
stavby o 10 (slovy: deset) let.

IT1. Ostatni ujednani k pravu stavby

MC si touto smlouvou vyhrazuje pravo svého predchoziho pisemného souhlasu s ptipadnym
zatizenim prava stavby stavebnikem, a to po celou dobu trvani prava stavby. Vyhrada predchoziho
pisemného souhlasu MC se zatiZenim prdva stavby bude zapsana do vefejného seznamu.

Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji zakaz zcizeni prava stavby stavebnikem po celou dobu
trvani prava stavby. Zakaz zcizeni prava stavby stavebnikem bude zapsan do vetejného seznamu.

MC se zavazuje piedlozit zadost o vydani pisemného souhlasu MC se zatizenim prava stavby dle
odst. 1 tohoto ¢lanku Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 11 k projednani, pokud bude stavebnikem
takova 7adost odiivodn&na a doloZena obvyklymi podminkami financovani projekti. MC byla
pfed uzavienim této smlouvy seznamena se skuteCnosti, Ze ¢ast projektu by mohla byt financovéna
bankou ¢i nékterou jinou finanéni instituci.

Dohodou smluvnich stran se pro Géely této smlouvy pozemky povazuji za piedané MC
stavebnikovi okamZikem provedeni vkladu prava stavby do katastru nemovitosti.

Stavebnik podpisem smlouvy stvrzuje, Ze je mu znam stav pozemki.

IV. Uplata za privo stavby a nihrada za stavbu

Dohodou smluvnich stran byla stanovena tplata za zfizeni prdva stavby v celkové vysi
200.000,- K¢ (slovy: dvéstétisic korun Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) za
rok (dale jen ,uplata*), pficemZ vZdy bude k této ¢astce pfipo¢tena DPH ve vysi dle sazby DPH
uvedené v zakoné €. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni platném a G¢inném v dobé fakturace. Prvni
Gplata dle této smlouvy je splatna nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne podpisu této
smlouvy a dale je uplata splatna vzdy nejpozdéji do 15. listopadu kazdého kalendainiho roku (déle
jen ,Jhiita splatnosti) na bankovni ucet MC &

Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G¢innosti této smlouvy bude vyse
tplaty upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoétena ro¢ni uplata bude vynasobena koeficientem,
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ktery je souttem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadiené ptiristkem primérného ro€niho
indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchazejici kalendarni rok v Ceské republice podle
sdéleni Ceského statistického utadu, podéleny jednim stem. V ptipadg, ze MC neuplatni pravu
(valorizaci) uplaty v pfislu$ném obdobi, vyhrazuje si pravo pii nasledné provedené upravé uplaty
uplatnit valorizaci ve vys$i souctu Gdaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendarni
roky podle sd&leni Ceského statistického ttadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

Takto upravena (valorizovana) ro¢ni uplata bude platna a stavebnik se zavazuje ji platit od 1.
dubna kalendatniho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a sou€asné se stava ro¢ni
uplatou, kterd bude upravena (valorizovdna) obdobnym zplisobem pro daldi obdobi. MC
stavebnikovi jen pisemné oznami vy$i ro¢ni uplaty na pfislusné obdobi.

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady spojené se vkladem prava stavby do katastru nemovitosti,
tj. spravni poplatek za zapis vkladu prava stavby do katastru nemovitosti, zaplati MC.

Dari z nabyti nemovitych véci dle zakonného opatfeni senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisii, spojenou se ziizenim prava stavby hradi
stavebnik, ktery se zaroven dle této smlouvy stava poplatnikem této dané.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku prava stavby uplynutim doby trvani prava stavby dle
¢l. II, odst. 3 této smlouvy, nema stavebnik pravo na Zadnou nahradu za provedenou stavbu.

V. Priva a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik je povinen opatfit si na své naklady a ke své tizi veskera potiebna povoleni a souhlasy
k provedeni stavby na pozemcich MC. MC se zavazuje poskytnout nezbytnou souginnost.
Stavebnik je opravnén bez jakékoliv sankce ¢i nahrady od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze se
mu nepodaii zajistit vedkera potfebna povoleni a souhlasy k provedeni stavby na pozemcich MC
anido 31.3.2016 nebo bude pozadovano vramci takovych fizeni stavbu vyrazné€ zménit &i
upravit tak, aby nebylo spravedlivé mozné pozadovat po stavebnikovi jeji dokonceni. Smluvni
strany si v takovém ptipadé nebudou vracet jiz p¥ijata plnéni.

Stavebnik se zavazuje stavbu na své naklady a ke své tiZi pojistit na celou dobu trvani prava
stavby a tuto skutecnost prokazat MC nejpozdéji do zahajeni stavby.

MC nebo ji povéfenas osoba md pravo kontrolovat kvalitu provadénych praci. MC bude
stavebnikem zvana na kontrolni dny provadéni stavby, pokud budou probihat, a ma pravo se
vyjadiovat k provadéni stavby. V ptipadg, 7e nebude MC pfizvana ke kontrole, je opravnéna
pozadovat dodate¢né provedeni kontroly na naklady stavebnika.

Stavebnik je povinen po celou dobu trvani prava stavby udrZovat stavbu v dobrém stavu a
s fadnou péci.

Stavebnik je povinen stavbu specifikovanou v ¢l. II, odst. 1 této smlouvy provozovat po dobu
trvani prava stavby.

Stavebnik se zavazuje, Ze vSechny stupné projektové dokumentace vystavby stavby budou
piedkladany a projednavany s MC.

Stavebnik se zavazuje, ze nejpozdéji do 31. 12. 2016 bude stavba provedena, tj. tii venkovni
vicea¢elova htisté budou dokoncena a budou zpiisobila k jejich fadnému uZivani a zimni stadion
(hala) bude dokoncen a bude podana zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu.

VI. Sankce

Jestlize nezaplati stavebnik MC fadné a véas ve Ihiit& splatnosti celou vy3i uplaty véetng dané
z ptidané hodnoty dle &. TV, odst. 1 této smlouvy, ma MC pravo pozadovat po stavebnikovi
uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z celé vySe uplaty za kazdy den prodleni. Uvedené jednani
stavebnika je pro Gcely této smlouvy povaZovano za podstatné poruseni této smlouvy a MC ma
v takovém piipad¢ pravo po predchozi pisemné vyzveé k napravé od této smlouvy okamzité
odstoupit. Pravo na thradu smluvni pokuty neni odstoupenim od smlouvy dotéeno.
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Neprovede-li stavebnik stavbu nejpozdéji v terminu dle ¢l. V odst. 7 této smlouvy, tj.:

a) nebudou-li tfi venkovni vicetidelova hiisté dokonéena tak, aby byla zplsobila k jejich fadnému
uzivani ve stanoveném terminu, je MC opravnéna pozadovat po stavebnikovi thradu smluvni
pokuty v celkové vysi 2.000,- K& (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy den prodleni a

b) nebude-li zimni stadion (hala) dokonéen a nebude-li podana zadost o vydani kolauda¢niho
souhlasu ve stanoveném terminu, je MC opravnén pozadovat po stavebnikovi ithradu smluvni
pokuty ve vysi 1.000,- K& (jeden tisic korun eskych) za kazdy den prodleni.

Trva-li prodleni stavebnika déle nez 6 (slovy: Sest) mésici, je MC opravnéna od této smlouvy
po piedchozi pisemné vyzvé odstoupit, pfiemz toto ustanoveni se pouZije vobou vyse
specifikovanych pfipadech.

MC je opravnéna od této smlouvy odstoupit po ptedchozi pisemné vyzve, pokud stavebnik porusi
ustanoveni ¢l. III, odst. 1 a 2 této smlouvy, pti¢emz v takovém pfipadé je MC opridvnén rovnéz
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: jedenmilion korun &eskych).

Porusi-li stavebnik svou povinnost dle ¢l. V, odst. 2 této smlouvy, resp. nepojisti-li na své naklady
a ke své tiZi stavbu na celou dobu trvani prava stavby, je MC opravnéna pozadovat po
stavebnikovi dhradu smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K& (dva tisice korun €eskych) za kazdy den
prodleni.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a nabyva G¢innosti dnem
dorudeni druhé smluvni strané. Vsechna jednani udinéna pisemnou formou musi byt druhé
smluvni strané zaslana prostiednictvim datové schranky, pfipadn€ s vyuzitim doruCovatele
postovnich sluzeb doporugenou postou, kuryrem nebo piedana osobné oproti podpisu.

VII. Ostatni ujednani

Souc¢asné s touto smlouvou byla mezi MC, stavebnikem jako investorem a Zakladni skolou,
Praha 4, Ke Katefinkam 1400, IC: 613 88 483, se sidlem Praha 4 — Jizni Mésto, Ke Katefinkim
1400, PSC 149 00 (dale jen ,8kola*) uzaviena smlouva o vzajemné spolupraci, jejimz predmétem
je sjednani vzajemné spoluprace mezi uéastniky pii etapé realizace stavby a pii etapé provozu
stavby a rovnéZ sjednani veskerych podminek této spoluprace.

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednavaji moznost odstoupeni MC po piedchozi vyzvé
v pfipadé, Ze stavebnik porusuje jakékoliv ustanoveni, resp. povinnost stanovenou mu smlouvou
0 vzajemné spolupraci.

Smlouva o vzajemné spolupréci, ktera byla uzaviena mezi MC, stavebnikem jako investorem
a Skolou souasné s touto smiouvou, je ve vztahu k této smlouvé smlouvou zavislou v souladu
s ustanovenim § 1727 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
pfi¢emZ vznik a u€innost této smlouvy je podminkou vzniku a u¢innosti smlouvy o vzajemné
spolupraci.

VIII. Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici zadkonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpist, a pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Tuto smlouvu je moZno ménit &i dopliiovat pouze pisemnymi fadné ocislovanymi dodatky
podepsanymi viemi smluvnimi stranami.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo byt neplatnym z divodi rozporu
s kogentnim ustanovenim obecné& zavaznych pravnich piedpist, pak tato skute¢nost nepilisobi nez
neplatnost onoho konkrétniho ustanoveni, pokud je toto oddélitelné od ostatniho obsahu smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji takové neplatné ustanoveni nahradit dohodou svym obsahem nejblizsi
duchu takového neplatného ustanoveni respektujici pravni predpisy.
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5. Podstatné naleZitosti této smlouvy byly schvaleny Usnesenim zastupitelstva méstské ¢asti Praha
11 ze dne 1. 9. 2014, &islo usneseni 0008/28/Z/2014 a k podpisu této smlouvy je zplnomocnén Ing.
Jiti Styler, starosta méstské &asti Praha 11.

6. Tato smlouva je vefejné pristupnou listinou dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpisu.
7. Tato smlouva se vyhotovuje v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz &tyfi vyhotoveni

obdrzi MC, jedno vyhotoveni obdrzi stavebnik a jeden stejnopis je uréen pfislu§nému
Katastralnimu ufadu.

8. Smluvni strany po pfeéteni této smlouvy prohlasily, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile a nebyla sjednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz
souhlasu s jejim znénim piipojuji smluvni strany svoje podpisy.

IX. Potvrzeni priavniho jednani dle zakona o hl. m. Praze
MC timto potvrzuje. Ze byly splnény podminky pro platnost jejiho pravniho jednani dle § 43 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Ptilohy:
¢. 1 — Situacni planek stavby

13 05 W06

za ARD 5 8.I.0.

. Jirt Styler, starosta Toma$ Kucera, jednatel
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