Magistrat mésta Jihlavy
smiouva zaevidovana

13%¢ [0 /73

pedd.:

Statutdrni mésto Jihlava,
IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem organti Masarykovo nam. 1, Jihlava, zastoupené

naméstkem primatora panem FrantiSkem Zelnickem
(jako pronajimatel)

a

Atrium Sigma Czech Republic s. r. o.,

IC 29145244, DIC CZ29145244, se sidlem U libetiského pivovaru 63/2 Libeit, 180 00 Praha
8, spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 204090, jednajici Alici Augustovou a Oldfichem Spirkem, jednateli

(jako ndjemce)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:
NAJEMNI SMLOUVU

Clanek prvy:

Statutarni mésto Jihlava je vlastnikem pozemk v katastralnim tizemi Jihlava p. ¢. 5468/671 —
druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti manipulaéni plocha, o vyméie 2712 m’
ap. €. 5468/673 — druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti manipula¢ni plocha, o vyméie
79 m?, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro Vysoc¢inu, Katastralni
pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro, obec a okres Jihlava.

Clinek druhy: Nijemce je vlastnikem nemovitosti v katastralnim tzemi Jihlava, obec
Jihlava, a to objektu obéanské vybavenosti ¢. p. 4248 na pozemku p. ¢. 5468/419 — zastavéna
plocha a nadvofi apozemku p. ¢. 5468/419. Tyto nemovitosti jsou zapsiny v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava na
listu vlastnictvi ¢. 5776 pro katastrdlni uzemi a obec Jihlava. Budova ¢. p. 4248 se nachazi
v souboru budov, které¢ tvoii obchodni stfedisko v centrdlni ¢asti sidlitni zastavby Bfezinova
ulice ve vychodni okrajové ¢asti zastavéného izemi mésta Jihlavy.

Clinek tieti: Pronajimatel pronajima najemci pozemky dle &lénku prvého této smlouvy dle
zakresu ve snimku katastralni mapy, kterd je pfilohou ¢. 1 a tvofi nedilnou soucast této
smlouvy (dale jen ,,pronajaty majetek ¢i pfedmét najmu®), za Gcelem uZivani jako ostatni
komunikace pro zasobovani prodejen situovanych v budové uvedené v ¢lanku druhém této
smlouvy.

Clének ¢tvrty: Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1. 9. 2013 na dobu neur¢itou
s 6mési¢ni vypovédni lhatou, kterd pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Clének paty:

1. VySe ndjemného byla stanovena dohodou a ¢ini 80 K& za m’ pfedmétu ndjmu za rok, tzn.
celkem 223 280 K¢ za rok (slovy: dvé sté dvacet tii tisice dvé sté osmdesat korun ¢eskych).
Nédjemné je nijemce povinen hradit pronajimateli jednorazové vzdy nejpozdéji do 31. 3.
kalendafniho roku na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, as., & 30015-
1466072369/0800. Pomérnou c¢ast najemného dle této smlouvy za rok 2013 ve vySi
74 631 K¢ se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli na vy$e uvedeny ucet nejdéle do 60 dnti
ode dne podpisu této smlouvy vSemi tucastniky. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na ucet
pronajimatele.



2. Nédjemce uzival predmét najmu

a) v obdobi od 1. 9. 2011 do 30. 6. 2013 o vyméfe o 551 m® vy$si nez vyméra uvedend ve
smlouvé ¢. 2026/MO/08 ze dne 11. 11. 2008, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29. 4. 2011
¢. 1773/MO/11. Vzhledem k tomu je povinen uhradit pronajimateli ndhradu za bezesmluvni
uzivani v tomto obdobi a to ve vysi 37,57 K&/m® arok, tj. celkem 37 942 K&.

b) v obdobi od 1. 7. 2013 do 31. 8. 2013 o vyméfe 2712 m>. Vzhledem k tomu je povinen
uhradit pronajimateli ndhradu za bezesmluyni uZivani v tomto obdobi a to ve vysi 80 K&/m®
arok, tj. celkem 37 927 K¢.

Uvedené castky v celkové vySi 75 869 K¢ budou uhrazeny ndjemcem nejpozdéji do 60 dni
od podpisu této smlouvy na ucet pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, a. s., ¢. 19-
1466072369/0800, v. s. 9070000973. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na ucet
pronajimatele.

3. V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi ndhrady za bezesmluvni uzivani dle odst. 2. tohoto ¢lanku,
najemné ¢i pomérnou ¢ast ndjemného ve sjednané vysi a sjednanych terminech dle odst. 1.
tohoto ¢lanku, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit dle ¢lanku devétého této
smlouvy a ndjemce je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni za neuhrazené vysSe
uvedené platby podle platnych pravnich pfedpist, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

4. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2014 bude ndjemné sjednané v odst.
prvém, tohoto ¢lanku kazdoro¢né upravovéano, pokud piislusny organ statutarniho mésta
Jihlavy nerozhodne, Ze uprava najemného pro piislusny rok uplatiiovana nebude. Vychozi
¢astkou pro provedeni upravy se pro prislusny kalendaini rok rozumi vzdy vys$e ndjemného za
bezprostiedné predchazejici kalendaini rok. Uprava nijemného bude provedena zvysenim,
ato oprocenta, odpovidajici procentim prumérné meziro¢ni miry inflace vyjadiené
piirtistkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym
ufadem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je zvefejiiovana CSU ¢ jeho pravnim
nastupcem. Vychozi ¢astkou pro provedeni Upravy ndjemného pro rok 2014 je c&astka
223 280 K¢.

5. Pokud piislusny organ statutirniho mésta Jihlavy nerozhodne, Ze pro pfislusny kalendaini
rok uprava najemného uplatiiovana nebude, upravenou vysi najemného dle odstavce 4. tohoto
¢lanku pro piislusny kalenddini rok oznami pronajimatel najemci pisemné po zverejnéni
statistického Udaje o primémé meziro¢ni mife inflace vyjadfené pfirtistkem prumérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen ozniamené CSU za uplynuly kalendaini rok, a to
s i¢innosti od 1. 1. pfislusného kalendétniho roku. Castku predstavujici zvyseni najemného za
cely kalendaini rok se ndjemce zavazuje uhradit rovnomérnym zvysenim splatek najemného
na zakladé¢ pisemného oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech dle této
smlouvy.

6. Pokud piislusny organ statutirniho mésta Jihlavy rozhodne, Ze pro piislusny kalendaini rok
uprava ndjemného uplatiovana nebude, oznameni dle odstavce 5. tohoto ¢lanku ndjemce
neobdrzi a bude povinen uhradit pro ptislusny kalendaini rok najemné ve stejné vysi jako v
predchazejicim roce.

7. V ptipadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uUctovat najemci Grok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich
predpisi.

Clinek Sesty:

1. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatého majetku a nema k nému vyhrady.

2. Najemce nesmi uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému tcelu, ani nema pravo dat
pfedmét ndjmu do podndjmu ¢i jiného uzivani dalSi osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani v ramci sdruzeni spole¢nosti ¢i podnikatelt, jehoz je najemce
¢lenem.

3. Ndajemce je povinen uzivat pronajaty majetek fadné, vrozsahu a v souladu s touto
smlouvou a platnymi pravnimi piedpisy a je povinen dbat o dobry stav pronajatého majetku
a zabranit jeho poskozeni.



Clinek sedmy:

1. Najemce se zavazuje, Zze nebude znecistovat pronajaty majetek ani jeho okoli.

2. Néjemce uziva pronajaty majetek na vlastni nebezpeéi a odpovida za veskeré skody vzniklé

v souvislosti s jeho ¢innosti ¢i provozem a je povinen uhradit pronajimateli i tietim osobam

tuto Skodu v plné vysi. Ndjemce rovnéz odpovida za Skody. které vzniknou v souvislosti

s jeho ¢innosti na zdravi a majetku tietich osob.

3. Nijemce je povinen zajistit a hradit na své ndklady veskeré ndklady spojené s uzivanim

pfedmétu najmu, uklid pfedmétu najmu a udrzbu pfedmétu ndjmu véetné zimni udrzby.

4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé pfistup k pfedmétu najmu

a do predmétu najmu. Nijemce je povinen v piipadé nutnosti provedeni Uprav, oprav &i

udrzby nebo jinych zasahti na pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti akceptovat preruseni ¢innosti na

pifedmétu najmu na dobu nezbytné nutnou a je povinen vlastnikovi umoznit provedeni t&chto

uprav, oprav a udrzby avSak pouze pokud byl na planovanou udrzbu, opravy & tpravy

najemce pronajimatelem pfedem pisemné upozornén, a to ve lhité deset dni pfed ocekavanou

opravou, upravou ¢i udrzbou. Takovéto omezeni nesmi trvat déle nez 15 dnti, jinak mé

najemce pravo na piiméfené snizeni najemného.

Clianek osmy: Nijemce se zavazuje, Ze nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele provadét jakékoliv zmény ani ipravy na pfedmétu najmu.

Clanek devaty: Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i

povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy, tj. v pfipadé poruSeni ustanoveni ¢l. tretiho,

patého az osmého této smlouvy najemcem (pokud nebude takové porueni napraveno ve

1hiité, ktera byla ur¢ena pronajimatelem v pisemné vyzvé dorué¢ené najemci), ma pronajimatel

pravo od této smlouvy odstoupit.

Clinek desaty: Smluvni strany se dohodly, ze pro ucely této smlouvy se za doru¢enou

povazuje zasilka (vyzva, vypovéd, odstoupeni od této smlouvy aj.), ktera je zasldna

doporu¢en¢ do vlastnich rukou pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany a pievzata

adresitem nebo pfimo adresitovi predana. Pro pfipad nepievzeti, nevyzvednuti &

nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruceni se povazuje den, kdy je

odesilateli zasilka vracena jako nedorucena. Pokud je dorucovéno prostiednictvim datové

schranky, plati pro doruceni postup, stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dobé

dorucovani.

Clinek jedenacty: Tato smlouva zanika:

- kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvéleni piislusnymi

organy statutarniho mésta Jihlavy

- na zakladé€ pisemné vypovédi dle ¢lanku ¢tvrtého této smlouvy.

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy dle ¢lanku devatého této smlouvy nebo podle
§ 679, odst. 3 Ob¢. zakoniku.

Clinek dvanscty:

1. V pfipadé ukonceni této ngjemni smlouvy musi nijemce predmét najmu vyklidit a uvést

pronajaty majetek na své naklady do nalezitého stavu nejpozdéji do 20 dni ode dne ukonéeni

této najemni smlouvy, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Smluvni strany se dohodly, Ze

v pribé¢hu ndjmu dle této smlouvy ani pii jeho ukonceni nebude mit pronajimatel vici

najemci povinnost jakékoliv nahrady naklad v souvislosti s uZivanim pronajatého majetku

dle této smlouvy ani s tpravou ¢i zhodnocenim pozemkt dle ¢lanku prvého této smlouvy

nebo s jeho vyklizenim.

2. Pokud najemce nevyklidi pronajaty majetek a neuvede jej do nalezitého stavu dle odst. 1

tohoto ¢lanku, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3%

z predepsancho ro¢niho najemného za kazdy i zapocaty den prodleni, pokud nebude pisemné

dohodnuto jinak.

Cldnek tfindcty: Smluvni pokutu dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli

nejpozdéji do jednoho mésice poté, co mu bude vyuctovana. Zaplacenim se rozumi pfipséni



Castky na ucet pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéeno
pravo na piipadnou nahradu skody vzniklé pronajimateli.

Clanek &rnacty: Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu néazvu
obchodni firmy, sidla ¢i zastupce, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne provedeni této zmény.
Clinek patnacty: Uzavienim této smlouvy a uhrazenim nahrad za bezesmluvni uzivéni dle
odst. 2. ¢lanku patého této smlouvy, dojde k narovnani veskerych spornych nebo pochybnych
prav ve smyslu § 585 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, vzniklych
pronajimateli v souvislosti s uzivanim pozemku pied uzavienim této smlouvy, a tim budou
veSkeré vzajemné naroky smluvnich stran souvisejici s vySe uvedenym uzivanim pozemku
najemcem pred uzavienim této smlouvy zcela vypotadany.

Clének $estnicty: Tato smlouva je uzaviena ve smyslu § 663 a nésl. obéanského zdkoniku
vplatném znéni a vztahy smluvnich stran ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi tohoto zakona.

Clének sedmndacty: Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé
dohody obou smluvnich stran.

Clianek osmndcty: Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi najemce.

Clinek devatendcty: Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Clének dvacaty:Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato
smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv vtisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Clanek dvacaty prvy: Nedilnou souésti této smlouvy je piiloha & 1 — geometricky plan
€. 5976/151/2012 ze dne 30. 4. 2012 se zakresem rozsahu pronajmu.

Dolozka: Zamér o prondjmu majetku dle této smlouvy byl zvefejnén v souladu se zdkonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich, vplatném znéni od 1. 8. 2013 do 19. 8. 2013 pod
¢. MMJ/KT/2608/2013. Uzavfeni této ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy dne
22. 8. 2013 usnesenim ¢. 989/13 - RM.

V Jihlavé dne 27 08 2013 B
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