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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru slouZicitho podnikani

a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (déle jen ,,Obchodni podminky“), které jsou ptipojeny jako Pfiloha ¢. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

Lagardere Travel Retail, a.s.

jako Najemce

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:

0211005080

Evidencni ¢islo Smlouvy Najemce:
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Tato Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
byla uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC:CZ699003361, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 14003, zastoupena Ing. Vaclavem RehoFem, Ph.D., MBA pfedsedou predstavenstva a Ing.
Milanem Spackem, ¢lenem predstavenstva

(ddle jen ,Pronajimatel”)

Lagardere Travel Retail, a.s., se sidlem: Beroun — Beroun 2 — mésto, Namésti Marie Postové 854,
PSC 266 01, ICO: 25099167, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 4494, DIC: CZ699003014, Platce DPH

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Ndjemce dale spolecné jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” ¢i jednotlivé , Strana“
nebo ,,Smluvni strana”“.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)
©

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Predmét ndjmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce je na zdkladé vysledku koncesniho fizeni s nazvem Provozovani maloobchodniho
prodeje se sortimentem Travel Essentials, tj. prodej tisku, tabaku, drobného obcerstveni,
doplikid k cestovani apod. (dédle jen ,Zadavaci fizeni”) vybranym dodavatelem, ktery ma
zajem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném podnikatelskou
¢innost dle Uéelu ndjmu za podminek stanovenych v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé a
Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét ndjmu za podminek sjednanych v této
Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen , Obcansky zakonik“), nasledujici Smlouvu:

1.1

I. DEFINICE
Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1  ,Alkoholické napoje” znamena a) balené lihoviny a konzumni lih, a to v baleni 0,5 | a
mensim na 1 kus lihoviny nebo konzumniho lihu (napf. likéry a destilaty v baleni 0,51 a
méné) a b) pivo a vino v objemu 0,5 | a méné, a to pouze jako samostatné baleni.

1.1.2 ,Balené cukrovinky” znamenda balené cukrovinky, balend ¢okoldda a cokoladové
bonbony, v kazdém pfipadé vidy o hmotnosti 250 g a méné na jedno (1) baleni.
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1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

»Budova“ znamena budovu €. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyné, jez je soucasti pozemku
parc. ¢. 2561/1 a stoji na pozemcich parc. ¢é. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19, vse
v katastralnim Uzemi Ruzyné, obci Praha. Budova ¢€.p. 1017 a pozemek parc. ¢. 2561/1,
jsou zapsané na LV ¢. 3432 pro k.U. Ruzyné, pozemky parc. ¢. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19
jsou zapsané na LV ¢. 3864, pro k.U. Ruzyné vse vedené u Katastralniho Uradu pro

hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

»Cigarety” znamena cigarety a tabdkové vyrobky s vyjimkami uvedenymi v Ptiloze ¢.
11 této Smlouvy.

,Denni Minimalni ndjemné z Obratu” znamena ¢dstku rovnajici se podilu Minimalniho
najemného z Obratu, aplikovaného v daném mésici Doby ndjmu dle této Smlouvy
se zohlednénim ¢l. 2.1. Obchodnich podminek (Indexace), a poctu dni v daném meésici.

,Diléi MAG“ znamena 70 % mési¢niho Minimdalniho ndjemného z Obratu aplikovaného
v pfislusSném mésici Doby najmu.

»Doba ndjmu“ md vyznam stanoveny v ¢lanku V. této Smlouvy.

,Kosmetika” znamend zubni pasty, Ustni vody, osvéZzovace dechu, balzamy na rty,
ddmské hygienické potreby, Spunty do usi, papirové kapesniky, vatové tycinky,
odlicovaci tampony, kondomy, kartace a hiebeny, zubni kartacky, mezizubni kartacky,
zubni nité, détské pleny, dudliky, pleny do vody, vihéené ubrousky, podlozky na
prebalovani, sacky na pleny, krémy na opruzeniny, zasypy, kosmetické pripravky a latky
chrénici pred klistaty a ostatnim hmyzem, dezinfekéni ubrousky, gely a naplasti.

,Landside” znamena verejnou ¢ast Terminalu 1 a Terminalu 2, a to v rozsahu, ktery je
blize specifikovan na planku, ktery tvofi Pfilohu €. 15 této Smlouvy.

»Letisté” znamend funkéni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemkd a dalsich
nemovitosti véetné jejich jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvoftici areal
mezinarodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

,Neperiodicky tisk“ znamena knihy a jakykoli dalsi neperiodicky tisk ve smyslu § 1,
odst. 1) zdkona ¢. 37/1995 Sh., o neperiodickych publikacich, v platném znéni.

,Obchodni jednotka“ a/nebo ,,Obchodni jednotky” znamend ¢ast Pfedmétu najmu,
jak je specifikovan v ¢l. 1.1.16, Priloze €. 1 a Priloze €. 2 této Smlouvy.

ru
1

,Ostatni zboZi“ znamena a) zboZi a/nebo sluzby, které jsou dale blize specifikované
v Pfiloze €. 14 této Smlouvy, a b) zboZi a/nebo sluzby, jejichZ prodej nebo poskytovani
v Pfedmétu najmu, Pronajimatel predem pisemné schvali, to vse s vyjimkou Cigaret a
Zbozi s regulovanymi cenami.

»Periodicky tisk”“ ma vyznam uvedeny v § 3, pism. a) zakona ¢. 46/2000 Sb., tiskového
zakona, v platném znéni; soucasti Periodického tisku nejsou knihy.

»Pocatek najmu” ma vyznam stanoveny v ¢lanku V., odst. 5.1 této Smlouvy.

,Predmét najmu” znamena prostory slouZici podnikani nachdzejici se v Budové, jak
jsou blize specifikované a barevné vyznacené na planku Pfedmétu najmu v Ptiloze ¢. 2
této Smlouvy, véetné uvedeni orientacnich vymér jednotlivych Obchodnich jednotek
v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.
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1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

,Prumérny MAG" se ur¢i jako podil celkové vyse Minimalniho ndjemného z Obratu za
Ptedmét ndjmu za prvni (1.) rok Doby najmu a celkové vyméry Pfedmétu najmu v m2.

»Smlouva” znamend tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjsich zmén
a dodatk.

,Termindl 1, znamend ¢ast Budovy oznacené jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery
tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy.

,Termindl 2, znamena ¢ast Budovy oznacené jako Terminal 2, a to v rozsahu, ktery
tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy.

»U&el ndjmu“ ma vyznam stanoveny v &lanku I1., odst. 2.4 této Smlouvy.

,Vys$8i moc” znamend ve smyslu § 2913 odst. 2 Obcanského zakoniku mimoradné
nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na vili Strany povinné
ztéto Smlouvy, a které této strané objektivné brani ve splnéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Za mimoradné nepredvidatelné nebo neprekonatelné
prekazky vzniklé nezavisle na vali kterékoli Strany se povazuji zejména nikoliv vSak
vyluéné:

(a) Zivelné udalosti, napt. zemétreseni, zaplavy, vichfice;

(b) udalosti souvisejici s cinnosti Clovéka, napf. valky, obcanské nepokoje,
vzpoury, pfitomnost ionizujiciho nebo radioaktivniho zareni, radioaktivni
zamoreni Stépnym materidlem nebo radioaktivnim odpadem, nikoli vSak
stavky zaméstnancll, hospodarské poméry a podobné okolnosti souvisejici s
¢innosti kterékoli Strany;

(c) obecné zavazné akty statnich a mistnich organd, napr. zakony, natizeni,
vyhlasky;

Za mimoradné nepredvidatelné nebo neprekonatelné prekazky vzniklé
nezavisle na vali Pronajimatele se povaZzuji zejména nahlaseni vybusniny,
preruseni doddvek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu ndjmu, preventivni
¢i jakdkoliv jind opatfeni pfijata v souvislosti s bezpecnosti, teroristickymi
utoky, pozarem, havarii letadla, vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni
katastrofou nebo jinou udalosti, na jejimz zakladé musi byt Pfedmét najmu
uzavren.

,Zadavaci dokumentace“ znamena zadavaci dokumentaci koncesniho fizeni
0211004985, dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném
Znéni.

»Airside” znamena neverejnou ¢ast Terminalu 1 a Termindlu 2, a to v rozsahu, ktery je
blize specifikovan na planku, ktery tvofi Pfilohu €. 15 této Smlouvy.

,Zboii s regulovanymi cenami” znamena a) Periodicky tisk, b) ceniny (zejména
postovni znamky, kolky, dalni¢ni znamky, stravenky do provozoven vefejného
stravovani, telefonni a ostatni karty, maji-li hodnotu apod.) a c) loterijni sluzby, napf.
sluzby nabizené prostfednictvim termindlu SAZKA, a.s.
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

1.1.26 ,ZZVZ” znamena zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném
znéni.

Neobsahuje-li télo této Smlouvy pfislusnou definici, pouzije se definice obsazena v Obchodnich
podminkach. Definice obsazené jak v téle této Smlouvy, tak v Obchodnich podminkach, je
tfeba vykladat ve vzajemném souladu, pfiéemz v pfipadé odchylek nebo rozport definic ma
prednost definice obsazena v téle této Smlouvy.

Il. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci Pfedmét ndjmu k docasnému
uzivani od Pogatku ndjmu po Dobu ndjmu pro Uéel ndjmu a Najemce najem Pfedmétu najmu
za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich podminek, ptijima a zavazuje se platit za to
Pronajimateli Najemné.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel bude Najemci poskytovat Sluzby spojené s ndjmem
Pfedmétu ndjmu a Najemce se zavazuje za poskytovani SluZzeb s najmem spojenych platit Cenu
za Sluzby, to vSe v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v Predmétu najmu v souladu s Uéelem najmu
provozovat Cinnost, kterd je predmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym
opravnénim:

2.3.1 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona — obor
Velkoobchod a maloobchod, s tim, Ze se zavazuje Pfedmét ndjmu uzivat v rozsahu
svého Zivnostenského opravnéni za ucelem provozovani maloobchodniho prodeje pod
znackou konceptu Relay.

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Ndjemce je pfilozena k této Smlouvé jako jeji Priloha €. 3.
Najemce je opravnén zménit predmét podnikdni v Predmétu najmu nebo jej rozsifit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Strany sjednavaji, Ze jedinym Gcelem ndjmu dle této Smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu
Najemcem k podnikatelské cinnosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni za ucelem
provozovani maloobchodniho prodeje pod znackou Relay v Obchodnich jednotkach se
sortimentem (i) zboZi a/nebo sluzeb v jednotlivych Obchodnich jednotkach, ktery je dale blize
specifikovan v Pfiloze ¢. 14 této Smlouvy, a (ii) zboZi a/nebo sluzeb, jejichz prodej nebo
poskytovani v jednotlivych Obchodnich jednotkach Predmétu ndjmu, Pronajimatel predem
pisemné schvali (déle jen ,U&el najmu“). Najemce neni opravnén uZivat PFedmét najmu
k jakémukoliv jinému Gcelu ne? je Smlouvou definovany U&el ndjmu. Strany se zarovef
dohodly, Zze Najemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat prodej zbozi a/nebo
poskytovani sluzeb uvedenych vPfiloze & 11 - Seznam zakdzaného prodeje zbozi
a poskytovanych sluzeb.

Najemce je opravnén a Pronajimatel se zavazuje, Ze Najemci umozni v Obchodnich jednotkach
exkluzivni prodej nasledujiciho sortimentu zbozi:

2.5.1 Periodicky tisk vydavany na izemi Ceské republiky,
2.5.2  Periodicky tisk vydavany mimo Gzemi Ceské republiky (napf. noviny a ¢asopisy),

(dale jen , Exkluzivni sortiment”).
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2.6

2.7

3.1

3.2

33

34

4.1

Uzavienim této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje, Ze zajisti, aby kromé Najemce v ¢astech
Terminalu 1 a Termindlu 2 bliZze specifikovanych na planku, ktery tvofi Pfilohu €. 15 této
Smlouvy (dale jen , Exkluzivni prostor”), nenabizel k prodeji Exkluzivni sortiment zadny jiny
subjekt, s vyjimkou:

a) subjektu, ktery provozuje obchodni jednotku m.¢. B 124 nachazejici se v 1.NP Terminalu 1,
ktera je blize specifikovana na planku, ktery tvofi Ptilohu ¢. 15 této Smlouvy, a to do 30.9.2021.

Nadjemce je povinen zajistit, aby ve vSech Obchodnich jednotkach byl prodavan Exkluzivni
sortiment a to minimalné v nasledujicim rozsahu:

2.7.1 Periodicky tisk vydavany na Gzemi Ceské republiky,
2.7.2  Periodicky tisk vydavany mimo Gzemi Ceské republiky v anglickém jazyce,

2.7.3  Casopisy vydavané na tzemi Ceské republiky, tzn. doméci €asopisy pro cestujici véech
pohlavi (Zeny a mutzi), jakoz i véku (déti a dospéli),

2.7.4 Casopisy vydavané mimo Uzemi Ceské republiky, tzn. zahraniéni ¢asopisy.

IIl. PREDANi PREDMETU NAJIMU

Pronajimatel je povinen predat Najemci Predmét najmu dne 1.1.2020 (dale jen “Den
predani”), a to za predpokladu, Ze Najemce Pronajimateli (i) predloZil Doklad o pojisténi
a (ii) predlozil Bankovni zaruku v souladu s touto Smlouvou, a Najemce ma povinnost v této
Ihaté od Pronajimatele Pfedmét najmu prevzit, pokud nebude mezi Smluvnimi stranami
dohodnut jiny termin predani.

Pronajimatel je povinen predat Predmét najmu Najemci ve stavu a s vybavenim, jak je blize
specifikovano a popsano v Priloze ¢. 10 této Smlouvy (dale jen ,Vybaveni”).

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokol o predani a prevzeti Pfedmétu
najmu. Pfedmétem preddvaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu
v den predani a prevzeti, pocet predanych kli¢i nebo jinych véci, popripadé vycet predané
dokumentace.

Nepredani predmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Ndajemce nepredloZi Pronajimateli Doklad
o pojisténi a nepredloZi Bankovni zaruku v souladu s podminkami této Smlouvy, neni
Pronajimatel povinen predat Najemci Pfedmét ndjmu (nebo jeho ¢asti). Nepredani Predmétu
najmu (nebo jeho casti) Najemci z dlivodd uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy nebude dle
dohody Stran v Zadném pripadé povazovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit
Najemci neruseny vykon najmu, ani zZadné jiné povinnosti, kterd Pronajimateli vyplyva z této
Smlouvy.

IV. NAJEMNE

Najemce je povinen platit Pronajimateli za uZivani Predmétu ndjmu od Poc¢atku ndjmu mésicné
Najemné v terminech, ve vysi a zplisobem, které jsou podrobné stanoveny v tomto ¢l. IV. a v
Obchodnich podminkach, pficemzZz Ndjemné béhem Obdobi stavebnich Uprav bude Najemce
platit za podminek stanovenych v €l. VI. této Smlouvy.
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4.2

4.3

4.4

Najemné se sklada z ndjemného z obratu, které je Najemce povinen platit Pronajimateli a které
se urci jako soucet castek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu Najemce a (ii) poctu
procent z Obratu z kurzovych ziskll Najemce (dale jen ,Najemné z Obratu“), pficemzZ sazby
procent z Obratu a Obratu z kurzovych ziskl jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy; sazba
procent z Obratu a sazba procent z Obratu z kurzovych zisk(l uvedené v Pfiloze ¢. 12 jsou
zavazné po celou Dobu ndjmu. Strany se dale dohodly, Ze mésicni Ndjemné z Obratu pro
jednotlivé mésice Doby najmu bude cCinit minimalné jednu dvanactinu ro¢ni ¢astky Najemného
z Obratu pro pfislusny kalendarni rok, ktera je uvedena v €l. I, odst. 2 Prilohy €. 12 (dale jen
»,Minimalni ndjemné z Obratu”) iv pfipadé, Ze skutecny Obrat nedosahl takové vyse, aby
Najemné z Obratu prevysSovalo Minimalni najemné z Obratu. Minimalni ndjemné z Obratu pro
kazdy jednotlivy mésic je dale stanoveno v Priloze €. 1 —Splatkovy kalendar této Smlouvy, ktera
je dariovym dokladem podle zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni. V pfipadé neuplného kalendafniho mésice se vyse Minimalniho najemného z Obratu
urci jako soucin (i) poctu dniv pfislusném kalendarnim mésici a (ii) castky Denniho Minimalniho
najemného z Obratu a Pronajimatel na takto stanovenou ¢astku vystavi fakturu — dariovy
doklad, pricemz datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni (1.) den mésice, za ktery je
Minimalni ndjemné z Obratu fakturovano.

Rocni vySe Minimadlniho najemného z Obratu bude upravovana kazdy rok k datu vyroéi dne
zahajeni Doby najmu, a to na vyssi z nasledujicich ¢astek: (i) ro¢ni vysi Minimalniho najemného
z Obratu sjednanou na uplynuly rok Doby ndjmu, po jeji Upravé v souladu s ¢lankem 2.1
Obchodnich podminek (/ndexace); nebo (ii) ¢astku odpovidajici osmdesati procentiim (80 %)
Najemného z Obratu splatného za pravé uplynuly rok; nebo (iii) ro¢ni vysi Minimalniho
najemného z Obratu sjednanou na nésledujici rok Doby najmu, kterd je uvedend v Pfiloze ¢. 12
této Smlouvy; pokud Najemce neprovozoval obchodni ¢innost v Pfedmétu ndjmu nebo jeho
jakékoli ¢asti po dobu celého roku, bude tato ¢astka proporciondlné prepoctena na cely rok.

Zuctovani Ndjemného z Obratu. Kazdy rok po celou Dobu najmu nejpozdéji do 31.3 pfislusného
nasledujiciho kalendarniho roku porovna Pronajimatel (i) celkové splatné Najemné z Obratu za
uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Skute¢né Najemné z Obratu”) a (ii) zi¢tované rocni
Ndjemné z Obratu za uplynuly kalendarni rok, které odpovidd cCastce vypoctené podle
nasledujici rovnice: A + B + C = D, pficemz ,A“ znamena soucin Obratu Ndjemce z prodeje
Cigaret v celém Predmétu ndjmu za uplynuly ptislusny kalendarni rok a celkové vazené
procentni sazby Ndjemného z Obratu za Cigarety za pfislusny kalendarni rok, kterd je uvedena
v €l. IV., odst. 1 Prilohy €. 12 této Smlouvy a jejiZ vySe je zavazna pro kazdy kalendafni rok Doby
najmu, ,,B“ znamena soucin Obratu Najemce z prodeje ZbozZi s regulovanymi cenami v celém
Pfedmétu ndjmu za uplynuly pfislusny kalendarni rok a celkové vaiené procentni sazby
Najemného z Obratu za ZboZi s regulovanymi cenami za pfislusny kalendaini rok, ktera je
uvedena v €l. V., odst. 1 Pfilohy €. 12 této Smlouvy a jejiZ vySe je zavazna pro kazdy kalendarni
rok Doby najmu, ,C“ znamena soucin Obratu Ndjemce z prodeje Ostatniho zboZi v celém
Pfedmétu ndjmu za uplynuly pfislusny kalendarni rok a celkové vaiené procentni sazby
Najemného z Obratu za Ostatni zboZi za pfislusny kalendaini rok, ktera je uvedena v ¢l. VI.,
odst. 1 Pfilohy €. 12 této Smlouvy a jejiz vySe je zavazna pro kazdy kalendarni rok Doby ndjmu,
,+“ znamend pocetni Ukon scitani a ,D” znamena ¢astku zuctovaného Ndjemného z Obratu
(dale jen ,Zactované Najemné z Obratu“). V pripadé, Ze za uplynuly kalendarni rok bylo
Skute¢né Najemné z Obratu nizSi neZz Zuctované Najemné z Obratu, uhradi Najemce
Pronajimateli rozdil mezi Zu¢tovanym Najemnym z Obratu a Skutecnym Nédjemnym z Obratu.
V ptipadé, Ze za uplynuly kalendafni rok bylo Skutecné Najemné z Obratu vyssi neZ Zuctované
Ndjemné z Obratu, nebude Pronajimatel Najemci nic vracet. V pfipadé, Ze je Skutecné
Najemné z Obratu tvofeno pouze ro¢nim Minimalnim najemnym z Obratu, které je nizsi nez
Zuctované Ndajemné z Obratu, uhradi Najemce Pronajimateli rozdil mezi Zuctovanym
Ndjemnym z Obratu a rocnim Minimalnim najemnym z Obratu. Na rozdil mezi Skutecnym
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

Ndjemnym z Obratu a Zuctovanym Najemnym z Obratu nebo na rozdil mezi rocnim
Minimalnim najemnym z Obratu a Zuétovanym Ndajemnym z Obratu vystavi Pronajimatel
Najemci fakturu — danfovy doklad, a to k datu zjisténi, nejpozdéji vsak k 31. 3. pfisluSného roku.
Den vystaveni faktury se povazuje za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Pokud dojde k poklesu odbavenych cestujicich na Letisti v kterykoliv kalendaini rok Doby
najmu v porovnani spoctem odbavenych cestujicich na Letisti v kalendafnim roce
predchazejicim Pocatku ndjmu nejméné o 10 % (dale jen , Pokles”), mize Ndjemce pozadat
Pronajimatele o zahajeni jednani o Upravé vyse Minimalniho ndjemného z Obratu s Gcinnosti
na nasledujici rok Doby najmu, které muze byt takto sniZzeno az o tolik procent, kolik ¢inil Pokles
v procentualnim vyjadreni, maximalné vsak o 15 % z celkového Minimalniho najemného
0 10 % z celkového Minimalniho ndjemného z Obratu, pfi Poklesu o 15 % a vice, je nejvyssi
pfipustné snizeni Minimalniho ndjemného z Obratu snizeni o 15 % z celkového Minimalniho
najemného z Obratu). Takové porovnani mize byt ucinéno nejdfive po uplynuti dvou (2) let
Doby najmu a uvedené snizeni neni Ndjemcem ndrokovatelné tzn. Pronajimatel je oprdvnén,
ale neni povinen Minimalni ndjemné z Obratu v disledku Poklesu sniZit.

Pokud dojde k udalosti Vyssi moci v kterykoliv kalendarni rok Doby najmu, mize Najemce
pozadat Pronajimatele o zahdjeni jedndni o Upravé vyse Minimalniho najemného z Obratu;
uvedené snizeni Minimdlniho ndjemného z Obratu neni Ndjemcem narokovatelné, tzn.
Pronajimatel je opravnén, ale neni povinen, Minimalni ndgjemné z Obratu v disledku udalosti
Vyssi moci snizit. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze ustanoveni tohoto ¢l. 4.6 se neuplatni,
pokud (i) se naplni podminky pro uplatnéni ¢l. 4.5 uvedeného vyse, nebo pokud (ii) se ze
stejného dldvodu adekvatné upravi vyse Minimalniho najemného z Obratu dle jiného,
zvlastniho ustanoveni Smlouvy, véetné Obchodnich podminek.

Najemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfislusSnou DPH, a to za stejnych podminek
jako Najemné.

Cena za Sluzby. Od Pocatku najmu se Najemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit
kazdy mésic pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu (dale jen ,Sluzby“), jejichZ vycet, splatnost a vysSe Uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Pfiloze
C. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Cena za Sluzby“) a zarover stanoveny v souladu s Cenikem sluzeb.

Nadjemce se ddle zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za Sluzby, a to
za stejnych podminek jako Cenu za Sluzby.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluzby spolu
s pfislusnou DPH dle této Smlouvy na nasledujici bankovni Ucet (CZK) 801812025/2700 (dale
jen ,Ucet”).

Pro ucely této Smlouvy Ndjemce uvadi pro pripadné platby bankovni spojeni ¢islo uctu (CZK):
107-152740227/0100 (dale jen ,Uéet Najemce”).

V. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zac¢ina dne 1.1.2020 (déle jen ,Pocatek najmu”) a je
uzaviena na dobu 5 (péti) let (dale jen ,Doba najmu“). Strany vyslovné vylucuji mozZnost
automatického opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230 Obcanského zdkoniku. Jediny zpUsob,
jak mlzZe byt Doba najmu prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsanym
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5.2

53

5.4

6.1

obéma Stranami, ktery bude uzavien v souladu s aktudlni pravni GUpravou zadavani verejnych
zakazek a koncesi.

N3djemce je povinen zahdjit v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou cinnost dle této Smlouvy
a otevfit pro verejnost jednu (1) Obchodni jednotku dle vybéru Najemce na Termindlu 1 a
jednu (1) Obchodni jednotku dle vybéru Najemce na Terminalu 2 do péti (5) tydnl od predani
Pfedmétu najmu a vSechny ostatni Obchodni jednotky do tfech (3) mésicl od predani
Pfedmétu najmu.

S Ucinnosti od 1.7.2022 a nasledné ma Pronajimatel pravo ukoncit tuto Smlouvu pisemnou
vypovédi ve vztahu k ¢asti Pfedmétu najmu, a to pouze v rozsahu Obchodni jednotky ¢. 2049
nebo jeji ¢asti/¢asti nachazejici se na Terminalu 2 a vyznacené na planku, jenz je Pfilohou €. 16
Smlouvy, a to i opakované aZz do celkového souhrnu 100 % z celkové plochy Obchodni jednotky
¢. 2049 a z diivodu ptipravy prestavby Terminalu 2 (déle jen , Casteéna vypovéd™). V pFipadé
nasledujiciho po doruceni Najemci a (ii) ndjem v rozsahu zbylé ¢asti Predmétu najmu pokracuje
az do uplynuti Doby najmu, pokud nebude ukoncen jinak v souladu s touto Smlouvou nebo
Obchodnimi podminkami. V takovém pfipadé bude od prvniho mésice po uplynuti vypovédni
doby Casteéné vypovédi snizeno Minimalni ndjemné z Obratu o ¢astku vypoctenou jako soudin
podlahové plochy v m?, o kterou byl Pfedmét najmu ztzen Casteénou vypovédi a mésicni vysi
Priimérného MAGu.

V ptipadé, 7e Pronajimatel poda Najemci Caste¢nou vypovéd v rozsahu 100 % z celkové plochy
Obchodni jednotky ¢. 2049, ma Ndjemce pravo na nadhradni predmét najmu — prostor slouzici
podnikani ¢. 2053, ktery je blize specifikovan v Pfiloze ¢. 17 této Smlouvy (dale jen ,Nahradni
prostor”). Popis stavu véetné vybaveni Nahradniho prostoru uvede Pronajimatel v Caste¢né
vypovédi napt. stav Nahradniho prostoru bude odpovidat hrubé stavbé. V pfipadé, Ze bude
chtit Najemce vyuZit svého prava na Nahradni prostor, je povinen svij zadjem pisemné oznamit
Pronajimateli, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice od doruceni Caste¢né vypovédi v rozsahu
100 % z celkové plochy Obchodni jednotky €. 2049 Najemci (dale jen ,,0znameni zajmu”). Po
Ozndmeni zajmu Pronajimateli, se Strany zavazuji uzavfit do konce vypovédni doby Caste¢né
Minimalni ndjemné z Obratu o ¢astku vypoctenou jako soucin (i) vymeéry podlahové plochy
v m? Nahradniho prostoru a (ii) mésiéni vy$i Primérného MAGu. Po Ozndmeni zdjmu je
Najemce povinen zménit Nahradni prostor tak, aby byl zptisobily k U¢elu ndjmu, a to na své
naklady. Pravo Ndjemce na Nahradni prostor zanikd marnym uplynutim lhdty pro Ozndmeni
zajmu.

VI. STAVEBNi UPRAVY

Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu provede urcité stavebni Upravy a vybavi Pfedmét
najmu (dale jen ,Uvodni stavebni Gpravy*), a to v obdobi ode dne Po¢atku najmu do tfech (3)
mésicl od predani Obchodnich jednotek (dale jen , Obdobi stavebnich uprav”), Projektova
dokumentace Uvodnich stavebnich Uprav zpracovana Ndjemcem musi byt pfedem predlozena
Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni. Ndjemce se zavazuje Uvodni stavebni Upravy
provadét v jednotlivych Obchodnich jednotkach tak, aby byli cestujici co nejméné omezeni.
Najemce je povinen mit jednu (1) Obchodni jednotku dle vybéru Najemce na Termindlu 1 a
jednu (1) Obchodni jednotku dle vybéru Najemce na Termindlu 2 otevienou pro verejnost do
péti (5) tydn( od predani Pfedmétu najmu a vSechny ostatni Obchodni jednotky do trech (3)
mésicd od pfedani Predmétu najmu. Veskeré Uvodni stavebni Upravy je Ndjemce povinen
dokoncit do konce Obdobi stavebnich Uprav. Za dobu uzivani Obchodnich jednotek v Obdobi
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6.2

6.3

6.4

stavebnich uprav, ve kterych bude Najemce provadét Uvodni stavebni Gpravy, je Najemce
povinen po celou dobu jejich provadéni fadné platit Minimalni ndjemné z Obratu, jehozZ vyse
bude uréena jako 68 % soucinu (i) Primérného MAGu a (ii) celkové vyméry pronajaté
podlahové plochy Obchodnich jednotek v m?, ve kterych Najemce provadi Uvodni stavebni
Upravy, resp. za dobu uzivani Obchodnich jednotek, ve kterych bude Najemce provadét Uvodni
stavebni Upravy, je Ndjemce povinen po celou dobu jejich provadéni zaplatit Pronajimateli
Minimalni ndjemné z Obratu ve vysi 100 % soucinu (i) Primérného MAGu a (ii) celkové vyméry
pronajaté podlahové plochy Obchodnich jednotek v m?, ve kterych Najemce provadi Uvodni
stavebni Upravy (dale jen ,Priimérny MAG za prestavované Obchodni jednotky”), pricemz
Pronajimatel vrati Najemci 32 % Primérného MAGu za prestavované Obchodni jednotky za
obdobi, kdy Ndjemce provadél Uvodni stavebni Upravy, a vystavi Najemci za takové obdobi
dobropis — opravny danfovy doklad. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni pro vystaveni
opravného danového dokladu je posledni kalendarni den Obdobi stavebnich Uprav. Za dobu
uzivani Obchodnich jednotek v Obdobi stavebnich Uprav, ve kterych nebude Najemce provadét
Uvodni stavebni tpravy, je Najemce povinen platit Pronajimateli 100 % Primérného MAG za
prestavované Obchodni jednotky. Po uplynuti Obdobi stavebnich Uprav je Ndjemce povinen
platit Najemné v pIné vysi v souladu s ¢l. IV. této Smlouvy.

V ptipadé, Ze Najemce bude v prodleni s dokonéenim Uvodnich stavebnich tprav a kterakoli
Obchodni jednotka nebude véas oteviena pro verejnost, pak se ma za to, Ze Najemce v takové
Obchodni jednotce uzaviené pro verejnost dosahl za kazdy den prodleni Obratu, na jehoz
zakladé je povinen uhradit Pronajimateli dvojndsobek Denniho Minimalniho najemného
z Obratu. Dvojnasobek Denniho Minimalniho ndjemného z Obratu se povaZzuje za zdanitelné
plnéni, které podléha zdanéni DPH. Tento dvojndsobek Denniho Minimalniho najemného
z Obratu uhradi Najemce jednak na zakladé platného Splatkového kalendare a zaroven mu
Pronajimatel vystavi fakturu — dafovy doklad, a to na ¢astku odpovidajici soucinu (i) Denniho
Minimalniho ndjemného z Obratu a (ii) po¢tu dnd, kdy nebyla Obchodni jednotka v prislusném
mésici otevFena pro vefejnost z diivodu prodleni Najemce s dokonéenim Uvodnich stavebnich
Uprav. Pravo Pronajimatele vystavit fakturu vznika prodlenim Ndjemce. Za datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy posledni kalendarni den mésice, ve
kterém vznikne Pronajimateli pravo dvojnasobek Denniho Minimalniho ndjemného z Obratu
fakturovat...

Uvodni stavebni Upravy se pro Gcely této Smlouvy povazuji za Stavebni Upravy dle Obchodnich
podminek. V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Gprav je Najemce povinen zajistit, aby
Pfedmét najmu splioval veskeré pozadavky vyplyvajici ze smluveného ucelu uzZivani, zejména
pozadavky hygienické, poZzarni a bezpecnostni. V té souvislosti je Najemce povinen zajistit
souhlasnd vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jind opatfeni dotéenych
organll statni spravy vyzadovana zvldstnimi predpisy. Projektova dokumentace Uvodnich
stavebnich Uprav zpracovana Najemcem a schvdlend Pronajimatelem bude pfilohou ndvrhu na
zahajeni stavebniho Fizeni.

V pfipadé, 7e zdGvodu provedeni Uvodnich stavebnich Uprav dojde ke zmé&né& obvodové
dispozice jednotlivych Obchodnich jednotek, je Najemce povinen Pronajimateli poskytnout
soucinnost potfebnou k preméreni podlahové plochy dotéenych Obchodnich jednotek,
pricemz preméreni provede Pronajimatel nasledujicim zplsobem: podlahova plocha bude
vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci stén Pfedmétu ndjmu nebo jeho casti véetné
jejich povrchovych uprav. U polo odkrytych pripadné odkrytych prostorti se misto chybéjicich
svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogondlni primét cary vedené
po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu. Podlahovou plochou se
rozumi veskerd plocha, na niz Ize Slapnout, nebo by ji Slo pokryt kobercem. Strany uzaviou
ke Smlouvé dodatek do tfi (3) mésicli od predani vysledku pfeméreni Pfredmétu najmu
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7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

Pronajimateli, kterymi upravi Smlouvu v rozsahu vymér, nového usporadani Obchodnich
jednotek ziskanych jejich pfemérenim a definici Obchodnich jednotek tak, aby odpovidala
vysledku pfeméreni.

VIl. BANKOVNi ZARUKA

Najemce je povinen predat Pronajimateli nejpozdéji do 2 (dvou) mésicl od podpisu Smlouvy
posledni Stranou platnou a u¢innou bankovni zaruku sjednanou ve | EEEEEEEGEGEGEE
I (Jile jen ,Bankovni zaruka“). Bankovni zaruka za Najemce musi

odpovidat vzorovému textu Bankovni zaruky, ktery je pfiloZzen k této Smlouvé jako jeji Pfiloha
C. 7. VySe Bankovni zaruky bude ddle upravovana v souladu s Obchodnimi podminkami.

Nepreda-li Nadjemce Pronajimateli Bankovni zaruku ve Ih(té uvedené v ¢l. VII., odst. 7.1
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce povinen zaplatit

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Bankovni zaruky, I R R NI
I - to do 3 (tf) dndi od dorugeni

Najemci vyzvy Pronajimatele k Uhradé smluvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu
pouzije Najemce své ICO.

VIIl. POJISTENI

Najemce se zavazuje predloZit Pronajimateli nejpozdéji dva (2) mésice pred Pocatkem najmu
(i) pojistny certifikat, nebo (ii) ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy, nebo (iii) odpovidajici
potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni pojistné smlouvy (pojistnych smluv) v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (dale jen ,, Doklad o pojisténi“).

Nepreda-li Ndjemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve lh(té uvedené v ¢l. VIII., odst. 8.1
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnd od
doruceni Najemci vyzvy Pronajimatele k uhradé smluvni pokuty. Jako variabilni symbol pro
tuto platbu pouzije Najemce své ICO.

IX. DALSi POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAIJICi Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RiZENi

Nadjemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smlouvy na zakladé vysledku
Zaddavaciho fizeni Pronajimatele.

Nadjemce v této souvislosti uznava, Ze byl vybran v disledku predlozeni nabidky dalSich
podminek najemniho vztahu k Pfedmétu ndjmu, které se timto stavaji obsahem této
Smlouvy, a Ndjemce se je zavazuje po dobu trvani této Smlouvy fadné plnit.

V ptipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zaddvacim fizeni a v této Smlouvé maji
prednost podminky této Smlouvy.

11
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X. KONTAKTNi OSOBY

10.1 Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vsech zaleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu
zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

10.1.1 Za Pronajimatele:

I
Telefon: |

Fax: +420

E-mailova adresa pro zasilani aviza: |||

ID datové schrénky:-

8.1.2 za Najemce:

N
Telefon: |

Fax: +420

ID datové schranky: -

XI. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY

11.1 Tato Smlouva a prava a povinnosti Stran z ni vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu
s pravem Ceské republiky. Strany se dohodly, e ustanoveni § 1765, § 1766, § 1977 a% § 1979,
§ 2000, § 2002 a7 § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, § 2227, § 2232,
§ 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311 a § §2314 a § 2315 Obcanského zakoniku se na tuto
Smlouvu a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepoutZiji. Strany se vyslovné dohodly
na nasledujicich ustanovenich Smlouvy upravujicich jejich prava a povinnosti odchylné
od Obcanského zakoniku:

11.1.1 Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku bere nebezpeci
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomér. Ndjemci tak nevznikne pravo domahat se obnoveni jednani o Smlouvé
v pripadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obcanského
zakoniku. Najemce se zaroven v souladu s § 2000 odst. 2 Obcanského zakoniku vzdava
prava domahat se zruseni zavazku.

11.1.2 Najemce neni opravnén podat v souladu s ustanovenim § 1766 Obcanského zakoniku
navrh soudu na zménu zavazku ze Smlouvy.

11.1.3 Vylucuje se pravo Najemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Obcanského zakoniku.

11.1.4 Vylucuje se ustanoveni § 2209 Obcanského zdkoniku, Pronajimatel ma tudiz pravo
béhem trvani ndjmu o své vili provadét na Pfedmétu ndjmu zmény.

12
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11.1.5

11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

V ptipadé, Ze oprava Pfedmétu najmu trva neprimérené dlouhou dobu ve vztahu
k Dobé najmu, nebo ztéZuje-li oprava uzivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou nebo
neni-li mozné po dobu provddéni opravy Pfedmét najmu uZivat, neni Najemce
oprdvnén pozadovat poskytnuti nahradniho pfedmétu ndjmu dle § 2210 odst. 3
Obcanského zakoniku.

Pronajimatel neni povinen poskytnout Najemci ochranu dle § 2212 Obcanského
zakoniku v pfipadé, kdy treti osoba uplatni vlastnické nebo jiné pravo k Pfredmétu
najmu nebo z4da-li vydani nebo vyklizeni Pfedmétu ndjmu, ani v pfipadé kdy o to
Najemce pozada. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu v pripadé neposkytnuti
ochrany ze strany Pronajimatele dle § 2212 Obcanského zakoniku. Najemce neni dale
oprdvnén pozadovat jakoukoli slevu z Najemného, bude-li rusen v uzZivani Pfredmétu
najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby ani v pfipadé kdy takové jednani tieti
osoby Pronajimateli oznamil.

Najemce neni opravnén:

(a)  vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2227 Obcéanského zakoniku, tedy
v pfipadé, kdy se Pfedmét najmu stane nepouzitelnym k ujednanému Ucelu
najmu z davod(, které nejsou na strané Najemce. Timto ustanovenim neni
dotcen €l. XIl., odst. 12.3, pism. a) Obchodnich podminek;

(b)  vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2232 Obcdanského zakoniku,
porusuje-li Pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, a tim plsobi
znacnou Ujmu Najemci. Timto ustanovenim neni dotcen ¢l. XIlI., odst. 12.3, pism.
b) Obchodnich podminek;

(c)  vypovédét Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby najmu dle § 2308
Obcanského zakoniku v pripadé, (i) kdy Najemce ztrati zplsobilost k ¢innosti,
k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen, nebo (ii) prestane-li byt Pfedmét
najmu z objektivnich dlvodi zpUsobily k vykonu cinnosti, k némuz byl Predmét
najmu urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor
(timto ustanovenim ad (ii) neni dotcen ¢l. Xll., odst. 12.3, pism. a) Obchodnich
podminek), nebo (iii) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vici Najemci
(timto ustanovenim ad (iii) neni dotcen ¢l. XII., odst. 12.3, pism. b) Obchodnich
podminek);

(d)  odtéto Smlouvy odstoupit dle § 1977 az § 1979 a § 2002 aZ § 2004 Obcanského
zédkoniku ani ji ukoncit z jinych dlvod( neZ sjednanych v této Smlouvé a/nebo
Obchodnich podminkach;

(e)  vypovédét Smlouvu dle § 2287 Obcanského zakoniku, tedy v pfipadé, kdyz se
zméni okolnosti, z nichz Strany pfi vzniku zdvazku ztéto Smlouvy ziejmé
vychazely.

Strany se dohodly, Ze v ptipadé vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele
nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci dle § 2223 Obcanského

zakoniku jakékoli odstupné, nahradu nebo jiné kompenzacni plnéni.

V ptipadé skonceni Smlouvy se neuZiji ustanoveni Obc¢anského zakoniku o skonceni
najmu bytu na dobu urcitou dle § 2311 Obc¢anského zakoniku.
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11.2

11.3

114

11.5

11.6

11.7

11.1.10 Na sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neufZiji ustanoveni
Obcanského zdkoniku o poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem bytu dle § 2303
Obcanského zakoniku.

11.1.11 Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit
nemovitou véc, kde se Pfedmét najmu nachazi, v pfiméfeném rozsahu stity, ndvéstimi
a podobnymi znamenimi dle § 2305 Obcanského zakoniku, a to ani v pripadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadfi do jednoho mésice od obdrieni zadosti Najemce o udéleni
souhlasu.

11.1.12 Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Obcanského zakoniku, v platném znéni,
nebude mit vliv na prdva a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukonéeni najmu, vyklizeni Predmétu najmu, jejich predani Pronajimateli a souvisejicich
prav a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna namitka podana
Najemcem dle § 2314 (1) Obcanského zakoniku, v platném znéni nezakladd pravo
Najemce dale uzivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v dlsledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

11.1.13 Najemce neni oprdvnén pozZadovat ndhradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prfevzetim zdkaznické zakladny vybudované Najemcem dle
§ 2315 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je uzavirdana mezi podnikateli v ramci jejich podnikani, (i) z tohoto dlivodu se
na tuto Smlouvu v souladu s ustanovenim § 1797 Obcanského zakoniku neuplatni ustanoveni
§ 1793 az § 1795 Obcanského zakoniku o neimérném zkraceni ani ustanoveni § 1796 o lichvé
a (ii) a Strany se proto vsouladu s ustanovenim § 1801 Obcanského zakoniku dohodly,
Ze ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcanského zdkoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpUsobem se pro Ucely této Smlouvy nepoufiji.

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Uplnd a konecnd ujednani mezi
Stranami a muUZe byt upravena ¢i zménéna pouze formou pisemnych dodatkl, podepsanych
Pronajimatelem a Ndjemcem.

Zadny projev vile Stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev viile u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a
nezaklada zadny zdvazek Zadné ze Stran.

Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakdkoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami
¢i zvyklosti zachovdvanych obecné i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledazZe je
ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZz k datu podpisu této Smlouvy
védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavfeni této Smlouvy. Kromé
ujisténi, kterd si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Zadna ze Stran Zadna dalsi prava
a povinnosti v souvislosti s jakymikoli skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla
druha Strana informace pfi jednani o této Smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dand Strana
umysliné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné predmétu této Smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nelcinnym nebo
nevymahatelnym, zlistanou ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a u¢inna a Strany nahradi
takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy jinym ustanovenim, které
nejblize odpovida pdvodnimu zaméru Stran.
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11.8

11.9

11.10

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Priloha ¢. 4 Obchodni podminky. Odchylna
ujednani v téle této Smlouvy maiji prednost pred znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Zze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad. Ndjemce dale
vyslovné prohlasuje, Ze neuplatiuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky.

Strany sjedndvaji, Ze na najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepouZiji nasledujici
ustanoveni Obchodnich podminek, namisto kterych Strany sjednavaji:

(a)

(b)

»3.2.8 Najemce neni opravnén dat Predmét najmu, jeho cast ani véci s najmem
souvisejici do podnajmu nebo jinak do uzZivani tretim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele (dale jen ,Souhlas s podnajmem®). Pronajimatel
Souhlas s podnajmem Najemci wudéli za predpokladu, Ze treti osoba
(podnajemce/uzivatel) splni pfed zahajenim uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti
nebo véci s ndjmem souvisejici vSechny podminky uvedené v ¢l. VII.2 a ¢l. VII.3 Zadavaci
dokumentace.

Pronajimatel Souhlas s podnajmem Najemci udéli dale za predpokladu, ze Najemce
pfenecha Pfredmét ndjmu nebo jeho ¢ast nebo véci s ndjmem souvisejici do podnajmu
nebo jinak do uzZivani treti osobé pouze vsouladu se 7ZZVZ, a to na dobu, kterd
nepresahuje Dobu ndjmu a za Ucelem vykonu &innosti, které nepiesahuji U¢el najmu a
zakazZe resp. znemozni takové treti osobé jakékoli dalSi prenechani Pfedmétu najmu do
uzivani dalsi tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

V pripadé, Zze Najemce pozada Pronajimatele o poskytnuti Souhlasu s podnajmem, je
Najemce povinen pfedem poskytnout Pronajimateli:

1.) specifikaci podndjemce nebo treti osoby, ktera ma Predmét ndjmu uzivat,

2.) specifikaci ¢asti Predmétu najmu, ktera ma byt dana do podnajmu nebo do uzivani,
3.) pozadovanou dobu trvani podnajmu nebo uzivani a

4.) udaj o predmétu podnikani podnajemce nebo uzivatele.

Pokud Pronajimatel vyda Souhlas s podnajmem, zlstava Najemce odpovédny za plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo
podobného ujednani. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podndjemce nebo uzivatele
jakékoli casti Predmétu najmu zavaze, aby rovnéz dodrzoval podminky Smlouvy a
Obchodnich podminek, pricemz toto nezbavuje odpovédnosti Najemce rfadné plnit a
dodrZovat prava a povinnosti dle Smlouvy a Obchodnich podminek.”

»Cl. 3.2.30 Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udrzovat v
platnosti pojisténi:

(i) veskeré odpovédnosti za skodu zplsobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam v
souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
50.000.000,- K¢;

(i) vnitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu najmu instalovaného Ndjemcem a

provoznich prostiedkd a majetku umisténého v Pfedmétu najmu, a to v pIné vysi jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.
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(c)

(iii) Najemce je povinen sjednat a udrZovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Pfredmétu najmu. Najemce je povinen platit v fadnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vySe uvedenych pojistek a predlozit
Pronajimateli ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni
pojistovny dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do
patnacti (15) dnl od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouzit obdrzené pojistné plnéni
vyhradné k ndhradé nebo odstranéni nasledkl prislusné pojistné udalosti a k ndhradé
Skody pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pripadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouvé a predloZit mu na jeho zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné
pojistné udalosti.”

»Cl. 12.2, pism. (e) Najemce prenechd bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele Pfedmét ndjmu do podndjmu nebo do uzivani jiné osobé nebo v rozporu
s podminkami Souhlasu s podndjmem; nebo”

11.11 Strany sjednavaji zcela nova nasledujici ustanoveni Obchodnich podminek:

(a)

(b)

Cl. 12.2 Obchodnich podminek se doplfiuje o zcela nové pismeno (j) nasledujiciho znéni:

(i) dojde ke zménam pravnich predpisd, at jiz na drovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatreni tykajiciho
se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkdach Letisté budou vyzadovat Upravu rozmisténi Obchodnich jednotek, které
jsou Pfedmétem najmu.”

Strany se dohodly, Ze se stavajici ¢l. XIl., odst. 12.8 Obchodnich podminek rusi bez
nahrady.

11.12 Strany prohladuji, Ze Najemné, lJistota/Bankovni zaruka, skuteénosti uvedené v Pfiloze €. 1,
v Pfiloze ¢. 5 a v Priloze €. 12 a tvoti obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku,
a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplUsobem jej chranit. Pro vylouceni
pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skutecnosti uvedené v této Smlouvé nez skutecnosti
uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstuvi.

12.1

Xll. SEZNAM PRIiLOH

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veskeré pripojené pfilohy, a to:

(a)

(b)
(c)

Priloha &. 1 — Splatkovy kalenda¥ — dariovy doklad podle zakona €. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, vc. Ceny za Sluzby, vycet Sluzeb,

Pfiloha €. 2 — Plan Termindlu 1 a Terminalu 2 a planek Predmétu najmu
Priloha €. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
Pfiloha ¢. 4 — Obchodni podminky

Priloha €. 5 — Najemné z Obratu, zpUsob vypoctu, sazby, vzor Aviza
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13.1

13.2

13.3

(f)
(g)
(h)

(1)

(m)

(n)

(p)
(a)

Priloha ¢. 6 — Vzorovy pfiklad zplGsobu vycisleni kurzovych ziski
Ptiloha €. 7 — Bankovni zaruka

Pfiloha €. 8 — Systém nakladani s odpady

Ptiloha ¢. 9 — POS data

Pfiloha €. 10 — Stav Pfedmétu najmu

Ptiloha €. 11 — Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb

Priloha ¢. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskt, ro¢ni Minimalni
najemné z Obratu a celkové vazené procentni sazby Najemného z Obratu

Pfiloha €. 13 - Stav Pfedmétu najmu k ukonceni Smlouvy

Pfiloha €. 14 — Seznam povoleného sortimentu

Pfiloha €. 15 — Planek Exkluzivniho prostoru a prostoru vylouceného z exkluzivity
Pfiloha €. 16 - Planek prostor urcenych k ztizeni Pfedmétu najmu

Priloha €. 17 — Specifikace Nahradniho prostoru

Xll. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ Pronajimatel obdrzi
po dvou (2) vyhotovenich a Nadjemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost
originalu.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto udajli a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaja) (dale jen , Nafizeni“), jakoz
i vsouladu s pravnimi predpisy, které budou pfijaty za ucelem provedeni nebo adaptace
tohoto Nafizeni.

[Podpisy ndsleduji na podpisové strané.]
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STRANY TiMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM,
NA DUKAZ €EHOZ JI STVRZUJi SVYMI PODPISY:

Datum:
Za Pronajimatele:

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:

Datum:

Za Ndjemce:

Podpis:
Jméno:
Funkce:
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