141130-2014-1340-7015-A2+A3-Lease agreement-Knihovna Jifiho Mahena v
Brné, piispévkova organizace-AM-ACR

NAJEMNI SMLOUVA — Albert Brno Stard Osada
uzaviena mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

AHOLD Czech Republic, a. s.

se sidlem Radlicka 117, 158 00 Praha 5

adresa pro dorucovani; Radlicka 117, 158 00 Praha 5

IC: 44012373

DIC: CZ 44012373

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 19737
bankovni spojeni: NN NN I I AN NN B N DN
IBAN: CZ46 5400 0000 0000 0025 3032

BIC (SWIFT) kod: ABNACZPP

zastoupena: Be. Pavlem Humlem, feditelem Real Estate, dle generalniho povéteni

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Knihovna Jifihe Mahena v Brné, piispévkova organizace

se sidlem: Koblizna 4, Brno, okres: Brno-mésto, PSC: 601 50

adresa pro dorucovani: KobliZzna 4, Brno, okres: Brno-mésto, PSC: 601 50
IC: 001 01 494

DIC: neni platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka: Pr 33
bankovni spojeni: | SN N I I I

IBAN: CZ09 0100 0000 0001 0173 9621

BIC (SWIFT) kod: KOMBCZPP

Zastoupena: Ing. Libue Nivnicka, feditel

(dale jen ,,Najemce™)

1.
Preambule

Pronajimatel je obchodni spoleénosti, jejimz pfedmétem ¢innosti je mimo jiné provozovani maloobchodnich jednotek
typu hypermarket a supermarket. V ramei téchto provoznich jednotek Pronajimatel poskytuje dalSim podnikatelskym
subjektim prostory slouZici podnikdni k realizaci doplitkového prodeje ¢i sluzeb pro zikazniky, ktefi naviiévuji
hypermarket ¢ supermarket Pronajimatele. Ndjemce je pravnickou & fyzickou osobou (podnikatelem), jehoz
podnikatelska ¢innost v prostoru slouzicim podnikani poskytnutém Pronajimatelem Najemei pro zakaznickou zakladnu
budovanou Pronajimatelem, je specifikovana v této smlouve. Na zakladé vzajemné shody se smluvni strany dohodly na
této smlouve.

II.
Piedmét najmu

Predmétem ndjmu je Prostor slouZici podnikiani o vymeéfe 305,94 m?, ktery se nachazi v 2 nadzemnim podlazi
obchodniho centra supermarket Albert na adrese Brno, Stara osada 3984/15, PSC: 615 00, a je oznaden jako A2+A3
v technickém nakresu, ktery je prilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,Prostor®).

IIL
ProhlaZeni stran

1. Pronajimatel pronajima Najemci Prostor, ktery jej za podminek sjednanych v této smlouvé véetné Obchodnich
podminek ndajmu do najmu piijima.



2. N4ajemce prohlasuje, ze:

(i) se pred podepsanim této smlouvy fadné seznamil se stavem Prostoru,

(i) ze strany Pronajimatele byly splnény povinnosti vlastnika budovy vyuzivané pro ucely obchodu dle zak. ¢.
406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich predpisi,

(iii) Prostor pfebira ve stavu zptsobilém k ucelu ndjmu sjednanym v této smlouvé v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Iv.
Uéel ndjmu a pfedmét podnikini

1. Uéelem najmu je tiplatné uzivani Prostoru Ndjemcem za podminek uvedenych v této smlouvé véetné Obchodnich
podminek ndjmu, které jsou prilohou ¢. 4 a nedilnou soucasti této smlouvy, k provozovani podnikatelské Cinnosti
Néjemce, a to:

e  Provoz knihovny

2. Pfedmét podnikani Najemce v Prostoru:

dle zivnostenského rejstiiku:

e Nijemce bude Nebytové prostory uzivat prevazné k nepodnikatelské ¢innosti tvofici hlavni pfedmét Cinnosti
Néjemce, kterou je, ze Najemce:

buduje univerzalni knihovni a informaéni fond se zfetelem ke kulturnim, vzdélavacim , informacnim a rekreativnim

potfebam obcanti

ziskava, zpracovava, ochranuje, vyuziva , formou bibliografické a informacni ¢innosti propaguje regionalni literaturu se

specializaci na krasnou literaturu a jeji tviirce

pujcuje absencné své fondy, poskytuje sluzby v ¢itarnach, studovnach a dalsich prostorach uréenych k prezenénimu

uzivani

poskytuje informacni sluzby s vyuzitim vlastniho informa¢niho fondu a prostfednictvim elektronickych databazi vcetné

Internetu,zamétuje se zejména na spolecenské védy, kulturu, uméni, na v§eobecné informace pro aktivni obCanstvi,

informace regionalni a o mésté Brné

vystavni a publikacni ¢innosti aktivné propaguje své sluzby a fondy

zprostiedkovava na vyzadani literaturu a informace v ramci meziknihovnich sluzeb

zajistuje doplinkové knihovnické sluzby(napt. kopirovani, prodej vlastnich publikaci a propagacnich materiald, prodej

vyfazenych knihovnich jednotek, sluzby knihovnam v oblasti zpracovani knihovnich fondu).

Jako regionalni stfedisko knihovnickych, informacnich a bibliografickych sluzeb:

poskytuje knihovnam regionu poradenské sluzby véetné riznych forem servisu na Grovni propagacni, vzdélavaci a dalsi

odborné ¢innosti

zpracovava a vydava bibliografie zaméfené zejména na region

podili se na feSeni teoretickych a praktickych otazek v oblasti knihovnictvi, bibliografie a informacni ¢innosti z hlediska

potieb a pozadavku vefejnosti a poslani knihovny.

P1i plnéni svého poslani knihovna spolupracuje s kulturnimi a vzdélavacimi institucemi, $kolami, spolky,jakoz i dal§imi

fyzickymi a pravnickymi osobami.

potada exkurze, besedy, prednasky, vystavy, skoleni, seminare, odborné kurzy a jiné akce v ramci kulturni, vychovné

a vzdélavaci ¢innosti v souladu s hlavnim G¢elem knihovny

Bude-li vsak Najemce v nebytovych prostorech provozovat také podnikatelskou ¢innost jako ¢innost doplikovou, pak
pouze tento pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obor ¢innosti :

-Velkoobchod a maloobchod

3. N4jemce bude v Prostoru provozovat svoje podnikéni pod obchodni zna¢kou: Knihovna Jifiho Mahena v Brné

V.
Doba nijmu

1. Doba ndjmu
Néjem se sjednava na dobu urcitou od 1.1.2015 do 30.11.2019.

Otviraci doba Najemce se sjednava: Po, Ut, Ct od 10.00 hod. do 12.00 hod.
od 13.00 hod. do 18.00 hod.



Pa od 10.00 hod. do 15.00 hod.
St, So, Ne zavieno

Skonceni ndjmu se fidi ujednanimi Obchodnich podminek najmu,

2. Planovany den otevieni

Planovanym dnem otevieni provozovny Najemce v Prostoru pro vefejnost je den 1.1.2015 (dale jen ,,planovany den
otevieni). Néajemce je povinen nejpozdéji k planovanému dni otevieni otevfit v Prostoru svoji provozovnu pro
vetejnost. Pti prodleni Najemce se splnénim tohoto zavazku presahujicim 30 dni je Pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit svym oznamenim pldnovany den otevieni, nejpozdéji vSak 30 dni pied
shora sjednanym dnem. V takovém pftipadé je Najemce povinen v souladu se zménou planované¢ho dne otevieni si
zménit svoje zdvazky vici dodavatelim a ostatnim stranam tak, aby mu nevznikla zménou planového dne otevieni
zadna Skoda. Najemce neni opravnén po Pronajimateli pro ptipad poruseni svého zdvazku dle pfedchozi véty uplatiiovat
jakékoli naroky z odpovédnosti za Skodu.

VI
Najemné a ostatni platby

1. Najemné
Néjemné se sjednava ve vysi 28.690,- K¢/mésic bez DPH.

2. Servisni poplatky, Marketingovy pfispévek a dil¢i platby na tthradu sluZzeb spojenych s uzivanim Prostoru

2.1. Servisni poplatky
Servisni poplatky jsou thradou podilu Najemce na sluzby potfebné pro provoz a spravu Obchodniho centra.
Vyse Servisnich poplatki je sjedndna ve Vypoctovém listu, ktery je prilohou ¢. 3 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.2. Marketingovy ptispévek
Marketingovy piispévek je platbou piispévku Najemce na reklamu Obchodniho centra.
Vyse Marketingového piispévku je sjednana ve Vypoctovém listu.

2.3. Platby na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
a) Pro spotiebu elektfiny bude dle viile Pronajimatele:
- uzaviena samostatnd smlouva mezi Najemcem jako odbératelem a energetickou spolecnosti jako
dodavatelem,
- spotieba elektfiny v Prostoru méfena podruznym méfidlem ¢i sjedndna stanovenim odhadu spotieby a
preuctovana Najemci,
b) spotieba vodného a stoéného bude méfena podruznym meéfidlem v Prostoru ¢i stanovena technickym
vypoctem,
c) spotieba tepla a deStovného bude stanovena technickym vypocétem.

Vyse dil¢ich plateb na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru je obsazena ve Vypoctovém listu.

Pocatek thrad najemného, popf. snizeného najemného, Servisnich poplatkii, Marketingového ptispévku a dil¢ich plateb
na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru, se stanovi na den zahajeni najmu dle ¢l. V odst. 1 této smlouvy.

3. Jistota
3.1.
Penézita jistota se sjednava ve vysi 90.570,- K¢.

Jistota se sklada ze dvou casti, kdyz prvni ¢ast jistoty ve vysi 90.570,- K¢ ziistava po celou dobu najmu v dispozici
Pronajimatele (dale jen ,,prvni Cast jistoty®).

Druha cast jistoty ve vysi 0,- K¢) (dale jen ,,druhd cast jistoty”) bude uzita v souladu s ujedndnim bodu 3.4. tohoto
¢lanku.

3.2.
Néjemce slozil kauci ve vysi 78.000,- K¢ na ucet Pronajimatele dle predchozi ndjemni smlouvy 111013-2011-679-
7015-A2+A3-Lease-Knihovna Jiftho Mahena v Brné-AM-ACR uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem dne
13.10.2011, a tato kauce se zapocitava na splnéni povinnosti slozit ¢ast jistoty dle této smlouvy, soucasné zanika
zavazek Pronajimatele vratit Najemci kauci dle predchozi najemni smlouvy. Doplatek jistoty se stanovi ve vysi 12.570,-
Ke.



Doplatek jistoty Najemce slozi na ucet Pronajimatele oznaceny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 31.10.2014, a
platbu doplatku jistoty oznaci variabilnim symbolem, kterym bude IC Najemce.

3.3.

V ptipade, ze bude zjisténo, ze Ndjemce neuhradil doplatek jistoty v dohodnutém terminu, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi doplatku , sjednaného v odst. 3, bod¢ 3.2. tohoto ¢lanku. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti zaplatit doplatek jistoty.

Nijemce je povinen pred predanim Prostoru prokazat Pronajimateli, Ze sloZil jistotu na ucet Pronajimatele
v pIné vysi (bankovnim vypisem). Neprokaze-li Najemce tuto skutecnost, neni Pronajimatel povinen predat Najemci
Prostor a Najemce je v prodleni s pievzetim Prostoru z diivodi na strané Najemce.

3.4.

V piipadé€, ze Najemce fadné pievezme od Pronajimatele Prostor, bude druha Cast jistoty zapoctena na pohledavku
Pronajimatele za N4jemcem spocivajici v naroku Pronajimatele na uhradu ndjemného a dalSich plateb vyplyvajicich
z této smlouvy, vyuctovanych prvnim danovym dokladem a déle pfipadné i dal$imi daniovymi doklady az do tplného
zapocteni.

V piipad¢, ze Néajemce porusi svoji povinnost fadné ptfevzit Prostor, bude prvni ¢ast jistoty zapoctena na pohledavku
Pronajimatele za Najemcem spocivajici v naroku Pronajimatele na smluvni pokutu za poruSeni povinnosti Najemce,
sjednané v ¢l. XVII odst. 1 Obchodnich podminek najmu.

4. Splatnost plateb

Néjemné, popf. snizené najemné, dil¢i platby na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru, Servisni poplatky a
Marketingovy prispévek, budou hrazeny mésicné predem vzdy do 25. dne predchoziho mésice bezhotovostnim
pfevodem na ucet Pronajimatele, na zdklad¢ daiiového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Néjemce je povinen:

a) kazdou platbu oznacit variabilnim symbolem — ¢islem danového dokladu, na zdklad€ néhoz hradi platbu

b) hradit ¢astku vzdy ve vysi uvedené na danovém dokladu zaokrouhleni ¢astek na celé koruny se pripousti

Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni prvniho dafového dokladu (prvni platba najemného, snizeného najemného,
dil¢ich plateb na spotfebu energii a sluZzeb spotiebovanych v souvislosti s uzivanim Prostoru placenych dle této
smlouvy, prvni platba Servisnich poplatkti a Marketingového ptispévku) se sjednava 1. den trvani najemniho vztahu dle
této smlouvy.

Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni ostatnich danovych doklada se pro Gcely této smlouvy sjednava 15. den mésice
predchazejiciho mésici, za ktery je najemné, ¢i jakakoli jina platba dle této smlouvy podléhajici DPH placena.

Danovy doklad vystavi a doruc¢i Pronajimatel Najemci do 18. dne pfedchoziho mésice. Neobdrzi-li Najemce danovy
doklad v této 1huté, je povinen nejpozd€ji nasledujici pracovni den faxem, e-mailem ¢i telefonicky oznamit
Pronajimateli, ze dafiovy doklad neobdrzel. Pro tento piipad Pronajimatel bezodkladné vystavi a zasle Najemci duplikat
danového dokladu tak, aby tento mohl byt Najemcem uhrazen fadné a vcas. Neobdrzi-li Pronajimatel oznameni
Néjemce o nedoruceni danového dokladu nejpozdé€ji do 20. dne piedchoziho mésice, povazuje se danovy doklad 20.
den ptedchoziho mésice za fadné doruceny.

Platby za sluzby spojené s uzivanim Prostoru, placené dle této smlouvy budou hrazeny formou dil¢ich plateb za
opétujici se plnéni poskytnuté Pronajimatelem Najemci. Piipadné pieplatky a nedoplatky budou Pronajimatelem
vyrovnany formou vystaveni opravného daniového dokladu.

Penézité zavazky Najemce dle této smlouvy jsou splatné na ti€et Pronajimatele oznaceny v zahlavi této smlouvy. Za den
zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na ucet Pronajimatele.

VI
Vypoctovy list

Ujednani o vysi Servisnich poplatkd, Marketingového ptispévku a dil¢ich plateb na tihradu sluzeb spojenych s uzivanim
Prostoru a o zptsobu urceni vySe uhrad za sluzby spojené s uzivanim Prostoru jsou obsahem prilohy ¢. 3 této smlouvy
(Vypoctovy list), ktera je vymeénitelnd Pronajimatelem beze zmény smlouvy a ke smlouvé se priklada vzdy pfi zmené.
Za tadné ozndmenou zménu se povazuje i zaslani nového Vypoctového listu, a to i s prvnim danovym dokladem,
kterym je zvySeni plateb dle Vypoctového listu ti€tovano.

Néajemce je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni prvniho danového dokladu se zvySenymi platbami
dle nového Vypoctového listu faxem, e-mailem ¢i telefonicky oznamit Pronajimateli, ze novy Vypoctovy list se
zménénou vysi plateb dle danového dokladu neobdrzel. Pro tento piipad Pronajimatel bezodkladné vystavi a zasle
Néajemci duplikdt nového Vypoctového listu. Neobdrzi-li Pronajimatel ozndmeni Najemce o nedoruceni nového



Vypoctového listu nejpozdéji do 20. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz Pronajimatel zaslal Najemci prvni
danovy doklad se zvySenymi platbami, povazuje se novy Vypoctovy list 20. den tohoto mésice za fadné doruceny.

Vysi Servisnich poplatkli, Marketingového prispévku a dil¢ich plateb na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
uvedenych ve Vypoctovém listu, je Pronajimatel opravnén zménit jednostrannym rozhodnutim, pfi zvySeni ceny
dodavky nebo sluzby dodavatele, rozsahu sluzeb pro spravu a provoz Obchodniho centra, pfi zméné rozsahu spotieby
médii nebo sluzeb Najemcem.

VIII.
Ostatni ujednani

1. Pozarni ochrana

Néjemce je povinen zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, predpisti vydanych na jeho zdklad¢€ a jinych piedpist upravujicich povinnosti pravnickych osob ¢i
fyzickych osob, vykonavajicich podnikatelskou cinnost, na tseku pozarni ochrany. Osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany se uréuje Najemce - fyzicka osoba, pfipadné statutdrni organ Najemce - pravnické
osoby.

2. Vizualizace

Néajemce je povinen vybudovat v Prostoru svoji provozovnu tak, aby se neodchylila od vizualizace, ktera je prilohou ¢.
5 této smlouvy a dodrzovat tento vzhled po celou sjednanou dobu ndjmu. Zména vzhledu podléha piedchozimu
souhlasu Pronajimatele.

Zjisti-li Pronajimatel poruseni tohoto zavazku Najemcem a nenapravi-li Najemce toto poruseni ve lhiit€¢ mu poskytnuté
v pisemné vyzve, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Standard svételnych reklamnich nosict, standard shop-front Prostoru
Néjemce je povinen provést a po celou dobu trvani najmu svym nakladem udrzovat svételné nosice reklam a shop-front

Prostoru ve vzhledu dle prilohy ¢. 6 této smlouvy.

4. Ujednani pro ptipad prodeje Obchodniho centra Pronajimatelem

Pro ptipad, ze Pronajimatel pievede vlastnické pravo k Prostoru ¢i k Obchodnimu centru, v némz se Prostor nachazi,
tieti osobé, a tento si od tieti osoby pronajme, zavazuje se Najemce na pozadani Pronajimatele do 5 pracovnich dnt
ukoncit tuto najemni smlouvu a uzaviit s Pronajimatelem (jako najemcem) smlouvu podnajemni, a to za shodnych
podminek, prav a povinnosti stran jako jsou uvedeny v této najemni smlouvé, s tim, Ze namisto oznaceni ,,Pronajimatel
bude uvedeno ,Najemce”, namisto oznaceni ,Najemce“ bude uvedeno ,Podnajemce” a ,najem* bude nahrazen
»podnajmem®. V pfipad¢€, ze Najemce tento svilj zavazek porusi, zavazuje se zaplatit Pronajimateli (AHOLD Czech
Republic, a.s.) smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného, a to do 5 pracovnich ode dne doruceni vyzvy
k jeji uhrade¢.

Novy pronajimatel, na kterého pieslo postaveni pronajimatele z této najemni smlouvy, zménou vlastnictvi Prostoru ¢i
Obchodniho centra, v némz se Prostor nachazi, je v tomto pfipad¢€ opravnén od této nadjemni smlouvy odstoupit.

5. Povinnost udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
Najemce a Pronajimatel se dohodli na plnéni povinnosti udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
tak jak je oznaéeno v pfiloze ¢. 7 této smlouvy.

6. Zadrzovaci pravo

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze Pronajimatel ma v souladu s ust. § 2234 z.¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, (dale jen ,,Ob¢ansky zakonik®) pravo na tthradu pohledavky viuéi Najemci zadrzet movité véci, které
ma Najemce v Prostoru. Najemce rovnéz prohlasuje, Ze se zavazuje nijak nebranit vykonu zadrzovaciho prava
Pronajimatele.

7. Postoupeni smlouvy

Postoupeni smlouvy se piipousti pouze se souhlasem Pronajimatele. Pro piipad postoupeni plati za odmitnuté
osvobozeni postupitele od plnéni povinnosti. Pronajimatel si pro pfipad postoupeni vyhrazuje Gplné zachovani vsech
namitek vici postupiteli.

IX.
Pravni rezim smlouvy

1. Jazyk a pravo smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Zze jazykem této smlouvy bude Cesky jazyk a ze vztahy stran se fidi Ceskym pravem.
V otazkach neupravenych touto smlouvou vcetné Obchodnich podminek nijmu se vztahy mezi stranami fidi
Obcanskym zakonikem.




Dohodou Smluvnich stran se vylucuje pouziti nasledujicich ustanoveni Obcanského zakoniku:

§ 1751 odst. 2, kterv stanovi moznost v piijeti nabidky odkazat na obchodni podminky odliiné od obchodnich
podminek piipojenych k nabidce;

§ 1799 a §1800 o adheznich smlouvach;

§ 1978 odst. 2, ktery stanovi, ze marné uplynuti dodateéné lhity k plnéni, kterd jiz nebude prodlouZzena, ma za
nasledek zanik smlouvy odstoupenim;

§2208 odst. 1 posledni véta;

§ 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pii vypovedi smlouvy;

§ 2285 o konkludentnim ndjmu;

§ 2291 odst. 3 o povinnosti vyzyvat k odstranéni zavadného chovani nebo protipravniho stavu pied podanim vypovedi
bez vypovedni doby;

§2315, ktery stanovi pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zikladny, a to vzhledem k tomu, Ze (i) Pronajimatel
poskytl Prostor Najemei za icelem realizace pouze doplitkového prodeje ¢i sluzeb pro své zakazniky, ktefi navstévuji
hypermarket ¢i supermarket Pronajimatele a (i) Pronajimatel ani novy najemce Zadnou vyhodu neziskaji, nebot’
zakaznickou zakladnu buduje Pronajimatel.

dispozitivnich ustanoveni Obcanskeého zdkoniku, jsou-li odlisné upravena ujedninimi této smlouvy.

2. Dorucovani

2.1, Pisemnosti
Pisemnost se ma v pochybnostech za doruc¢enou tfetiho pracovniho dne po jejim odeslani, timto dnem vzniknou hmotné
pravni u¢inky dorudeni. Uéinky dorudeni na adresu druhé smluvni strany, nastanou i v piipadé, ze se zasilka vrati
odesilateli jako nedoruéena.

Veskeré pisemnosti zasilané smluvnim stranam dle této smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou se dorucuji,

neoznami-li smluvni strany jinou dorucovaci adresu;

a) Pronajimateli - na adresu AHOLD Czech Republic, a.s., Radlicka 117, 158 00 Praha 5,

b) Néjemci — na adresu pro doruCovani uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pozdéji Ndjemcem Pronajimateli
pisemné sdélenou, piipadné na adresu sidla Najemce.

Najemce prohlasuje, Ze na adrese pro dorucovani, kterou uved! v této smlouveé, ma zajisténo piebirani zasilek. Jakoukoli

zmeénu dorucovaci adresy je Najemce povinen Pronajimateli vzdy pisemné piedem oznamit.

Vyjma vypovédi, odstoupeni od smlouvy, Zadosti o prodlouZeni doby najmu a sdéleni o zméné dorucovaci adresy, je

ptipusiné dorucovani elektronickou postou.

2.2 Komunikace
Komunikaci ve vécech fakturace a jejiho doruCovani, dodiavek médii, potfeby oprav, je Najemce povinen vést
prostiednictvim elektronické posty se stiediskem Helpdesk Pronajimatele:
e-mail:
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény e-mail adresy. Novou e-mail adresu oznami Pronajimatel Najemei.
Ei‘ip-adaavﬁrie je Najemce opravnén kontaktovat stfedisko Helpdesk Pronajimatele i telefonicky, na tel:
Informace o spojeni se stfediskem Helpdesk Pronajimatele je Najemeci kdispozici na webovych strankach
Pronajimatele: www.albert.cz

3. Kontaktni udaje
Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli své kontaktni udaje (telefonni ¢islo a e-mailovou adresu). V piipadé jakékoli
zmeény je Najemce povinen Pronajimateli zménu bez zbytecného odkladu oznamit, spolu suvedenim novych
kontaktnich (idaji

4. Zpracovani dat
Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel pfed uzavienim této smlouvy shromazdil, zpracoval a uloZil osobni Gdaje

Néajemce, v¢. rodného ¢isla (u najemct fyzickych osob), nezbytné pro uzavieni této smlouvy a jeji naplnéni. Najemee
souhlasi s tim, Ze Pronajimatel v dobé od uzavieni této smlouvy do jejiho ukonéeni shromazdi a zpracuje Gdaje o plnéni
zavazkli Najemce ztéto smlouvy, popi. smluv souvisejicich, Ze je Pronajimatel opravnén tyto Odaje poskytnout
subjektim, které jsou vici Pronajimateli v postaveni osoby ovladané nebo ovladajici nebo v postaveni osoby personalné
¢i majetkove propojené s Pronajimatelem, a to i tém subjektiim, které jsou zfizeny v zahrani¢i. Najemce prohlasuje, Ze
byl poucen o svych pravech vyplyvajicich z obecné zavaznych pfedpisi na ochranu osobnich tidaji.

5. Uginnost smlouvy

Tato smlouva je ucinna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

Platnost i i¢innost nastiva dnem jejiho uzavien.

Skonéeni této smlouvy viak nema vliv na platnost penézitych zavazk vyplyvajicich z této smlouvy a s ni souvisejicich.




6. Nabidka smlouvy, zmény smlouvy, zmény okolnosti
6.1. Nabidka smlouvy:
Pfijeti nabidky této smlouvy se zménou nebo odchylkou ¢i pfijeti nabidky této smlouvy vymezujici jeji obsah jinymi
slovy Pronajimatel pfedem vylucuje.
6.2. Zmény smlouvy:
Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy je mozné provést vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym smluvnimi
stranami na téze listing, s vyloucenim vsech elektronickych a technickych prostfedku. Jakéakoli jind nez pisemna forma
zmény dodatkem této smlouvy se vyluduje.
Pro jednani o zménach této smlouvy a posuzovani jednani o zménach této smlouvy dle Obcanského zakoniku strany
ujednavaji, ze se vylucuje pouziti § 1740 odst. 3 a § 1751 odst. 2 Obcanského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je
uzaviena i tehdy, kdy nedojde k iplné shodé projevi vile smluvnich stran.
6.3. Zmény okolnosti
Zména okolnosti anebo nemoznost plnéni na strané jedné z nich neni divodem k ukonceni této smlouvy. Néjemce na
sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti, s vyjimkou vyssi moci a zkazy budovy/stavby Obchodniho centra.
X.
Obchodni podminky ndjmu, odliSnd ujednani

Otazky neupravené touto smlouvou se fidi Obchodnimi podminkami ndjmu, které jsou prilohou ¢. 4 a nedilnou soucasti
této smlouvy. Veskera ujednani Obchodnich podminek najmu jsou ujednanimi pisemné fadné sjednanymi. Odlisna
ujednani sjednana v této smlouvé maji pfednost pfed Obchodnimi podminkami najmu. Pouziti jinych obchodnich
zvyklosti Obchodnimi podminkami najmu nesjednanych, se vylucuje.

Strany nesjednaly Zadna odli$na ujednani od Obchodnich podminek najmu.

XI.
Seznam priloh a poéet vyhotoveni

1. Seznam pfiloh
Priloha ¢.1a — Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele, generalni povéreni

Priloha ¢.1b — Vypis ze zivnostenského/obchodniho rejstriku Najemce; je-li Najemce zastoupen, plna moc/povereni
Priloha ¢.2 — Technicky ndkres

Priloha ¢.3 — Vypoctovy list

Priloha ¢.4 —Obchodni podminky najmu

Priloha ¢.5 — Vizualizace provozovny Ndjemce

Priloha ¢.6 — Standard svetelnych reklamnich nosicii, nebo shop-frontu provozovny Ndajemce

Priloha ¢.7 — Rozdéleni plnéni povinnosti udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru

2. Pocet vyhotoveni
Tato smlouva je sepsana ve tiech (3) vyhotovenich, kterd maji stejnou platnost a z nichz dvé (2) nalezi Pronajimateli a
jedno (1) Najemci.

XII.
ProhlasSeni vile

Najemce prohlasuje a svym podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se seznamil s obsahem a textem nabidky této smlouvy
véetné obsahu a textu Obchodnich podminek najmu, nabidku této smlouvy vcetné¢ Obchodnich podminek najmu
k nabidce této smlouvy pfipojenych s Pronajimatelem projednal, obsahu této smlouvy i obsahu Obchodnich podminek
najmu rozumi a chece byt touto smlouvou véetné¢ Obchodnich podminek ndjmu vazan, coz stvrzuje podpisem.
Uzavienim této smlouvy pozbyvaji u¢innosti vSechna pravni jednani a pravni skutecnosti, k nimz doslo pted jejim
uzavienim.

Néajemce bere na védomi a prohlasuje, Ze je srozumén, ze Pronajimatel je povinen pfi uzavieni této smlouvy postupovat
v souladu s vnitinimi piedpisy a procedurami Pronajimatele a pfi podepisovani dodrzet nalezitosti dle platnych
procedur Contract Autorization and Company Expense Policies a Procedures a Bill of Authority (specifikace
podpisovych prav odpovédnych osob), s nimiz byl N4jemce v potiebném rozsahu seznamen. Podle platnych procedur
je Pronajimatel povinen schvalit obsah této smlouvy osobami kompetentnimi v rozsahu podpisového prava. Proto
v piipade€, kdy si zastupci smluvnich stran projednévajici nabidku této smlouvy vzajemné odsouhlasi kone¢né znéni a
podminky této smlouvy, miiZze se pfesto stat, ze kompetentni osoba za Pronajimatele nasledn€ navrzené konecné znéni a
podminky této smlouvy odmitne odsouhlasit. Najemce si je védom rizika, Ze Pronajimatel z tohoto spravedlivého
divodu ukon¢i jednani o uzavieni této smlouvy, a toto riziko Najemce akceptuje.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé, vazné a svobodné vile, prosté
jakéhokoli omylu. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.



V Praze dne

Za Pronajimatele za Najemce
dle gen. povéteni Knihovna Jifiho Mahena v Brné, pfispévkova organizace
Bc. Pavel Huml Ing. Libuse Nivnicka, feditel

feditel Real Estate



Priiloha €. 3

Vypoctovy list

Cist A/ Servisni poplatky a Marketingovy piispévek

Servisni poplatky se sjednavaji ve vysi 1.500,- K¢&/mésic bez DPH.
Marketingovy piispévek se sjednava ve vysi 0,- K¢/mésic bez DPH.

Cast B/ Dilti platby na iihradu sluZeb spojenych s uZivanim Prostoru
S ohledem na Najemcem provozovanou ¢innost, pocet jeho zaméstnancl a podilu na uzivani vefejné piistupnych
prostor Obchodniho centra se sjednava mésicni dil¢i platba na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru takto:

e teplo 6.600,- K¢
e vodné, stocné studend voda 120,- K¢. tepla voda 390,- K¢
e srazkova voda (destovné) 290,- K¢
o clektfina N4ajemce ma sjednanu samostatnou smlouvu s distributorem, spole¢né prostory
200,- K¢
celkem mési¢né 7.600,- K¢

Vesker¢ dil¢i platby uvedené v tomto Vypoctovém listu jsou uvedeny v cenach bez DPH.

Pocet pracovnikil v provozovné v Prostoru:

Pracovni uvazek: 8,8. Pocet osob: 2. Pfepocteny stav zaméstnanct (8 hod/den.): 2.

Tento udaj je uveden pro vypocet vodného a stoéného, Najemce je povinen informovat Pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu o zméné.

Poskytovany pfikon max. 10 kW

Zpusob vyuctovani dilé¢ich plateb na ihradu sluzeb spojenych s uZivanim Prostoru

teplo:

dle obecné zavaznych pravnich piedpist (vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi
pravidla pro rozictovani nakladt na tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konec¢né spotiebitele)

vodné, sto¢né, srazkova voda:

dle obecné zavaznych pravnich piedpist (vyhlaska Ministerstva zeméd¢lstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu - zdkon o vodovodech
a kanalizacich)

elektiina:

méfena: soucinem primérné ceny elektiiny a zméfeného odebraného mnozstvi

neméfena: souCinem prumeérné ceny elektfiny a mnozstvi stanoveného na zakladé odhadu a technického vypoctu
provedeného Pronajimatelem

dle obecné zavaznych pravnich piedpist (zakon €. 458/2000 Sb. energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi).

Pripadné preplatky a nedoplatky (vodné, stocné, elektfina, teplo, TUV) budou Pronajimatelem vyrovnany formou
vystaveni opravného danového dokladu, v piipadé instalovanych podruznych métidel, dle pomért stava téchto meridel,
jinak dle technického vypoctu, do 60 dni ode dne provedeni vyuctovani Pronajimatelem.

Pronajimatel neni povinen provést vyuctovani diive, nez obdrzi veskerd vécné a formaln¢ spravna vyuctovani od
dodavateli (drzitelt licenci pro podnikani v energetickych odvétvich a povoleni k provozovani vodovodu a kanalizaci)

V Praze dne:
za Najemce
Knihovna Jiftho Mahena v Brné, ptispévkova organizace
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