Najemni smlouva
uzaviend podle § 663 a nasl. obé. zak.

Mésto Rymarov
se sidlem ndmésti Miru 1, 795 01 Rymaiov
zastoupené starostou mésta Ing. Petrem Kloudou
IC: 0029 63 17

(déale jen pronajimatel)

- na strané jedné -

Nemocnice s.r.o. Rymarov,
spole¢nost s ruenim omezenym
se sidlem: Rymatov, Hornomsstska 549/16, PSC: 795 01
zastoupena jednatelem spole¢nosti MUDr. Maridnem Olejnikem
zapsana v OR u KS Ostrava, oddil C, ¢.vlozky 4854
IC: 47668989

(dale jen najemce)

- na strané druhé -

Touto smlouvou se upravuje ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami k pfedmétu najmu nize
vymezeném s tim, Ze do Ucinnosti této smlouvy se najemni vztah Fidil smlouvou o najmu
souboru movitého a nemovitého majetku ze dne 23.12.1996.

takto:

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitosti — budov a pozemkil
uvedenych na LV ¢. 1051:

Pozemky Vyméra Druh pozemku

Parcela

441 538 zastavénd plocha a nadvoii
444 1388 zastavéna plocha a nadvori
445 760 zastavéna plocha a nadvoii
446 212 zastavéna plocha a nadvoii
448 123 zastavéna plocha a nadvoii
451/3 282 zastaveéna plocha a nadvoii
451/5 424 zastavéna plocha a nadvofi
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Tvyp budovy, ¢ist obce zpisob vyuZiti na parcele

Rymatov, ¢.p. 452 bydleni 441
Rymarov, €.p. 549 ob¢. vyb. 444
Rymaftov, €.p. 520 ob¢. vyb. 445
Rymarov, ¢.p. 1298 Jjind st. 451/5
Bez ¢p./Ce ob¢. vyb. 446
Bez ¢p./Ce ob¢. vyb. 448
Bez ¢p./ce jind st. 451/3

Uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastrdlntho t¥adu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi$t€ Bruntdl, pro okres Bruntal, obec Rymatov, katastralni tizemi Rymaiov.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je s pfedmétnymi nemovitostmi opravnén nakladat a Ze vlastnické
vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti nedoznaly zmén.

IL.

Touto smlouvou prenechava pronajimatel za uplatu ndjemci nemovitosti uvedené v &l I. této
smlouvy, ato jak tyto stoji a leZi.

VySe uvedené nemovitosti se pronajimaji v souladu s § 663 a nasl. ob&. zdk. jako celek
zatcelem komplexni zdravotni nemocniéni péfe ustavni, komplementarni
a ambulantni péle, v€etné pohotovostni sluzby asluZeb souvisejicich stimto udelem.
V piipadé zaméru zmény ulelu vyuziti pfedmétu smlouvy je nijemce povinen vyzadat
si predem souhlas pronajimatele se zménou této smlouvy a to formou pisemného dodatku.
Nedilnou sou¢asti této smlouvy, jakoZto pfiloha & 1, je pidorysni zakresleni pronajatych
nemovitosti.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze rozsah pfedmétu nijmu (rozsah pronajatych
nemovitosti) bude zuzovan dodatky ke smlouvé, a to v souladu s restrukturalizadnim plénem
nemocnice ze dne 1.10. 2005 , ktery tvoii jako p¥iloha &. 2 nedilnou soudast této smlouvy.

1.
Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.10. 2005 do 30.9. 2025.
Iv.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za nemovitosti uvedené v é&l. L. této smlouvy
najemné v celkové vysi 1.000.000,-- K& (slovy: jedenmilion korun &eskych) roéné. Ngjemné
je splatné ve ¢tyfech rovnomérnych splatkach vZdy k poslednimu dni toho kterého kvartalniho
obdobi na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &4. 19 — 1421771 / 0100,
s vyznaCenim variabilntho symbolu 315869377. Propodet alikvotu za krat$i obdobi
nez kalendaini rok se stanovi ve vy§i 1/12 za kazdy i zapo&aty mésic trvani najmu.

Néjemné se zvySuje o miru inflace, kterou vyhlasuje Cesky statisticky tifad vzdy za uplynuly
kalendatni rok. N4jemné se takto zvysi o % ufedné vyhlagené inflace s Gidinnosti od prvniho
Ctvrtleti nasledujictho po jeho vyhldSeni. Promitnuti miry inflace do najemného ozndmi
pronajimatel ndjemci pisemnou formou.
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Toto infla¢ni ujednani bude v prvnich deseti letech ndjemniho vztahu uplatiiovéano pouze,
pokud mira inflace vyhlaSend Ceskym statistickym ufadem piekroc¢i 2 %, a to v mife tohoto
piekroceni. V dal§ich letech plati ujednéni bez tohoto omezeni.

Pro pfipad prodleni sthradou ndjemného ze strany ndjemce po dobu del§i nez 10
kalendainich dnti si Gi€astnici sjednévaji smluvni pokutu, a to ve vysi 0,02 % z dluzné &astky
za kazdy den prodleni.

V.

Néajemce se seznamil se stavebné-technickym stavem nemovitosti a se zptusobem obsluhy
strojné-technologického zafizeni na misté samém a nemovitosti jak stoji a leZi piejima
do uzivani.

Najemce byl pfed podpisem této smlouvy seznamen se skute¢nosti, ze predmét nigjmu lze
dle stavebné-technického provedeni a kolaudaéniho rozhodnuti uZivat jen k uéelu uréenému
v kolauda¢nim rozhodnuti, popripadé¢ ve stavebnim povoleni. Zmény ve zplsobu uzivani
stavby jsou pfipustné jen na zaklad€ rozhodnuti stavebniho tifadu o zméné v uzivani stavby.

Néjemce ma povinnost:

o plnit v pronajatém majetku povinnosti vlastnika, vyplyvajici z obecné zavaznych
pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych piedpist;

e uzaviit svym jménem a na sviij ndklad smlouvy na dodavku energie, vody a dalsi
druhy dodévek a sluZeb, souvisejicich s uzivanim pronajatého majetku;

e hospodafit s majetkem pronajimatele se Setrnosti a odbornou pééi fadného hospodare;

e vyuzivat jej k zajiStovani ucelu dle ¢l. II. této smlouvy;

e peCovat o fadnou Udrzbu a opravy pronajatého majetku a =zajistit predepsané
pravidelné kontroly a revize v rozsahu dle ¢l. VI. této smlouvy;

e provadét technické zhodnoceni pronajatého majetku pouze se souhlasem
pronajimatele;

e neprodlené hlasit pronajimateli pfipadnou nutnost oprav vé&t§iho rozsahu,

e ndjemce je povinen odstratiovat rampouchy, které by mohly ohrozit zdravi a majetek
nav§tévnik nemocnice.

Nijemce se zavazuje, Ze na pisemnou vyzvu pronajimatele uéinénou nejpozdéji tfi dny
pfedem umoZni pronajimateli vstup na pfedmét ndjmu, aby pronajimatel mohl prib&Zné
kontrolovat stav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen, vzhledem k charakteru své ¢innosti si v plném rozsahu na své néaklady
zabezpecit ochranu pronajimanych nemovitosti proti kradeZzi a vloupani.

V piipadé jakychkoliv Skod zplisobenych v rdmci pronajatych nemovitosti (napt. v dasledku
ohné, poSkozeni pii vloupani apod.) je ndjemce povinen toto neprodlené hlasit pronajimateli.

Pro piipad provadéni technického zhodnoceni na predmétu nijmu se Ulastnici dohodli,
Ze ohledné realizace provadéni kazdého technického zhodnoceni bude ulastniky podepséan
dodatek ktéto smlouvé, ktery bude fesit udéleni souhlasu, zplisob provadéni technického
zhodnocent a zplsob vypotadani technického zhodnoceni pii ukongeni najemniho vztahu.
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Pronajimatel ma povinnost:

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na své naklady nemovitosti uréené k predmétu najmu
zejména pak veskeré budovy a prostory, které jsou rovnéZ pfedmétem ndjmu v provozneé-
stavebné technickém stavu.

Pronajimatel se ddle zavazuje na své naklady zajiffovat udrzbu zelen& a vefejného osvétleni
v arealu nemocnice.

Pronajimate] se dale zavazuje, e najemné hrazené nijemcem z titulu této najemni smlouvy
bude v plném rozsahu reinvestovat do nemovitosti a vybaveni Nemocnice Rymaiov, které
jsou ve vlastnictvi pronajimatele, a to na zdkladé pisemnych poZadavkd najemce.

VL

Néjemce provadi svym jménem a na svij Gdet hradi veSkeré drobné opravy a udrZbu
pronajatého majetku.

Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu ndjmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soudasti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahil
a list.

b) opravy jednotlivych &asti oken a dveif a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymény vypinadl, zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefond,
véetné elektrickych zamk,

d) vymeény uzaviracich kohoutfi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzavéru pro predmétu
najmu,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy mé&ri¢h tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavatti par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaét vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek, diezfi, splachova&l, kuchyiiskych spordki, pecicich trub, vaticd, infrazafiéa,
kuchyfiskych linek, vestav&nych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotld etazového topeni
na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vEetng uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatll etdzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorti a rozvodd ustfedniho
vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti pfedmétii vyse uvedenych.
Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soulasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v v ptedchozich odstavcich, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 500 Ke.
Provadi-li se na téZe vé&ci né&kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nékladl na souvisejici opravy.

VIL

Smluvni vztah kondi dnem sjednanym v této smlouvé nebo jejim pisemném dodatku.
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Pred uplynutim této doby je mozZno smluvni vztah ukonéit ze strany pronajimatele vypovédi,
a to z diivodu:
- poruSeni povinnosti ndjemce zachovat pfedmét ¢innosti pronajimatele platnych ke dni
podpisu této smlouvy;
- ngjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s u€elem najmu dle &L. IL. této smlouvy ;
- Ze ndjemce bude v prodleni sdhradou ndjemného ve stanovené vy§ vice ne¥ 14
kalendainich dnd.
Pro divody vySe uvedené si ucastnici stanovili 6-mé&siéni vypovédni Ihiitu a ta se pocita
od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. V pochybnostech se mé za to, Fe
vypovéd byla doru€ena tieti pracovni den po odesl4ni.

VIIL

Pronajimatel se zavazuje, Ze pokud bude chtit pfedmét ndjmu nebo jeho &4st zcizit, a to jak
Uplainé tak i beziiplatné, nabidne jej nejdiive k prodeji ndjemci, a to za cenu stanovenou
znaleckym posudkem vyhotovenym znalcem odsouhlasenym obéma stranami.

IX.

Ngjemce je opravnén dit predmét najmu ¢&i jeho &ast do podndjmu pouze s predchozim
vyslovnym a pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel pfitom bere na védomi, Ze
v souasné dobé€ provozuji na zékladé podndjemnich smluv uzavienych s ndjemcem za trvani
smlouvy o ndgjmu souboru movitého a nemovitého majetku ze dne 23.12.1996 své ordinace
MUDr. Rybnikar, MUDr. Cikl a MUDr. Krasula. Pronajimatel proto vyslovné prohlasuje, ze
souhlasi s tim, aby s t€émito osobami byly uzavieny nové smlouvy o podnajmu na ty prostory,
které dosud uzivali.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni
a byly splnény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zdkonem.

Tato smlouva byla schvédlena koneénym usnesenim rady mésta &islo 2235/47/05 ze dne
12.9.2005 a usnesenim zastupitelstva meésta &islo 710/21/05 ze dne 28.4.2005. Zamér
pronajmu byl schvalen pod usnesenim ¢&islo 1665/38/05 ze dne 14.2.2005.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ti¢innosti dnem ukon&eni smlouvy
o ngjmu souboru movitého a nemovitého majetku ze dne 23.12.1996.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichz kazdy uéastnik obdrzi po dvou
stejnopisech.

Utastnici prohlaguji, Ze si smlouvu predetli a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva je
vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni uzavirdna vtisni, ani za napadné

nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

r. Marian Olejnik
ditel nemocnice

momsstskds 16
Q1 Rymatov

emocnice s.1.0.

zastoupené starostou mesta zastoupena jednatelem spoleénosti
Ing. Petrem Kloudou MUDr. Marianem Olejnikem

-pronajimatel- e -ndjemce-
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Priloha &islo 2

k ndjemni smlouvé ze dne 1.10.2005

Restruktualizacni plan Nemocnice s.r.0. Rymarov — vrdceni pronajatych budov pronajimateli

1. Budova vrdinice parcela ¢islo 441, 538 m2, LV 1051
Budova bude preddina pronajimateli k 1.1.2006

2.Budova pradelny parcela cislo 446, 212 m2, LV 1051
Budova bude preddna pronajimateli k 1.1.2006

3.Budova energobloku parcela cislo 451/3, 282 m2, LV 1051
Budova bude preddna pronajimateli k 1.1.2006

Pronaji

3 nemocnice
Hornomasiskd 16
795 0 Rymafov
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