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I Nájemnı Smlouva 
uzavřená podle § 663 a násl. obč. zák. 

Město Rýmařov 
se sídlem náměstí Míru 1, 795 O1 Rýmařov 

zastoupené starostou města lng. Petrem Kloudou 
Ićz OO 29 63 17 

(dále jen pronajímatel) 

- na Straně jedné -

a 

Nemocnice S.r.o. Rýmařov, 
společnost S ručením oınezeným 

se sídlem: Rýmařov, Hornoměstská 549/ 16, PSČ: 795 O1 
zastoupená jednatelem společnosti MUDr. Mariánem Olejníkem 

zapsána V OR u KS Ostrava, oddíl C, č.vložky 4854 
IČ; 47668989 

(dále jen nájemce) 

- na straně druhé - 

Touto smlouvou se upravuje nájemní vztah mezi smluvními stranami k předmětu nájmu níže 
vymezeném stím, že do účinnosti této smlouvy se nájemní Vztah řídil smlouvou O nájmu 
souboru movitého a nemovitého majetku ze dne 23.12.1996. 

takto : 

I. 

Pronajímatel je výlučným vlastníkem níže uvedených nemovitostí - budov a pozemků 
uvedených na LV Č. 1051 

Pozemkv Výměra Druh pozemku 
Parcela 

441 
444 
445 
446 
448 
451/3 
451/5 

538 
1388 
760 
212 
123 
282 
424 

zastavěná plocha a nádvoří 
zastavěná plocha a nádvoří 
zastavěná plocha a nádvoří 
zastavěná plocha a nádvoří 
Zastavěná plocha a nádvoří 
zastavěná plocha a nádvoří 
Zastavěná plocha a nádvoří 
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vr Typ budovy, cast obce Způsob využití na parcele 
Rýmařov, č.p. 452 bydlení 441 
Rýmařov, č.p. 549 obč. Vyb. 444 
Rýmařov, č.p. 520 obč. Vyb. 445 
Rýmařov, č.p. 1298 jiná st. 451/5 
Bez čp./če obč. Vyb. 446 
Bez čp./če obč. vyb. 448 
Bez čp./če jiná st. 451/3 

Uvedené nemovitosti jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, 
Katastrální pracoviště Bruntál, pro okres Bruntál, obec Rýmařov, katastrální území Rýmařov. 

Pronajímatel prohlašuje, že je S předmětnými nemovitostmi oprávněn nakládat a že vlastnické 
vztahy ode dne vyhotovení výpisu Z katastru nemovitostí nedoznaly změn. 

II. 

Touto smlouvou přenechává pronajímatel za úplatu nájemci nemovitosti uvedene' V čl. I. této 
smlouvy, a to jak tyto stojí a leží. 
Výše uvedené nemovitosti se pronajímají vsouladu S § 663 a násl. obč. Zák. jako celek 
za účelem komplexní Zdravotní nemocniční péče ústavní, komplementární 
aambulantní péče, včetně pohotovostní služby aslužeb souvisejících stímto účelem. V případě záměru změny účelu využití předmětu smlouvy je nájemce povinen vyžádat 
si předem Souhlas p1`onajímatele se změnou této smlouvy a to formou písemného dodatku. 
Nedílnou součástí této Smlouvy, jakožto příloha č. 1, je púdorysní zakreslení pronajatých 
nemovitostí. 

Nájeınce a pronajímatel se dohodli, že rozsah předmětu nájmu (rozsah pronajatých 
nemovitostí) bude zužován dodatky ke Smlouvě, a to V souladu s restrukturalizačním plánem 
nemocnice ze dne 1.10. 2005 , který tvoří jako příloha č. 2 nedílnou součást této Smlouvy. 

III. 

Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1.10. 2005 do 30.9. 2025. 

IV. 

Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy 
nájemné v celkové výši 1.000.000,-- Kč (slovy: jedenınilion korun českých) ročně. Nájemné 
je splatné ve čtyřech rovnoměrných splátkách vždy k poslednímu dni toho kterého kvaıtálního 
období na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s., č.ú. 19 - 1421771 / 0100, 
s vyznačením va1`iabilního symbolu 315869377. Propočet alikvotu za kratší období 
než kalendářní rok se stanoví ve Výši 1/12 za každý i započatý měsíc trvání nájmu. 

Nájemné se zvyšuje o míru inflace, kterou vyhlašuje Český statistický úřad vždy za uplynulý 
kalendářní rok. Nájemné se takto zvýší o % úředně vyhlášené inflace S účinností od prvního 
čtvrtletí následujícího po jeho vyhlášení. Promítnutí míry inflace do nájemného oznámí 
pronajímatel nájemci písemnou formou. 
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2. 

Toto inflační ujednání bude vprvních deseti letech nájemního vztahu uplatňováno pouze, 
pokud míra inflace vyhlášená Ceským statistickým úřadem překročí 2 %, a to V míře tohoto 
překročení. V dalších letech platí ujednání bez tohoto omezení. 
Pro případ prodlení s úhradou nájemného ze strany nájemce po dobu delší než l0 

,. , V ,ˇ O ., kalendarních dnů si ucastníci sj ednávají smluvní pokutu, a to Ve Vysi 0,02 Az Z dlužné castky 
za každý den prodlení. 

V. 

Nájemce se seznámil se stavebně-technickým stavem nemovitostí a se způsobem obsluhy 
v vr strojně-technologického zarízení na místě samém a nemovitosti jak stojí a lezı přejímá 

do užívání. 

Nájemce byl před podpisem této smlouvy seznámen se skutečností, že předmět nájmu lze 
dle stavebně-technického provedení a kolaudačního rozhodnutí užívat jen k účelu určenému 
V kolaudačním rozhodnutí, popřípadě ve stavebním povolení. Změny Ve způsobu užívání 

vı ıv vı stavby jsou p1`1pustné jen na základě rozhodnutí stavebního uradu O změně V uzıvání stavby. 

Náj emce má povinnost: 
0 plnit V pronaj atém majetku povinnosti vlastníka, vyplývající Z obecně závazných 

požárních, bezpečnostních a hygienických předpisů; 
0 uzavřít svým jménem a na svůj náklad smlouvy na dodávku energie, vody a další 

druhy dodávek a služeb, souvisejících S užíváním pronaj atého majetku; 
0 hospodařit s majetkem pronajímatele se šetrností a odbornou péčí řádného hospodáře; 
‹fl využívat jej k zajišťování účelu dle čl. II. této smlouvy; 
~ pečovat o řádnou údržbu a opravy pronaj atého majetku a zajistit předepsané 

pravidelné kontroly a revize V rozsahu dle čl. VI. této smlouvy; 
0 provádět technické Zhodnocení pronaj atého majetku pouze se souhlasem 

pronajímatele; 
0 neprodleně hlásit pronajímateli případnou nutnost oprav většího rozsahu, 
0 nájemce je povinen odstraňovat rampouchy, které by mohly ohrozit zdraví a majetek 

návštěvníků nemocnice. 

Nájemce se zavazuje, že na písemnou výzvu pronajímatele učiněnou nejpozději tři dny 
předem umožní pronajímateli vstup na předmět nájmu, aby pronajímatel mohl průběžně 
kontrolovat stav předmětu nájmu. 

Nájemcc je povinen, vzhledem k charakteru Své činnosti si V plném rozsahu na své náklady 
zabezpečit ochranu pronajímaných nemovitostí proti krádeži a vloupání. 

V případě jakýchkoliv škod způsobených V rámci pronajatých nemovitostí (např. V důsledku 
ohně, poškození při vloupání apod.) je nájemce povinen toto neprodleně hlásit pronajímateli. 

Pro případ provádění technického zhodnocení na předmětu nájmu se účastníci dohodli, 
že ohledně realizace provádění každého technického zhodnocení bude účastníky podepsán 
dodatek k této smlouvě, který bude řešit udělení souhlasu, způsob provádění technického 
zhodnocení a způsob vypořádání technického zhodnocení při ukončení nájemního vztahu. 
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Pronajímatel má povinnost: 

Pronajímatel se zavazuje udržovat na Své náklady nemovitosti určené k předmětu nájmu 
zejména pak veškeré budovy a prostory, které jsou rovněž předmětem nájmu V provozně- 
stavebně technickém stavu. 

Pronajímatel Se dále zavazuje na Své náklady zajisťovat údržbu zeleně a veřejného osvětlení 
v areálu nemocnice. 

Pronajímatel se dále zavazuje, že nájemné hrazené nájeıncem z titulu této nájemní sinlouvy 
bude v plném rozsahu reinvestovat do nemovitostí a vybavení Nemocnice Rýmařov, které 
jsou ve vlastnictví pronajímatele, a to na základě písenmých požadavků nájemce. 

VI. 

Nájemce provádí Svým jménem a na svůj účet hradí veškeré drobné opravy a údržbu 
pronaj atého majetku. 
Za drobné opravy se považují opravy předmětu nájmu a jeho vnitřního vybavení, pokud je 
toto vybavení součástí předmětu nájmu a je ve vlastnictví pronajíınatele, a to podle věcného 
vymezení nebo podle výše nákladu. 
Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují tyto opravy a výměny: 
a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů 
a lišt, 
b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet 
a žaluzií, 
o) výměny vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, osvětlovacích těles a domácích telefonů, 
včetně elektrických zámků, 
d) výměny uzavíracích kohoutů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro předmětu 
nájmu, 
e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku, 
f) opravy měřičů tepla a teplé vody. 
Za drobné opravy se dále považují opravy vodovodních Výtoků, zápachových uzávěrek, 
odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, Sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, 
výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, 
kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné 
opravy považují opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení 
na pevná, kapalná a plynná paliva, včetně uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích 
termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně opravy radiátorů a rozvodů ústředního 
vytápění. 
Za drobné opravy se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů výše uvedených. 
Podle výše nákladu se za drobné opravy považují další opravy předmětu nájmu a jeho 
vybavení a výměny Součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny 
vvpředchozích odstavcích, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 500 Kč. 
Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je 
rozhodující součet nákladů na Související opravy. 

VII. 

Smluvní vztah končí dnem Sj ednaným v této Smlouvě nebo jejím písemném dodatku. 
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Před uplynutím této doby je možno smluvní vztah ukončit ze Strany pronajímatele výpovědí, 
a to Z důvodu: 

- porušení povinností nájemce zachovat předmět čirmosti pronajímatele platných ke dni 
podpisu této smlouvy; 

- nájemce užívá předmět nájmu V rozporu S účelem nájmu dle čl. II. této smlouvy ; 
- že nájemce bude V prodlení S úhradou nájemného ve stanovené výši více než 14 

kalendářních dnů. 
Pro důvody výše uvedené si účastníci stanovili 6-měsíční výpovědní lhůtu a ta se počítá 
od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. V pochybnostech se má za to, že 
výpověď byla doručena třetí pracovní den po odeslání. 

VIII. 

Pronajímatel se zavazuje, že pokud bude chtít předmět nájmu nebo jeho část zcizit, a to jak
v úplatně tak i bezůplatně, nabídne jej nejdríve kprodejí nájemci, a to za cenu stanovenou 

znaleckým posudkem vyhotoveným Znalcem odsouhlaseným oběma stranami. 

IX. 

Nájemce je oprávněn dát předmět nájmu či jeho část do podnájmu pouze s předchozím 
výslovným a písemným souhlasem pronajímatele. Pronajímatel přitom bere na vědomí, že 
V Současné době provozují na základě podnájemních smluv uzavřených S nájemcem za trvání 
smlouvy o nájmu souboru movitého a nemovitého majetku ze dne 23.12.1996 své ordinace 
l\/IUDr. Rybnikár, MUDr. Čikl a MUDr. Krasula. Pronajímatel proto výslovně prohlašuje, že 
souhlasí s tím, aby S těmito osobami byly uzavřeny nové smlouvy o podnájmu na ty prostory, vı které dosud uzivali. 

Tato sınlouva byla uzavřena V souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., O obcích v platném znění 
a byly splněny podmínky pro její uzavření stanovené tímto zákonem. 

Tato smlouva byla schválena konečným usnesením rady města číslo 2235/47/05 ze dne 
12.9.2005 a usnesením zastupitelstva města číslo 710/21/05 ze dne 28.4.2005. Záměr 
pronájmu byl schválen pod usnesením číslo 1665/3 8/05 ze dne 14.2.2005. 

Tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran a účinnosti dnem ukončení Smlouvy 
O nájmu souboru movitého a nemovitého majetku ze dne 23.12.1996. 

Tato Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, Z nichž každý účastník obdrží po dvou 
stejnopisech. 

Účastníci prohlašují, že si smlouvu přečetli a že jí rozumí. Dále prohlašují, že tato smlouva je 
výrazem jejich pravé a svobodné vůle a že není uzavírána v tísni, ani za nápadně 
nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojuji své podpisy. 

S ice S.r.o. l?y:`n‹:xřO\/ ` ø› r Marian OI n l< 05” -. 

" 
BJ I 

J 0 
` 

O'.'fe/ Qemocn/ce _ /A vnømšflmćx ìó 
lt'ˇ*4>lŤ*tìšÉižŤř“íĹš'íì' ø  01 QÝWCI ŤOV 

zastoupené starostou mlesta Í v zastoupena jednatelem společnosti 
Ing. Petrem Kloudou . 

.. MUDr. Mariánem Olejníkem 
-pronajímatel- -nájemce- 

Město Rýmařov \ J Nemocnice S.r.o. Rýmařov 
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Příloha čıÍ9l0 2 
k nájemnísmlouvě ze dne 1.10.2005 

Reslruktual izačnı' plán 

1. Budova vrálrıíce parcela číslo 441, 538 m2, LV1051 
Budova bude předána pronajímateli k 1.1.2006 

2.Bud0va prádelny parcela číslo 446, 212 m2, LV1051 
Budova bude předána pronajímatelí k 1.1.2006 

3.Budova energobloku parcela číslo 451/3, 282 m2, 
Budova bude předána pronajímatelı' k 1.1.2006 

Nemocnice S. r. 0. Rýmařov ~ vrácenípronajalých budov pronaj ímateli 

L V 1 051 

řflšdiľs/ nemocnice 
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