SML1023155

NAJEMNI SMLOUVA

uzavtena podle ziakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
IC: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Ing. Mgr. Petr Nedvédicky, primator

(dale jen , pronajimatel”)
a

Ales FOUSEK

Sidlo: Sportovni 414, 403 31 Usti nad Labem — Nestémice
IC: 413 34 965
DIC: CZ6505252094

Fyzickd osoba podnikajici dle jinych zakonl neZ Zivnostenského a zdkona o zemédélstvi nezapsana
v obchodnim rejstfiku

(dale jen ,ndjemce”)

(,pronajimatel” a ,ndjemce” také spolec¢né jako ,,smluvni strany” samostatné pak také jako ,,smluvni strana”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zdkladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem
€. 279/26R/19 ze dne 23. 9. 2019 tuto najemni smlouvu

takto:

Clanek 1.
Predmét a ucel ndjmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 592/1 o vymére 3 673 m? a pozemku p. ¢. 4206 o vymére
3 304 m?, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni Uzemi a obec Usti nad Labem u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Usti nad Labem (déle jen , pozemek” ¢i
»~pozemky").

1.2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za podminek dale uvedenych do ndjmu najemci ¢asti
pozemku uvedenych v odst. 1.1. tohoto ¢lanku:

— &ast pozemku p. €. 592/1 o vyméFe 200 m”v k. G. Usti nad Labem
— ¢ast pozemku p. €. 4206 o vyméFe 20 m”v k. 0. Usti nad Labem

dale jen ,prfedmét ndjmu“) a ndjemce pfrijimad predmét najmu do najmu. Celkova vyméra
predmétu najmu &ini 220 m% Pfedmét ndjmu se se nijemce zavazuje vyuzivat jako obsluzny
pozemek. VyuZiti musi byt v souladu s Uzemnim pldnem Usti nad Labem. Pfedmét najmu je
graficky vyznacen na snimku ortofomapy, ktera je prilohou této smlouvy a tvofi jeji nedilnou
soucast.

Clanek I1.
Vyse ndjemného, splatnost a zpusob jeho platby

2.1. Ndjemné za pienechany pifedmét najmu &ini 50,- K& /m?/rok, tj. celkem 11.000,- K&/rok (slovy:
jedenacttisickorunceskych) bez DPH. K uvedené castce bude navic uplatnéna DPH, ktera se fidi
platnym zdkonem o dani z pfidané hodnoty.

2.2. Ndjemné se zavazuje ndjemce platit v rocni splatce ve vysi 11.000,- K¢ bez DPH (dale jen ,spldtka
ndjemného”), tj. celkem 13.310,- K¢ v€etné DPH 21 %.
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Splatku najemného se ndjemce zavazuje platit vzdy nejpozdéji ke kazdému 20. dni prislusného

kalendafniho roku na ucet pronajimatele C. |EEEEEEG_N—

pobocka v Usti nad Labem, variabilni symbol 1177057919.

Pomérnou cast najemného za rok 2019 ve vysi 1.833,32,- KE bez DPH, tj. celkem 2.218,31 K¢
vcéetné DPH 21 %, se ndjemce zavazuje uhradit do 30 dni od podpisu této smlouvy.

Pro pfipad nezaplaceni splatky ndjemného ve lh(té uvedené v ¢l. Il. odstavci 2.3. této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné splatky najemného za kazdy i
zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. Vyse
pokuty bude ndjemci pronajimatelem oznamena doporu¢enym dopisem a najemce se zavazuje
Castku zaplatit do 15 dnl od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na zaplaceni dluzného najemného, zdkonného uroku z prodleni, nahradu za
bezdlvodného obohaceni a pfipadné vzniklé Skody.

Vcasnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zdkladé této smlouvy se rozumi pfipsani
prislusné ¢astky v plné vysi na Gcet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje hradit na vlastni naklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s uZivanim predmétu najmu, tj. zejména dodavky elektrické energie, odvoz odpadd,
vodné a stocné. Dodavky sluzeb spojenych s pfedmétem najmu si ndjemce zajisti smluvné
s dodavateli téchto sluzeb. Najemce predloZi pronajimateli kopie smluv s dodavateli energii a
dalSich sluzeb do 10 dnU ode jejich podpisu.

Pronajimatel je opravnén procentudlné zvysit najemné o miru inflace za predchazejici kalendarni
rok, ve vysi stanovené orgdny verejné moci, a to oznamenim, bez dodatku ke smlouvé. Najemce se
zavazuje takto upravené ndjemné bez dodatku ke smlouvé platit na zakladé ozndmeni
pronajimatele o zvyseni ndjemného s ucinnosti od mésice nasledujiciho po obdrZeni ozndmeni
0 Upravé vySe najemného. ZvysSovani ndjemného o miru inflace bude provadéno vidy na pocatku
nového kalendarniho roku, nejdfive vSak k 1. 1. 2021.

Clanek I11.
Doba, na kterou se najem uzavira

Pronajimatel pfrenechdva predmét najmu najemci do uzivani od 1. 11. 2019 na dobu neurcitou.

. Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypovédi bez udani dlivodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu

nalezi obéma smluvnim stranam. Vypovédni lh(ta ¢ini 6 mésicl. Dojde-li k vypovézeni smlouvy,
smlouva zanikd uplynutim 6 mésicni vypovédni lhlty, ktera pocina plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypovédni Ihity, jestlize:

a) ndjemce uziva predmét najmu i pres pisemnou vystrahu takovym zplsobem, Ze pronajimateli
tim vznikd Skoda

b) najemce uziva predmét najmu k jinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele

c) najemce je v prodleni s placenim splatky ndjemného delSim jak 2 mésice

d) najemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v €. IV. této smlouvy

e) okamzité skoncéeni najmu vyZaduje verejny zdjem (zejména v pfripadé stavby verejnych
komunikaci, obytnych a jinych budov nebo jinych staveb verejného zajmu, vystavba verejnych
okrasnych sadu apod.).

f) je tfeba pozemek vyklidit s ohledem na rozhodnuti pfisluSného organu.

Najemce se zavazuje pronajimateli nahradit Skodu, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu na
predmétu najmu vznikla; pfipadnou Skodu ndjemce uhradi pronajimateli do 30 dnl od jejiho
vycisleni a pisemném oznameni o jeji vysSi pronajimatelem.
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Najemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpUsobu uZivani bez naroku na finanéni vyrovnani vynaloZenych
nakladd na upravu ¢i udrzbu pozemku protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud se
najemce nedohodne s pronajimatelem jinak, je pfi ukonéeni n3ajmu najemce povinen uvést
pfedmét ndjmu do pavodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotrebeni. Najemce si mlze se
souhlasem pronajimatele odstranit vSe, co na pozemku zfidil na vlastni naklady.

Pro ptipad, Ze ndjemce nepredd predmét najmu zpét pronajimateli ve stanovené Ihité, zavazuje se
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den
prodleni s vracenim pozemk(. Ndjemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dni poté, co jeji
vyUctovani obdrzi od pronajimatele. Prdvo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty neni
podminéno vznikem Skody na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok
pronajimatele na nahradu Skody v jeji plné vysi. V souladu s ustanovenim § 2311 a ustanoveni
§ 2295 obcéanského zdkoniku ma pronajimatel prdvo na nahradu ve vysi ujednaného najemného,
neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skoncéeni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli predmét ndjmu skutecné odevzda.

Pokud ndjemce nesplni svou povinnost predat pfedmét ndjmu pronajimateli vyklizeny a ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zplsobu uzivani, sjedndva se, Ze je pronajimatel opravnén vyklidit
pfedmét ndjmu nebo uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu sjednanému zplGsobu uzZivani
sam nebo prostfednictvim treti osoby a poZadovat po najemce uUhradu takto vynaloZenych
nakladd.

Najemce prohlasuje, Ze se na misté samém se stavem predmétu najmu sezndmil, je mu znam jeho
stav a zavazuje se zachovavat jeho hranice tak, jak byly v terénu vytyceny.

Clanek IV.
DalSi ujednani

Najemce se zavazuje:

a) uzivat predmét najmu jen za ucelem sjednanym v této smlouvé

b) neprevést pravo ndjmu na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu

c) neprenechat predmét najmu treti osobé

d) zajistit na vlastni naklady veSkerou obvyklou udrzbu pfedmétu najmu tak, aby byl zachovan

jeho charakter

e) neprovadét na predmétu najmu zZadné stavebni Upravy, stavby a jiné zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho uradu, je-li souhlasu stavebniho
uradu dle pfislusného pravniho predpisu tfeba

f) uZivat predmét najmu pouze k ucelu uvedenému v ¢l. I. odst. 1.2. této smlouvy tak, aby
nedochdzelo k naruseni vzhledu daného uzemi

g) chranit predmét najmu pred poskozenim. Najemce odpovida za Skody, které budou zpUsobeny
na predmétu najmu osobami, kterym umoznil na predmét najmu pristup.

h) dodrzovat vsechny predpisy na ochranu Zivotniho prostredi, napf. ochranu pudy a rostlin,
zejména pred chorobami a Skadci, proti plevelim a jinym Cciniteldm, jakoZ i hygienické,
bezpecnostni, protipozarni a dalsi predpisy, platné pfi provozu na predmétu najmu.

i) umoznit pronajimateli vstup na pozemek za Gcelem ovéreni zplsobu uZivani predmétu najmu.

Ndjemce bere na védomi, Ze

a) predmét pronajmu je dle Uzemniho planu Usti nad Labem soucasti stabilizovanych ploch se
zplUsobem vyuziti ,,ZV-P plochy zelené na verejnych prostranstvi - park” a ,,DI-S plocha dopravni
infrastruktury silniéni“.

b) na predmétu prondajmu je umistén teplarensky rozvod vcetné prilehlé regulacni stanice a v
piipadé potfeby musi umoznit vjezd sluzebniho vozidla CEZ TAS do zajmového Gizemi TN1.
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Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Veskeré pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem se dorucuji vidy na adresy pronajimatele
a najemce uvedené v zahlavi této smlouvy. Ndjemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
pronajimateli pisemné sdélit. Odchylné od ustanoveni § 573 NOZ smluvni strany pro ucely
dorucovani vyslovné sjednavaji, ze dokument odeslany doporuéenou zasilkou nebo zasilkou na
dorucenku nebo jinym obdobnym zplsobem prostfednictvim drzitele postovni licence na adresu
smluvni strany uvedenou v této smlouvé, nebo na jinou pisemné sdélenou adresu pro dorucovani
je dorucen 3. (tfeti) den nasledujici po predani takové zasilky k prepravé, ledaze bude prokazan
drivéjsi den doruceni. Tato fikce doruceni se za splnéni podminek uvedenych v tomto ustanoveni
uplatni téZ v pfipadé, Ze se zasilka z jakéhokoliv dlvodu vrati zpét odesilateli jako nedorucend
nebo nedorucitelnd, a to véetné dlivodu, Ze byla adresdatem neprevzata, odmitnuta nebo
nevyzvednuta po uloZeni anebo Ze se adresdt v misté nezdrzuje. Tim neni dotéena moZnost
doruceni dokumentl jinymi prostfedky. Pokud bude pronajimatel dorucovat pisemnost sam a
najemce pisemnost neprevezme nebo jinak zmafi jeji doruceni, bude za den doruceni pisemnosti
povazovan den, kdy pisemnost bude vhozena do schranky v misté bydlisté najemce nebo se jinak
dostane do sféry vlivu ndjemce (napf. odeslanim do jeho datové schranky).

Clanek VI.
Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné cCislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Ndjemce pronajimateli prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu, Ze je mu predmét
najmu zndm, Ze proti stavu predmétu ndjmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do ndjmu pfijima.

ZéleZitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ust. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Tato
smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravni silu originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmu byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpisu, zvefejnén na Uredni desce pronajimatele, a to v dobé od 6. 8. 2019
do 28. 8. 2019.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami s Uc¢innosti od 1. 11. 2019.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vaziné vile,
Ze ujednani této smlouvy jsou urcita a srozumitelnd a na dlikaz toho ji podepisuiji.

Pfiloha: grafické vyznacdeni predmétu ndjmu na snimku ortofotomapy

V Usti nad Labem dne 31. 10. 2019

Pronajimatel Ndajemce
Statutarni mésto Usti nad Labem Ing. Ales Fousek
Ing. Mgr. Petr Nedvédicky

primator
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Priloha ¢. 1 Grafické vyznaceni predmétu najmu
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