C. sml. pronajimatele: 2019/0217

Smlouva o0 najmu objektu — prostor slouzici podnikani
uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni

cl. 1.
STRANY SMLOUVY

Mésto Mnichovo Hradisté, zastoupené panem Mgr. Ondiejem Lochmanem, Ph.D., starostou,
IC 00238309, DIC: CZ00238309, se sidlem 295 21 Mnichovo Hradi$té, Masarykovo nam. 1
- na strané jedné - (dale jen ,pronajimatel®)

a

GRAPES s.r.0., zastoupené panem Robinem Panusem, IC: 05446775, DIC: CZ05446775, se
sidlem 295 01 Mnichovo Hradisté, Na Kamenci 1184

bankovni spojeni: xxx

- na strané druhé - (dale jen ,najemce*)

¢l 1.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. €. 97/1 v kat. Uzemi Mnichovo Hradisté
o vymére 438 m?, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a kat. izemi Mnichovo
Hradisté, jehoz souclasti je stavba obcanské vybavenosti, ¢p. 27 (hotel ,U Hroznu),

Masarykovo namésti, Mnichovo Hradisté.

Nemovitost se sklada z vlastniho hotelu kategorie ***, restaurace a salonku, kuchyné véetné
zazemi a sklepni vinarny véetné socialniho zafizeni.

Pfedmétem smlouvy je pronajem nebytovych prostor objektu €p. 27, Masarykovo nam. o
zastavéné ploSe podlazi:

1.PP  127,95m?
1.NP 466,79 m?
2.NP 466,79 m?
3.NP 369,91 m?
4.NP 184,96 m?

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory specifikované v bodé 1 tohoto ¢lanku za
ucelem provozovani ubytovaci a hostinské cinnosti. Popis pronajatych prostor vcéetné
vybaveni je uveden v pfiloze €. 1 této najemni smlouvy.



&l. 1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory k ucelu stanovenému touto smlouvou v bodé 2,
¢lanku Il.

. Najemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy. Opravy
vétsiho rozsahu budou feSeny na zakladé dohody obou stran o rozsahu oprav a jejich
finan¢niho kryti.

. Najemce se zavazuje, ze nepodnajme nebytové prostory tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele na zakladé dodatku, a to po dobu trvani této najemni smlouvy s vyjimkou
kratkodobého podnajmu ¢asti prostor za ucelem Skoleni.

. Najemce se zavazuje, ze bude najaty majetek fadné spravovat a hospodafit s nim. Soucasné
se zavazuje, ze v pfipadé, kdy z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zni€eni pronajatého
majetku, uhradi vzniklou §kodu nebo uvede poSkozeny majetek do puvodniho stavu.

. Najemce je povinen po ukonéeni najemniho vztahu pfedat pronajimateli nebytové prostory ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni a s vybavenim, které pfevzal do uzivani.

. Najemce hradi naklady spojené s béznou provozni ¢innosti (poplatky za odpad apod.)

. Naklady za vodné, sto¢né, odvod srazkové vody, el. energii a plyn budou najemci mésiéné
prefakturovany.

. Najemce zajistuje a hradi pravidelné revize mensiho rozsahu a servis vybaveni (napf. vyCepni
zafizeni, elektrické spotfebice, vahy, vybaveni kuchyné apod.)

. Najemce hradi naklady spojené s udrzbou pronajatych prostor a zafizeni a bézné opravy
(napf. opravy spotiebicu, pravidelné kontroly a €isténi lapolu, opravy osvétleni, opravy
vodovodnich baterii, opravy sprchovych baterii a zastén, opravy keramickych zafizeni WC
véetn& napoustécich armatur, opravy netésnosti radiatort a armatur UT, opravy vyplni otvor(i
apod.)

10. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu prostor a udrzovat pronajaté prostory v fadném

stavu, tj. udrzovani a Cisténi prostor v€etné zafizeni a vybaveni. Jedna se zejména o
malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah v€etné podlahovych krytin, obkladl stén
a Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvoddm.

11. Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, protipozarni a hygienické

predpisy.

12. Najemce po dohodé& umozni vstup a kontrolu pracovnikim spravce majetku a vliastnika

budovy.

13. Najemce hradi veSkeré spravni poplatky a dané spojené s provozovanim pronajatych prostor

pFimo pfisluSnym organim a institucim (nap¥. poplatky méstu Mnichovo Hradisté, poplatky
TV, rozhlas, autorska prava apod.)

14. Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu.
15. Pronajimatel zadava a hradi periodické revize elektroinstalace a hromosvodu, revize a

kontroly rozvodd plynu, kontroly a servis kotlt UT a tlakovych nadob, kontroly spalinovych
cest, kontroly pozarnich hydrantd a hasicich pfistroji s vyjimkou revizi vytahu, které jsou
mimo provoz. Soucasné zajistuje a hradi odstranéni zavad a revizi.

16. Pronajimatel hradi pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.
17. Pronajimatel dava do uzivani po dobu pronajmu hotelu webovou stranku

www.hoteluhroznu.cz v€etné pfistupovych prav.



http://www.hoteluhroznu.cz/

&l IV.
VYSE NAJEMNEHO

1. VySe najemného za pronajem nebytovych prostor dle ¢l. Il., odst. 1 je stanovena dohodou na

zakladé rozhodnuti rady mésta ze dne 29.11.2019 €. usneseni 547.

Roé¢ni najemné za uzivané prostory se sjednava mezi smluvnimi stranami ve vysi 300.000 K&
(slovy: tristatisickorunceskych) bez DPH.
Mésicni vyse najemného &ini 25.000 K& bez DPH.

Pronajimatel je platcem DPH. K vySe uvedenym splatkam najemného bude pfipo¢tena ¢astka
ve vysi aktualni sazby DPH. Najemce se zavazuje platit mési¢ni najemné véetné DPH na ucet
pronajimatele.

2. Najemné je splatné do 15. dne kazdého mésice na ucet pronajimatele u KB Mlada Boleslav €.

u. 2545800277/0100, var. symbol 524.

Platby budou provadény prostfednictvim uétu mésta, kdy na zvefejnéném vypisu budou
uvedeny tyto udaje:

Zauctovana ¢astka a ména, datum pfipsani platby na ucet, podpis platby, nazev uctu platce,
je-li pfedan odesilajici bankou, zprava pro pfijemce, variabilni, konstantni a specificky symbol,
byly-li platcem uvedeny (sluzba transparentni icet u Komeréni banky, a.s.).

. Pokud je najemce v prodleni s platbou najemného, ma pronajimatel narok pozadovat penale
z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni.

. 'V pfipadé, Ze nebude najemcem uhrazeno pronajimateli najemné nejpozdéji do 20. dne
béZzného mésice, ve kterém byla splatnost pfislusné ¢astky najemného (uhrazenim se rozumi
pfipsani celé Castky na ucCet pronajimatele), je posledni kalendafni den tohoto mésice
terminem automatického ukonceni najemni smlouvy bez pisemného vyrozuméni a pfedani
prostor.

¢l V.
TRVANI SMLOUVY

. Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira na dobu urcitou od 01.01.2020 do
31.12.2020 s moznosti prodlouzeni na zakladé pisemné dohody obou stran. O prodlouzeni
najmu pozada najemce pronajimatele nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim sjednané doby
najmu.

2. Najem zanikne uplynutim doby najmu nebo na zakladé pisemné dohody obou stran.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni smlouva uzaviena dne 08.11.2016 mezi nagjemcem a

spole¢nosti R INVEST, s.r.o., IC 61055140 se sidlem Prazska 309/7, 277 11 Libis,
pfedchozim vlastnikem objektu &p. 27, Masarykovo nam., které v disledku zmény vlastnictvi
objektu pfesla na nového vlastnika — mésto Mnichovo Hradisté, se rusi s u€innosti

k 31.12.2019.



4.

w

V pfipadé, Ze najemce bude uzivat prostory v rozporu s najemni smlouvou nebo pfenecha
prostory tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele, bude poSkozovat pronajaty
majetek nebo porusi jinou svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, mlze pronajimatel dat
najemci vypovéd bez vypovédni lhaty a najemce je povinen odevzdat objekt bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 1 mésice od skonceni najmu.

. Ke dni skon€eni najmu je najemce povinen objekt vyklidit a pfedat jej ve stavu odpovidajicimu

béznému opotiebeni, pfi fadném uzivani, pronajimateli. Najemce je povinen odevzdat objekt
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 14 dnl od skonceni najmu.

&l. VI.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

.VeSkeré zmény najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.
.V prfipadé, ze nékteré ustanoveni smlouvy bude neucinné, zistanou ostatni ustanoveni této

smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni smlouvy pisemné jinym
uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pavodniho, neucinného.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 provedenich, pficemz kazda ze stran obdrzi po 2 z nich.
.Pokud neni jinak uvedeno, Fidi se vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran zakonem

€. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik v platném znéni.

.Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni

prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel. Smluvni strany
dale prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni dalSich podminek.

.Ugastnici smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, Ze si tuto Fadné predetli a Ze smlouvu uzavreli

svobodné, vazné, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

.Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno v radé mésta dne 29.11.2019 €. usn. 547. Pronajem

nebytovych prostor byl zvefejnén na uredni desce ve dnech 05.06.2019 — 21.06.2019.

V Mnichové Hradisti 10.12.2019 V Mnichové Hradisti ..................
Pronajimatel: Najemce:

za mésto Mnichovo Hradisté za GRAPES s.r.o.

Mgr. Ondfej Lochman, Ph.D. Robin Panus

starosta mésta



