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(dale jako kupujfci a zastavce na strané druhg)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU,
SMLOUVU O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA a SMLOUVU O ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZEN]

Ci L
Uvodni ustanoveni

Smiuvn{ strany shodné prohlasufi, ze tato smlouva navazuje na Dohodu o narovnani
& 6313111695 ze dne 20.5.2013 uzavienou mezi prodavajicim jako G&astnikem ¢.1, spoleénosti
IMPERA invest, s.r.o. jako uéastnikem ¢.2 a spole¢nosti IMPERA ZSD. uzavieny investiéni fond,
a.s. jako ugastnikem ¢.3 ve znéni Dodatku .1 k dohodé o narovnani €. 6313111695/1 ze dne
2.2.2016 uzavfengho mezi prodavajicim jako ucastnikem ¢&.1, spole¢nosti IMPERA premium,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jako ucastnikem ¢.2 a spolecnosti
IMPERA ZSD, investidni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. jako U¢astnikem ¢.3 (dale
jen dohoda o narovnanf) za téchto podminek:

Die &L 1I., odst. 1. pism. a) a dle &l. lll. odst. 1. a 2. dohody o narovnani se U¢astnici ¢.2 a €.3
zavazali vybudovat vyluéné na své naklady stavbu mateiské Skoly na &asti plvodniho
pozemku p.&. 157 k.0. Sadova ve vlastnictvi prodavajiciho s kapacitou minimalne jako dvoutfidnf
pro 50 déti se zastavénou plochou a pozemkovym zazemim celkem o vymeére minimalné 2100
m2. Uéastnici &2 a &3 byli povinni vybudovat stavbu matefské skoiy v souladu se studif
Novostavba dvoutfidni MS v lokalité Sadova, MC Brno-Kralovo Pole” zpracovanou projektantkou

v dubnu 2015. Jeji vystavbu se zavazali zahgjit do 1.1.2019 a
dokoncit do 31.12.2023, pficemz =zahajenim vystavby se rozumi vydani pravomocneho
stavebniho povoleni nebo uzavien! vefejnopravni smlouvy pro jejl vystavbu a zahajen!
stavebnich praci a dokon&enim jeji vystavby se rozumi vydani kolaudacnihc souhlasu, kterym
bude povolené jeji uzivani. Tento zavazek Ugastnikl ¢.2 a ¢.3 vznikl pouze za podminky, Ze bude




do 31.12.2013 uzaviena najemni smlouva, kterou bude pfenechana do najmu Cast pozemku
potfebna k vystavbé matefske skoly za Ugelem jejiho vybudovani, a ktera bude uzaviena na
strané pronajimatele prodavajicim z urovné Méstské &asti Brno-Kralovo pole a na strané najemce
Gcastniky ¢.2 a €.3 nebo kterymkoliv z nich. Pokud by najemni smlouva nebyla uzaviena, nebyli
éastnici €.2 a .3 opravnéni matefskou $kolu budovat.

Dle ¢l. lll. odst. 3. dohody o narovnani nebude-li dohodnuto jinak, vybudovanad matefska skola
nebude pfevedena na prodavajiciho a ucastnici .2 a &.3 se zavazali zajistit, nebo jeden z nich,
na své naklady provoz vybudované matefské skoly v souladu s timto jejim ur¢enim minimainé po
dobu patnacti let od jejiho vybudovani a pro pfipad porugeni tohoto zavazku byla sjednana
povinnost Ucastniki ¢.2 a €.3 zaplatit prodavajicimu smiluvni pokutu ve vy&i 1.000.000,-K¢,
pficemz k zajisténi pripadné budouci pohledavky prodavajiciho na jejf zaplaceni se Ugastnici
dohody zavazali v dalgim &lanku {V. dohody o narovnani zfidit k prevadénému pozemku zastavni
pravo ve prospéch prodavajiciho na zakladé zastavni smlouvy, ktera bude uzavirana spolu

s kupni smlouvou.

Dle &l. IV. dohody o narovnani se Gcéastnici zavazali za podminky, ze bude vystavba matefske
gkoly dokongena a jako dokoncena bude matefska &kola zapsana v katastru nemovitosti, uzavfit
kupni smlouvu, kterou prodavajici proda aéastnikam &.2 a ¢.3 nebo kterémukoliv z nich Cast
pozemku p.6. 157 vk.u. Sadova, na kterém bude matefska skola vybudovana, v rozsahu
vyznateneém graficky v mapé, ktera tvor{ prilohu &3 dohody o narovnani s predpokladanou
vymérou ¢asti pozemku cca 5000 m2. Prodavany pozemek bude zastavén stavbou matefské
skoly veetné jejiho pozemkoveho zazemi v rozsahu cca 2100 m?, zbyvajici ¢ast pozemku nebude
v dobé& prodeje zastavéna, s vyjimkou toho, ze by se jednalo o umisténi infrastruktury. Za ucelem
uzavieni kupni smlouvy bude vypracovan geometricky plan. Tento zavazek U&astnikl k uzavieni
kupni smlouvy trva do 1.7.2024. Kupni smlouva ma byt uzavfena na vyzvu kteréhokoliv
z Udastnikl do &tyf mésich od jejiho dorueni a kupni cena ve vy$i 2.880,-K¢ za m? prodavane
parcely zvysena umeérné indexu ristu  spotiebitelskych cen /inflaci/ stanovenych Ceskym

statistickym afadem spolu s DPH je splatna do tff mésic od doruceni vyzvy k uzavieni kupni
smlouvy a nebude-li ve Ihité zaplacena, zavazek prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy zanika.
Ugastnik ¢.2 a &.3 nebo kterykoliv z nich se v kupni smlouve zavaze zajistit provoz matefské
gkoly vybudované na pfevadénem pozemku na své naklady minimalné po dobu patnacti let ode
dne, kdy se stane vlastnikem pozemku, nebude-li dohodnuto jinak. Pro pfipad poruseni tohoto
savazku se Udastnik &.2 a &.3 nebo kterykoliv z nich zavaze zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000 K¢, ktera bude zajisténa zastavnim pravem k pfevadénému pozemku

s tim, Ze smiouva o zfizeni zastavniho prava bude uzavirana spolu s kupni smlouvou.

dne 17.12.2013 byla uzaviena N&emni smlouva a dohoda o provozovani matefské skoly
& 323/2013 mezi prodavajicim, Méstskou Ccasti Brno-Kralovo pole jako pronajimatelem,
spoleénosti IMPERA invest, s.r.o. a spole¢nosti IMPERA 78D, uzavieny investi¢ni fond, a.s. jako
najemci, ve znéni Dodatku ¢. 1 k najemni smlouvé a dohodé o provozovani matefské skoly
& 323/2013 ze dne 25.7.2016 uzaviené mezi prodavajicim, Méstskou &asti Brno-Kralovo pole
jako pronajimatelem, spolecnosti IMPERA premium, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. a spole¢nosti IMPERA 7SD, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. jako najemci (dale jen najemni smlouva), na zakladé které pronajimatel pfenechava
najemctim do najmu &ast pozemku p.C. 157/10 k.U. Sadova v rozsahu vyznaceném graficky
v nakresu studie, ktera tvoti pfilohu najemni smlouvy o vyméfe cca 2100 m2 za UCelem
vybudovani a provozovani matefské koly, po dohodnutou dobu 51 let pocinaje dnem uplynuti
IhGity 23 mésicli od vydani prvniho stavebniho povoleni pro vystavbu rodinnych domtl &i bytovych
domu v k.0. Sadova v ramci stavby ,Obytny soubor Sadova’, nejpozdéji od 1.1.2019 s tim, ze
najem pozemku zanikne v pfipadé ptevodu vlastnického prava k Casti pronajatého pozemku p.C.
157/10 k.u. Sadova na najemce ¢i nékterého z nich na zakladé kupni smlouvy mezi prodavajicim
a najemci jako kupujicimi, ¢i nékterym z nich, ke dni vkladu vlastnického prava do katastru

nemovitosti.
Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze:
na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti IMPERA 7SD, investicni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s. (U¢astnika €.3 dohody o narovnani) konané dne 29.6.2018 doslo ke
zméng firmy spole¢nosti nové na IMPERA ZSD, a.s., dle notafského zapisu NZ 761/2018,
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N 821/2018 sepsaného dne 29.6.2018 stim, Ze zapis v obchodnim rejstfiku byl proveden
11.7.2018

vystavba matefské $koly byla zahajena dne 20.10.2018 na zakladé stavebniho povoleni C..
8639/18/2300/741/To-4 ze dne 26.9.2018 s pravni moci dne 20.10.2018 vydaneho Ufadem
mastske sasti Brno-Kralovo Pole, Qdborem uzemniho a stavebniho fizenf

vystavba matefské $koly byla dokon¢ena dne 16.7.2019 na zéklad& kolaudaéniho souhlasu ¢ .
9582/16/2300/827/To-2 ze dne 12.7.2019 s pravnimi uginky dne 18.7.2019 vydaneho Ufadem
méstské Gasti mésta Brna Brno-Kralovo Pole, Odborem tzemntho a stavebniho fizeni pro
uzivani stavby obsahujici dvoutfidni Matefskou $kolu Gustava Broma 189/35 na pozemku p.¢.
157/24 k. (. Sadova, dale zahradu, komunikaci a zpevnéne plochy na pozemcich p.¢. 157/25 a
157/26 k.. Sadova dle geometrického planu & 922-095/2019 ze dne 30.6.2019 (dale jen
matefska skola)

matefska $kola byla vybudovana v souladu se studii ,Novostavba dvoutfidni MS v lokalit®
Sadova, MC Brno-Kralovo Pole” zpracovanou projektantkou
v dubnu 2015

stavba dokonéené matefskeé $koly byla zapséna v katastru nemovitosti s pravnimi Géinky ke dni
9.8.2019 (zapis byl proveden dne 20.8.2019) na zakladé dohody o narovnani ze dne 20.5.2013

geometrickym planem pro rozdeleni pozemkli & 572-172/2013 ze dne 22.11.2013 nové vznikl
oddélenim z plvodniho pozemku p.¢. 157 orna plda o vyméfe 1 ha 4556 m2 k.u. Sadova mimo
jiné pozemek p.¢. 157/10 o vymefe 8661 m2 k.U. Sadova; dale geometrickym planem pro
rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemkl €. 792-160/2017 ze dne 23.10.2017 nové vznikl
odd&lenim z pozemku p.&. 157/10 orna plda o vyméefe 8681 m? k.. Sadova mimo jiné pozemek
p.&. 157/10 orma pida o vyméfe 5157 m? k.0. Sadova a nakonec geometrickym planem pro
rozdéleni pozemku, vyznadeni obvodu budovy €. 922-095/2019 ze dne 30.6.2019 nové vznikly
odd&lenim z pozemku p.&. 157/10 orné plda o vymere 5157 m? k.u. Sadova pozemky p.C.
157/10, 157/24. 157/25 a 157/26, o celkové vymeéfe 5157 m? v k.U. Sadova, jenz jsou pfedmétem
prevodu dle teto kupni smlouvy

pozemek p.¢. 157/24 o vyméfe 452 m? k.U. Sadova je zastavén stavbou matefské skoly ¢.p. 189,
ob&anského vybaveni k.U. Sadové, zapsane na LV ¢ 857 na pozemcich p.&. 1567/25 a p.C.
157/26 o celkové vymeéfe 1778 m? se nachazi zahrada, komunikace a zpevnéna plocha, které
tvori tzv. pozemkové zazemi dle dohody o narovnani a pozemek p.&. 157/10 o vymere 2927 m? je
nezastavény; byly tedy naplnény podminky dle &lanku IV., odst. 1 dchedy o narovnani, podle niz
predpoklédana vymeéra casti pozemku, ktera bude prevadéna ¢ini cca 5000 m?, nyni skutecna
vyméra prevadénych pozemkai dle GP &ini 5157 m2.

Kupujici vyzval prodavajicino k uzavieni kupni smlouvy na pievod vlastnickeho prava
k pozemkim p.&. 1567/10, 157/24, 157/25 a 157/26 v k.u. Sadova sohledem na to, ze splnil
podminky sjednané v &l IV. dohody o narovnani, kdyz vystavba matefské Skoly byla fadné a
véas dokonéena a stavba matefske $koly byla fadné a v&as zapsana v katastru nemovitosti.

Kupujici dale vyslovné prohlasuje, ze spinil i véechny dalsi podminky ¢i zavazky vyplyvajicl
z dohody o narovnani a najemni smiouvy ke dni uzavienf této kupni smlouvy, vyjma zavazku
zajistit provoz matefské $koly, ktery je upraven v ¢l. V. této kupni smlouvy jako zavazek trvajici
po dobu 15 let ode dne kdy se kupujicl stane vlastnikem pozemku, nebude-li dohodnuto jinak.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze jakmile se stane kupujici vlastnikem pozemkl p.¢. 157710,
1657/24. 157/25 a 157/26 v k.U. Sadova, zaniké najem sjednany v najemni smlouvé tykajici se
gasti plvodniho pozemku p.¢. 157/10 v K.U. Sadova odpovidajici pfevadénym pozemkdm p.c.
157/24, 157/25 a 157/26 k.U. Sadova.
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ClL 1.
Predmét pfevodu

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku:

p.€. 157/10 orna plda o vymeére 2927 m?

p.¢. 157/24 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 452 m?

na pozemku stoji stavba: Sadova, ¢.p. 189, obé. vyb., LV 857, kteréa neni pfedmetem prevodu dle
této smlouvy

p.6. 157/25 zahrada o vymére 1340 m?

p.¢. 157/26 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeéfe 438 m?

v k.U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV €. 10001, k.u. Sadova, obec Brno.

Cl .
Predmét kupni smlouvy, kupni cena a dalsi ujednani

Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi za dohodnutou kupni cenu 15.697.908,-KC (slovy:
patnact milion(i $est set devadesat sedm tisic devét set osm korun ¢eskych) bez DPH + DPH 21%
ve vy8i 3.296.560,68 K¢ (slovy: tfi miliony dvé sté devadesat Sest tisic pét set Sedesat korun
geskych a Sedesat osm haléfl, tj. celkem 18.994.468,68 K¢ (slovy: osmnact miliond devét set
devadesat ¢tyti tisic Styfi sta Sedesat osm tisic korun ¢eskych a Sedesat osm haléfl) véetné DPH
na kupujictho pozemky blize specifikované v ¢l Il. této smlouvy, se vsemi soucastmi a
ptislusenstvim, pravy a povinnostmi (dale jen pfedmét koupé) a zavazuje se, Ze pfedmét koupé
kupujicimu pfeda a umozni mu k nému nabyt vlastnické pravo a kupujici tento pfedmét koupé za
takto dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyvé do svého vlastnictvi a zavazuje se, ze pfedmeét
koupé ptevezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu nejpozdéji do 18.12.2019.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze kupujici zaplatil prodavajicimu dohodnutou kupni cenu ve
vysi 18.994 468,68 K& veetng 21 % DPH pred podpisem této kupnf smlouvy, a to v plné vysi na
Ucet prodavajicino uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Do 15 dnll ode dne pfijeti Uplaty vystavil prodavajici zalohovou fakturu - danovy doklad k prijaté
platbé.

Smiuvni strany se dohodly, Zze ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti dle této
smlouvy dochazi k pfedani a prevzeti pfedmétu koupé a Ze protokolarni pfedani a prevzeti
nebude realizovano. Den pfedani nemovitych véci je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Do
15 dnl ode dne uskutedn&ni zdanitelného pinéni vystavi prodavajici vyudtovani k zalohové
fakture — dafiovy doklad.

Smluvni strany se dohodly, ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera prava a povinnosti
smluvnich stran v souvislosti s pfevodem predmétu koupé dle této smlouvy z prodavajiciho na
kupujiciho a thradou kupni ceny vypofadany a v této souvislosti vici sobé nemaji smluvni strany
zadné daldi naroky a pohledavky.

Gl Iv.
Prohlaseni smluvnich stran

Kupujici prohladuje, ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupe, a to i
s ohledem na to, 2e je uzival jako najemce, provadél na nich vystavbu matefske skoly, proto
s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima pfedmét koupé do svého vyluéného viastnictvi.

Smiluvni strany prohladuji, ze na pozemku p.¢. 157/24 k.. Sadova stoji stavba C.p. 189
ob&anského vybaveni, zapsana na LV &. 857, ktera je ve vlastnictvi kupujiciho. Tato stavba stojici
na pozemku p.¢. 157/24 k.u. Sadova slouzi k provozu matefské $koly, pozemek p.¢. 157/25 k.U.
Sadova slouzi k provozu matefské $koly jako zahrada a pozemek p.¢. 157/26 k.U. Sadova slouzi
jako pfijezdova plocha k matefské Skole a parkoviste.

Pozemky uvedené v pfedchozim odst. 2 tohoto &lanku smlouvy se tedy pfevadi na kupujiciho za

ugelem provozovani mateiské $koly v souladu s timto jejim uréenim a v souladu s podminkami
dohody o narovnani, najemni smlouvy a této kupni smilouvy.
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Kupujici bere na védomi, ze na pozemcich p.¢. 157/25 a 157/26 k.u. Sadova vazne vécné
bfemeno zfizovani a provozovani vedeni horkovodni pfipojky ve prospéch spolecnosti Teplarny
Brno, a.s. dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢. 5619063508 (K/19/439) ze dne 19.8.2019
s pravnimi Gg¢inky zapisu ke dni 4.9.2019 uzavfené mezi touto spolecnosti a statutarnim méstem
Brnem v rozsahu vymezeném geometrickym planem pro vymezeni rozsahu vécneho bfemene
k castem pozemkl &. 912-044/2017 ze dne 154.2019. V souladu s ¢&l. lll., odst. 3.4. pfedmeétné
smlouvy o zfizeni vécného bfemene toto vé&cné bfemeno pfechazi s vlastnictvim sluzebnych
pozemkl na nabyvatele téchto pozemkil.

Prodavajici prohlasuje, Zze pfedmét koupé neni zatizen dluhy, zastavnim pravem, dalsim vécnym
bfemenem &i daldimi jinymi pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné& ného
veden vykon rozhodnuti ¢i exekuce a zavazuje se tento stav zachovat az do pfevodu vlastnického
prava na kupujiciho na zakladé této smiouvy.

Kupujici prohlasuje, ze ma zajistény dostateéné finanénf zdroje pro pinéni svych povinnosti a
zavazkl podle této smiouvy, a Ze neni v Upadku a nenf vi&l nému veden vykon rozhodnuti Ci
exekuce.

Cl. V.
Zavazek kupujiciho

Smluvni strany se dohodly a kupujici se zavazuje provozovat ¢i zajistit na své naklady provoz
Matefské $koly Gustava Broma 189/35 vybudované na pozemku p.¢. 157/24 k.4. Sadovéa spolu
s jejim zazemim tvofenym zahradou, komunikaci a zpevnénou plochou na pozemcich p.C. 157/25
a 157/26 k.u. Sadova (dale jen matefska 8kola) v souladu s jejim uréenim a ve smyslu zakona C.
561/2004 Sb. v platném znéni, vyhlasky 14/2005 Sb. v platném znéni, zakona ¢. 247/2014 Sb.
v platném znéni a souvisejicich pravnich predpisl, jako dvoutfidni matefskou skolu s celodennim
provozem, se zajisténim celodenniho stravovani, a to po dobu patnacti let ode dne zahajeni
provozu matefské skoly, tj. pocinaje zaatkem Skolniho roku 2019/2020, tj. od 1.8.2019.

Smiluvni strany se dohodly, ze pokud kupujici porudi svlj zavazek provozovat Ci zajistit provoz
matefské Skoly po celou dohodnutou dobu, blize specifikovany v pfedchozim odst. 1. tohoto ¢lanku
smlouvy, je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,-K&. Smluvni pokuta
je splatna na vyzvu prodavajicino do deseti dnl od jejiho doruceni kupujicimu. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo prodavajiciho na nahradu Skody v plném rozsahu zplsobene
porusenim zavazku kupujiciho zajisténého smluvni pokutou. Povinnost k zaplaceni smluvni pokuty
dle tohoto ¢lanku smiouvy vznika bez ohledu na to, zda smluvni strana, ktera je povinna smiuvni
pokutu zaplatit, poruseni zavazku zavinila, €i nikoliv.

K zaji$téni zavazku kupujiciho zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,-K¢ dle odst. 2. tohoto
¢lanku smiouvy se sjednava zastavni pravo k pozemkim p.¢. 157/24, 157/25 a 157/26 v k...
Sadova ve prospéch prodavajiciho s tim, Ze smlouva o zfizeni zastavniho prava je soucasti této
kupni smlouvy.

Cl. VL.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava

K zajisténi budouci penézité pohledavky prodavajictho vici kupujicimu na zaplaceni smluvni

pokuty uvedené v ¢l. V., odst. 2. této smlouvy do vyse 1.000.000,-K¢, kupujici jako zastavce

zastavuje pozemky:

- p.t. 157/24 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 452 m?, jehoZ soucasti se na zakladé cl. II.
a lll. kupnf smilouvy stane stavba: Sadova, ¢.p. 189, ob¢. vyb.

- p.& 157/25 zahrada o vyméfe 1340 m?

- p.¢. 157/26 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 438 m?2

vde k.U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto a zfizuje k témto pozemkim zastavni pravo ve

prospéch prodavajiciho jako zastavniho véfitele, ktery zastavni pravo dle této smlouvy piijima.

Zastavni pravo se zfizuje na dobu neurcitou.




Nesplni-li kupujici fadné a veéas svou povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, k jejiz zajisténi je
zastavni pravo dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku smlouvy sjednano, je prodavajici jako
zastavni véfitel opravnén uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy do vySe pohledavky
s pfislusenstvim ke dni zpenéZeni zastavy. Zastavni véfitel je opravnén podle své Uvahy a na
naklady zastavce zastavu prodat ve vefejné drazbé &i jinym zplusobem stanovenym pro prodej
zastavy pfislusnymi pravnim predpisy.

Zastavce se zavazuje:

- starat se o zastavu s péci fadného hospodare a zdrzet se véeho, co by bylo zplsobilé ohrozit
nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo snizit hodnotu zastavy na ujmu
zastavniho véfitele

- podobu trvani zastavniho préva nést veskeré naklady spojené s vlastnictvim zastavy

- strpét vykon zastavniho prava ze strany zastavniho véfitele a poskytnout zastavnimu véfitel;,
popfipade tretf osobé povéfené vykonem zastavniho prava, veskerou potfebnou souéinnost a
spolupraci.

Smiuvni strany berou na védomi, ze zastavni pravo zanikne zplsoby uvedenymi v ust. § 1376 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale ob&ansky zakonik),
zejména zanikem zajisténého dluhu, dale slozenim ceny zastavy zastavnimu véfiteli nebo zanikem
zastavy, v téchto pfipadech dle ust. §1377 ob&anského zakoniku véak pohledavka zéastavniho

véfitele trva.

Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle teto zastavni smlouvy
k zastavénym pozemkim pisemné potvrzeni s oveéfenym podpisem opravnéné osoby jednat za
zastavniho vefitele o tom, Ze zastavni pravo zaniklo, a to nejpozdeji do 30 dnl od zaniku
zastavniho prava. Navrh na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku zastavniho
prava poda zastavce a nese naklady s tim spojené.

Cl. VI
Zakaz zcizeni a zatizeni pozemki

Smluvni strany se timto v souladu s ust. § 1761 ob&anského zakoniku dohodly v rozsahu odst. 2.

tohoto ¢lanku smlouvy na zfizeni zékazu zcizenf a zatizeni pozemkd:

- p.C. 1567/24 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 452 m2, JehoZ soucasti se na zakladé ¢l. Il. a
IIl. kupni smlouvy stane stavba: Sadova, &.p. 189, obé. vyb.

- p.C. 157/25 zahrada o vyméfe 1340 m?2

- p.C. 157/26 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 438 m2

v k.U. Sadové, obec Brno, okres Brno-mésto, jako prava vécného.

Kupujici se zavazuje, ze pozemky uvedené v pfedchozim odst 1. tohoto &lanku smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho zadnym zplisobem nezcizi (zejména jejich
uplatnym ¢&i beztplatnym pfevodem, sménou, pfevodem ¢&i pfechodem viastnického prava v ramci
prfemény obchodni spole¢nosti dle zviastnich pravnich pfedpist a jiné), s vyjimkou vyé&len&ni
nemovitych véci uvedenych v &l. VII. odst. 1 této smlouvy (pozemky véetné stavby &.p. 189 na
pozemku p.€. 157/24 v k.4. Sadovd) dle zak. &. 125/2008 Sh. o pfemé&nach obchodnich spoleénosti
a druzstev do spole¢nosti IMPERA MS Sadova, s.r.o. se zavazkem vztahujicim se k provozovani
predskolniho zafizeni dle této smlouvy. Kupujici se dale zavazuje, ze pozemky nezatizi (zejména
jinym zastavnim pravem, pravem vécného biemene, predkupnim pravem, pravem stavby a jiné)
ani neumozni zatiZit jinym pravem tieti osoby, ani ji nepfenecha tieti osobé k uzivani za ucelem
vyprosy, vypljcky, namu nebo pachtu, s vyjimkou vypljéky nebo najmu za UCelem zajisténi
provozu pred$kolniho zafizeni v souladu s &l V. odst. 1 této smlouvy, ani je nevycleni do
svefeneckého fondu, ani ji neposkytne jako jistotu ve prospéch treti osoby. Prodavajici tyto
zavazky kupujictho pfijima.

Zakaz zcizeni a zatizeni pozemkd dle tohoto &lanku smlouvy se zfizuje jako pravo vécné, které
bude zapsano do katastru nemovitosti. Kupujici souhlasi se zfizenim zakazu zcizeni a zatizeni
pozemkUl dle tohoto ¢léanku smiouvy jako vécného prava.



Smluvni strany se dohodly, Ze do okamziku zapisu zakazu zcizen! a zatizeni dle tohoto ¢lanku
smlouvy jako prava vécného do prislusného katastru nemovitosti, ma zakaz zcizeni a zatizeni
sjednany v tomto ¢lanku obligagni ucinky.

Smluvn{ strany se dohodly na zfizeni zakazu zcizeni a zatizeni pozemk( dle tohoto &lanku
smlouvy po dobu trvani zavazku kupujictho uvedeného v &, V. této smiouvy, tj. po dobu patnacti let
ode dne zahdjeni provozu matefské skoly, {. pocinaje za¢atkem gkolniho roku 2019/2020,
tj. od 1.9.2019.

Cl. VI
Dalsi ujednani

Kupujici nabyva vlastnicke pravo k pfedmétu koupé, zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni
pozemkUl vznikd, vkladem prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro

Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracovisté Brno-mésto.

Navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracoviste Brno-mésto, poda prodavajic.

Smiuvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracoviste Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu teto smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze naklady spojené se spravnim poplatkem k navrhu na vklad do
katastru nemovitosti hradi Kupujici.

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena dle platnych pravnich pfedpisl. Dle zakonného
opatfeni Senatu &. 340/2013 Sh. je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci kupujic.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skuteénosti, ktera by v dlsledku uzavfeni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost prfevodu predmétu koupé, zfizeni zastavniho
prava nebo zfizeni zékazu zcizeni a zatizeni, nebo ktera by platnost takoveho Ukonu mohla
zpochybnit ¢i ohrozit,

Pokud bude navrh na povoleni vkladu vlastnického prava nebo povoleni vkladu zastavniho prava
nebo povoleni vkladu zakazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti podaného dle této
smlouvy katastralnim ufadem zamitnut, tato smlouva zanika s ucinky ex tunc a smiluvni strany
jsou povinny do tfi mésicti ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prava katastralnim Uradem,
a v pfipade, Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdéji
do Sesti meésicli ode dne pravomocného zamitnuti vkladu viastnického prava do katastru
nemovitosti uzavfit novou smlouvyu za obdobnych podminek s tim, Ze odstrani nedostatky, které
vedly k zamitnuti vkladového Fizeni.

Cl. IX.
Zavére¢na ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a U&innosti dnem
jejtho zvefejnéni v registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originélu, z nichz jedno vyhotoveni je
urteno pro Katastraini utad pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, dvé
vyhotoveni pro prodavajiciho a dvé vyhotoveni pro kupujiciho.

Kupujici bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona & 106/1999
Sb., 0 svobodném pristupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze se na né vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach
tucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv),
v platném znéni, a tato smlouva bude prostiednictvim registru smluv povinné uvefejnéna.




Statutarni mésto Brna zasle smioyvy s
smiuv bez zbytedného odkiadu, nejpo

-

pravcl registru smiuv k uvefgjnéni prostiednictvim registru
zdgji véak do 30 dnl od uzavieni této smilouvy. Smluvni

strany zarover prohlasuji, ze skuteénosti uvedené v teto smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona

5. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi,
hebo obsahuje-li smiouva mezery, nenj
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, ne
byt sjednano takové ustanoveni, které co moZna ne
ustanoveni a umysiu smiuvnich stran v

- 8872012 a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejneni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

neplatnymi nebo neproveditelnymi

timto dotéena acinnost, platnost anebo provediteinost
platného nebo neproveditelného ustanoven! musi
jvice odpovida smyslu a ugelu pavodniho
yjadfenému ve smlouvé. Totés plati i v pripadé mezer

smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanovenl, které bude nejvice odpovidat |
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v avahy jiz pfi !

uzavirani smlouvy.

6. V ostatnim se tato smilouva a prava a povinnosti z ni vzniklé fidi zakonem & 89/2012 Sh.,

obfanskym zakonkem, v platném znéni.

7. Smluvni strany prohladuji, e se radné seznamily s obsahem této smiouvy, e tato smlouva byla

sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikaliv v tisni za

napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své

podpisy.

Dolozka

dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), v platném znéni

Zamér obce prodat pfedmét koupa byl zvelejnen zékonem stanovenym zplisobem.

Prodej pfedmétu koupé a tato smlouva b
konanem dne 10.12.2019.

V Brné dne:

16 -1 2019

za statutarni mésto Brno
JUDr. Markéta Varikova
primatorka

OVERGVACI DOLOZKA PRO LEGALIZAC
Podle ovéfovaci knihy Obecniho orady Troubsko
pof. &. legalizace 111/250/2019

viastnoruéné podepsal

Petr Hubacz

!datum a misto narozeni i‘adatelei

(adresa mista trvalého pobytu)
op &islo I N {druh a Eislo dokladu)
V Troubsk 1.12.2019

(Jménofa a pfijmeni ovéfujici 0s0by)

yly schvéleny na Z8/12. zasedan| Zastupitelstva mésta Brna,

V Brné dne: 12. 12. ng

za spol. IMPERA
Ing. Jaromir Beges
predseda piedstgvenstva

1112, 1019

za spol. IMPERA ZSD, a s.
Ing. Petr Hubacz
clen pfedstavenstva
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