MESTO FRYDLANT NAD OSTRAVICI
?:;1 f:lStlF;%SLANT NAD OSTRAVICI

SMLOUVA £.2019/Mal/000288/SML

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
A NAJMU MOVITE VECI

uzaviena v souladu se § 2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sh., obéansky zdkonik

Mésto Frydlant nad Ostravici,

zastoupené starostkou mésta RNDr. Helenou PeSatovou

se sidlem: Namaésti ép.3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

ICO 29 66 51

Bankovni spojeni : Komercni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek,
C.0.: 19-1322781/0100, KS 308, VS ...

(dale jen pronajimatel)

POHREBNI SLUZBA KAREL HRADIL s.r.0.

jednatel: Karel Hradil, N

se sidlem: Nerudova ¢p.1426, 739 11 Frydlant nad Ostravici

IC: 080 59 331

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vloika
78189

(dale jen najemce)

1.Mésto Frydlant nad Ostravici je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 588/4 zast.pl. a nadvoii o
vyméte 805 m’ jeho? soutdsti je stavby &.p. 1426 ob¢anska vybavenost , smutelni obfadni sifi,
pozemku parc.t. 588/5 zast.pl. a nadvofi o vyméfe 37 m? jeho? souasti je stavba bez &p./ev.i.
obcéanska vybavenost ,, sklad”, a to vSe pro obec a k.U. Frydlant nad Ostravici, zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Frydek —Mistek
nalLV ¢. 1 (déle jen, prostory”).

2.Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostory slouZici podnikani, a to stavbu €.p.1426 a stavbu bez
Cp./ev.C. specifikované v bodé ¢. 1 tohoto ¢lanku k docasnému uZivani najemci za Gcelem
provozovani jeho podnikatelské ¢innosti ,,pohfebni sluzby ,, v tomto prostoru a ndjemce se zavazuje
platit za to pronajimateli niZe sjednané ndjemné.

3.U&elem najmu je provozovani pohiebni sluzby ndjemcem v pronajatém prostoru. Najemce nem3
pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou cinnost nebo zménit zplsob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vyse sjednaného anebo z toho, co bylo moiné divodné
ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor$eni pomérd v nemovité véci nebo
by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele. To neplati, pokud se v dsledku zmény pomér
na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

4.Pronajimatel zaroven pfenechava najemci k dofasnému uZivani movitou véc: mrazici box pro
zesnulé, za kterou se najemce rovnéz zavazuje platit pronajimateli niZze sjednané najemné.

.
Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu od 01.01.2020 na dobu neurditou.



V.
1.Vyse ndjemného byla sjedndna v pevné castce 13.000,-K¢ + 500,-K¢ K¢ , celkem 13.500,-K¢
(slovy:TFinacttisicpétsetkorunceskych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit kazdy
meésic nejpozdéji do 15. dne platebniho obdobi.
2.Po dobu najmu si pronajimatel zajisti na zakladé vlastnich smluvnich vztahl s dodavateli i
poskytovateli dodavku téchto sluzeb, a to doddvku el. energie, vodné, stocné , uklid pronajatych
prostor, odvoz odpadk( a telekomunikacni sluzby.
3.Srazkova voda bude ndjemci fakturovana pronajimatelem ctvrtletné.
4.Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smluvnich stran
kazdorocéné vysi najemného o tolik procent, kolik ¢ini rlst inflace vypocteny primérem % procentem
rastu inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendarni rok. Najemné Ize zvysit o tuto vypoctenou
Castku 1. dnem nasledujiciho kalendafniho roku. PFi stanoveni % procentniho rastu inflace
v jednotlivych mésicich kalenda¥fniho roku se vychazi z oficialniho tdaje CNB ( vyhladuje jen CNB).

V.
1.Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.

Pronajimatel je povinen:

* prenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Gcelu

* udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
* zajistit najemci nerusené uzZivani predmétu najmu po dobu najmu

* provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy

* provadét revize elektfiny, prohlidky poZzarni ochrany

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Najemce je povinen:

*uzivat véc jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému, a platit ndjemné dle této
smlouvy

*provadét béznou udrzbu predmétu najmu:

zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah( a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, a Zaluzii. Dale
pak vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek,
jisticll, zasuvek a vyména zdroju svétla v osvétlovacich télesech. Za drobné opravy se dale povazuji
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(l, vodovodnich baterii, opravy
umyvadel, van, drez( a splachovacl

*oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

*ukaze-li se béhem najmu pottreba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po
skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi
uzivani véci

*oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za U¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné,
ma prdvo na slevu z ndjemného.

* dodrZovat veskeré pozarni, bezpec€nosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusSnymi statnimi a spravnimi
organy

*zajistovat na svidj naklad uklid chodniku a pfilehlych pozemkd pfedmétu ndjmu

*hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu

*umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu predmétu najmu



Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu, véetné skod, které zpUsobi
jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

*oznami-li ndjemce radné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a
ten tak neucini bez zbytec¢ného odkladu, takZe najemce muzZe véc uZivat jen s obtiZzemi, ma najemce
pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo muize sam provést opravu a pozadovat po
pronajimateli ndhradu ucelné vynaloZzenych nakladd. V ptipadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem
ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo muze
najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mlze podle predchoziho
ustanoveni zadat od pronajimatele, az do vySe najemného za jeden mésic. Neuplatni-li ndjemce
pravo podle predchoziho ujednani do Sesti mésicli ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud

mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opoZzdéné uplatnéni.

*v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpUsobi-li tfeti osoba najemci
porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam

*ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad. Pokud vsak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vSak
najemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do
pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pri skonéeni ndjmu. Neuvede-
li ndjemce na Zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mliZe pronajimatel ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

VI.
Ndjemce mulzZe zfidit treti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZiovdno za hrubé poruseni povinnosti
najemce zpusobujicich pronajimateli vaznéjsi Ujmu. V pripadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem
zfidit treti osobé jen na dobu ndjmu véci. UmozZni-li ndjemce uZivat véc treti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VII.
Zméni-li se vlastnik predmétu ndjmu, prejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika. Strana
nema pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

VIIL.
Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vloZil nebo na ni vnesl

vlastnim nakladem, je-li to moZiné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uzivani.

Nadjem na dobu neurcitou lze podle § 2312 NOZ vypovédét s Sestimési¢ni vypovédni dobou; ma-li
vsak strana k vypovédi vazny dlivod, je vypovédni doba tfimésicni; trva-li ndjem po dobu delsi nez pét
let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat, Ze druhd strana najem vypovi, je
vypovédni doba vZdy Sestimésicni.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do predmétu ndjmu a v
jeho uZivani. Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na
béZné opotrebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu. Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které



provedl se souhlasem pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu. Najemce je
povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemulZe zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zwysila.

Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmeétu najmu, které bylo zplsobeno
zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a predméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty
nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo
vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez
zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skoéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy ndajemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

Zistane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch ndjemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplsobem
prodat poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou lhitu k prevzeti. To neplati, jednd-li se o véc,
kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez ndmitek.

IX.
1. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk( k této smlouvé.
2. Zamér pronajmout prostory uvedené v ¢&l. Il této smlouvy byl zvefejnén od 03.10.2019 do
18.10.1019 dfedni desce Méstského ufadu Frydlant nad Ostravici. Uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno radou mésta dne 31.10.2019 usnesenim ¢.24/5.7.
3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichi jeden obdrzi ndjemce a dva stejnopisy
pronajimatel.
4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy a Uéinnosti dnem registrace podle z.¢. 340/2015
Sh., o registru smluv.

Ve Frydlanté nad Ostravici 10.12.2019

RNDr. Helena Pesatova Karel Hradil
starostka mésta jednatel

Vyhotovila: _d bor majetku a investic






