SMLOUVA

o0 hajmu prostor slouzicich podnikani
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

Pronajimatel: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

Sidlo:

Skolni 202/2, Olomouc, PSC 779 00

Zastoupeny: Ing. Romanem Zelenkou, pfedsedou pfedstavenstva

IC:

a JUDr. Denisou Travni¢kovou, mistopfedsedkyni pfedstavenstva
25898736

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Najemce: Mateiské centrum teta Jolanka z.s.
Zastoupeny: Jolanou Latalovou, pfedsedou

Sidlo: Druzstevni 732/32, Nefedin, 779 00 Olomouc
IC: 06401376

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu s § 2302 a nasl. obéanského zakoniku v platném znéni, tuto smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani a Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

Cl. 1
Ucel najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci — budovy ¢.p. 184, ob¢€. vyb., (I. P. Pavlova ¢.o. 69),
ktera je souc€asti pozemku parc.C.st. 1431 zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim uzemi
Nova Ulice, obec Olomouc, v§e zapsano na LV €. 6220 u Katastralniho ufadu v Olomouci.
1.2 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k doCasnému uzivani prostory slouzici
podnikani o celkové vymeéfe 90,40 m?, nachazejici se ve 3. NP budovy ¢&.p. 184, ob¢. vyb.,
I. P. Pavlova €.0. 69, ktera je soulasti pozemku parc.¢.st. 1431 zastavéna plocha a nadvofri
v katastralnim uzemi Nova Ulice, obec Olomouc za u¢elem provozovani mateiského centra a
poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné v rozsahu a za najemné dle odst. 2.1
tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2.
1.3 Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory slouzici podnikani v souladu s touto smlouvou a
platit najemné a uhrady za sluzby poskytované pronajimatelem.
Cl. 2
Predmét najmu
2.1 Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani nachazejici se ve 3.NP vySe uvedeného
objektu viz.tabulka A:
Tabulka A:
3.NP m2
Vstupni prostory 3,80
Satna déti 6,00
Chodba 7,10
Umyvarna 8,80
Satna personal 9,40
Kancelar 9,20
Herna + spaci mistnost 46,10
Celkova plocha 90,40




CL.3
Vyse najemného a uhrad za sluzby

3.1 Tabulka B:

Roéni najemné €ini celkem: 72.000,00 K¢
Najemné - mésicni 6.000,00 K&
Zaloha na topeni (bez DPH) - mésicni 1.130,00 K¢&
Zaloha na studenou vodu (bez DPH) - mésicni 600,00 K&
Zaloha na teplou vodu (bez DPH) - mésicni 870,00 K&
Zaloha na srazkovné (bez DPH) - mésicni 90,00 K&

CLa
Zpusob platby najemného a sluzeb

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

6.1

Najemné je splatné v pravidelnych mési€nich splatkach vzdy do 5. dne pfisluSného mésice na
ucet pronajimatele vedeny u , €. uctu:
, a to prfevodnim pfikazem,

slozenkou, nebo hotové do pokladny SNO, a.s. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu uvedené vyse, ke které bude pfipoCtena DPH dle platné pravni Upravy, jsou splatné dle
platebniho kalendare, ktery je soucasti najemni smlouvy.

V pfipadé zpozdéni platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok z
prodleni dle pfislusného obecné zavazného pravniho predpisu.

V pfipadé zmény v cené dodavanych sluzeb souhlasi najemce se zménou vySe zalohy na jejich
Uhradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zakladé oznameni pronajimatele nejméné 14 dn
pred dnem jeji splatnosti.

Vyucétovani zaloh bude provadéno formou faktury se splatnosti 14 dnd po jejim obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel mlze provést nejpozdéji do 31.3. kazdého
kalendarniho roku pocinaje rokem 2021 pifepocet dohodnutého ro€niho najemného s ucinnosti
vzdy od 1.1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl pfepolet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny inflaéni koeficient stanoveny Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendaini rok
pfevzaty z vyro€ni zpravy tohoto Ufadu, kdyz tato zprdva je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového fondu, a to pouze v pfipadé inflaéniho narlstu.

ClL.5
Doba najmu

Najem se uzavird na dobu neuréitou od 1.1.2020.

Vypovédni doba pro obé smluvni strany je tfimési¢ni (s nize uvedenymi vyjimkami popsanymi
v &l. 6 této smlouvy) a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

CL 6
Skonéeni nagjmu

Najem skonci:

1. Pisemnou dohodou smluvnich stran

2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovédni doba €ini tfi mésice (s nize

uvedenymi vyjimkami) a zagina bé&Zet prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém

byla vypovéd dorugena.

V pfipadé, Ze najemce hrub& porusSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu (je v prodleni

s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikani po dobu

del§i nez jeden mésic, neuziva prostory k dohodnutému ucelu, poskytl prostory do podnajmu

jiné osobé bez souhlasu pronajimatele, pfes pisemné upozornéni hrubé& porusuje klid a

poradek, nebo poruSuje podminky najemniho vztahu jinym zvilast zavaznym zpusobem), je
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7.1

pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, ktera pocne bézet
prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena.

ClL7
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuje:

7.1.1 Povinnosti najemce

a)
b)

c)

d)

e)

a)

h)

p)

a)

r

uzivat prostory slouzici podnikani,
uzivat prostory slouzici podnikani v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

dodrzovat bezpec&nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, umoznit
pravidelné kontroly dodrZzovani téchto predpisl, Fidit se pokyny pronajimatele, jeho
odbornych pracovniku (spravce objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod.),

hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a udrZzovat pFfedmét namu v
provozuschopném stavu vlastnim nakladem,

neprovadét zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
platit v€as a fadné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,

hlasit poCet osob, které budou pfedmétné prostory slouzici podnikani uzivat a dalSi
pfipadné zmény s timto souvisejici,

nedavat bez souhlasu pronajimatele pronajaté prostory do podnajmu tfetim osobam,

pfi skon€eni najmu odevzdat prostory slouzici podnikani fadné vyklizené a vymalované bilou
barvou s klii pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a pofidit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o
pfipadnych investicich do pfedmétu najmu apod. V pfipadé, Zze najemce prfedmét najmu
k datu skon€eni najmu nevyklidi, smluvni strany se dohodly, Ze vyklizeni prostor provede
pronajimatel na naklady najemce, s ¢imz tento vyslovné souhlasi,

nést plnou majetkovou odpovédnost za zpusobenou Skodu,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravu, a to i za své zaméstnance a
tfeti osoby,

umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfisluSnym stavebnim ufadem,

najemce odpovida pronajimateli za Skody, které byly zplUsobeny jako duasledek jim
provozované c&innosti v pronajatych prostorech, spoleénych prostorech v . domé, nebo
pfilehlém okoli,

najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do pfedmétu najmu, rovnéz i
v priibéhu nabidkového fizeni o najem dalS§im subjektem v poslednich 3 mésicich pfed
skon&enim najmu, vzdy po pfedchozi domluvé s najemcem na dobé a datu prohlidky,

v pfipadé, Ze si najemce se souhlasem stavebniho Ufadu svym nakladem umistil na
pfedmétu najmu své firemni oznaleni, je najemce povinen toto zafizeni dle dispozic
pronajimatele na své naklady odstranit a vSe uvést do pavodniho stavu,

najemce se zavazuje hradit pronajimateli v ramci vyu&tovani sluzeb spojenych s uzivanim
prostor slouzicich podnikani srazkovné.

Najemce se zavazuje bezodkladné hlasit pronajimateli zmény tykajici se platcovstvi DPH



7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

7.1.2 Opravnéni najemce

a) najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani v souladu stouto smlouvou
pfiméfené povaze a uréeni véci.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich podnikani, o
kterém je pofizen pisemny zapis - protokol o pfevzeti prostor, v tomto stavu je prebira, jsou
zpusobilé k uzivani za uvedenym ucCelem a zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s
uvedenim do provozu a udrzovat pfedmét najmu v provozuschopném stavu viastnim nakladem.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat objekt, ve kterém se prostory slouzici podnikani nachazeji, v trvale
provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfislusného spravniho organu na vnéjSi fasadé
domu oznaceni provozovny,

c) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s pfipadnym vybudovanim elektronické
ochrany najemcem na jeho naklad,

ClL 8
Zavérecna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi ob&anskym zékonikem v platném znéni.

Najemce bere na védomi, Ze obsah této smlouvy véetné vSech dodatki mulze byt poskytnut
Zadateli vrezimu zakona ¢€.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisll, a Ze tato smlouva véetné vSech dodatk(l bude uverejnéna v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uverejhovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (zakon o registru smiuv).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

Tuto smlouvu podepisuji Ucastnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy Ize
provést pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselné fadé.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 16.12.2019

Najemce: Za pronajimatele:
Matefské centrum teta Jolanka z.s., Ing. Roman Zelenka
zast. Jolanou Latalovou, pfedsedou prfedseda predstavenstva

JUDr. Denisa Travnickova,
mistopfedseda pfedstavenstva



