NAJEMNI SMLOUVA &. 2047105112

0 pronajmu nebytovych prostor v zst. Hlinsko v Cechach

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, pst 110 15 zapsana v
Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

jednajici: XXXXXXXXXX, feditel RSM Hradec Kralové Ceské drahy, a.s.
adresa pro doruCovani Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové

pisemnosti

zastoype'na ve veécech XXXXXXXXXXX, vedouci provozu infrastruktury v Pardubicich, XXXXXXX, e-
technickych: mail XXXXXXXX

zastoupgnq ve vécech XXXXXXXX, referent spravy majetku RSM Hradec Kralové
ekonomickych XXXXXXXXXX, e-mail XXXXXXXXcz

IC 709 94 226

pic: o CZ70994226

bankovni spojenti: XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX

Cislo Uctu. XXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: OO X

(dale jen pronajimatel)
a

Obchodni firma: Jana Kysilkova

sidlo: 10.9.9.90.0.0.0.9.9.0.0.0.9.9,9.9,9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.000¢

ZL vydany odborem Obecniho Zivnostenského Gfadu Méstského Hlinsko, pod &.j. 1*12975/04 ze
dne 15.12.2004

Jednajici: XXXXXXXXXXXXXX

adresa pro dorucovani ) 0.9.9.90.9.0.9.9.90.9.0.9.0.0.0.0.9.990.9.09990.0090090009999004
pisemnosti

zastoupena ve vécech XXXXXXXXXXX XXX mobil XXXXXXXXXXX,
technickych: XXXXXXXXXXXXXXXX, e-mail XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 73580 155

DIC: ) 9.0.0.9.0.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.04

bankovni spojeni: ) 9.0.0.9.0.9.9.0.9.0.9.9.9.9.9.9.04

Cislo uctu: ) 9,:0.0.9.9.0.9.0.9.9.9.9.9.4

Pfedmét najmu bude uzivat najemce pro svou ekonomickou €innost

(dale jen najemce)
(spole&né uvadény jako smluvni strany)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat predmét najmu do do¢asného uzivani
najemci a souasné zavazek najemce tento pfedmét ngjmu prevzit a platit za jeho uzivani najemné
ve vySi a zpUsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v
budové dle SAP "Hlinsko — utulek SNV” v ZelezniCni stanici Hlinsko v Cechach, v obci Hlinsko v
Cechach, stojici na st.p.¢. 1336, Cislo budovy dle SAP: 1000-9-148, IC5000107476 a spoluuzivani
pristupové cesty p.p.¢. 2679/19, Cislo pozemku dle SAP: 1000-91282, IC6000187131, vSe zapsané
na LV €. 5365 , vSe vedené u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Chrudim, katastralni Guzemi: Hlinsko (CSU 639303), (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,nebytové
prostory”). Soucasti pfedmétu najmu je spoluuzivani pfistupové cesty.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce piejima do najmu:

Budova | Nazev budovy Podlazi | Mistnost Ozn.arch.funkce Hodnota

148 Hlinsko v Cechéach, Utulek, SNV 0P 01 Kancelar 13,00
148 Hlinsko v Cechéach, Utulek, SNV oP 02 Satna 13,50
148 Hlinsko v Cechach, Utulek, SNV oP 03 Umyvérna 11,50
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148 Hlinsko v Cechéach, Utulek, SNV oP 04 wcC

Celkem 39,50

Celkem pronajato 39,50 m? nebytovych prostor. Specifikace nebytovych prostor s pudorysnym
plankem je uvedena v pfiloze &. 2 a) této smlouvy a specifikace pfistupové cesty v katastralni mapé
v pfiloze €. 2 b). Obé pfilohy tvofi soucast této najemni smlouvy.

. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
pfevzeti nebytovych prostor do najmu.

. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM Hradec Kralové). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Hradec
Kralové pfedavaci protokol.

Il
Uéel najmu
. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucCelu — zazemi pro
zaméstnance — socialni zafizeni, a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpetnost
provozu Zelezni¢ni dopravy.

. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi
byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce dle ZL vydaného odborem Obecniho Zivnostenského
ufadu Méstského Hlinsko, pod ¢&.j. 1¥12975/04ze dne 15.12.2004

Il
VySe najemného
. Njemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné xxxxxx,00 K¢&:

Podlazi Mistnost Ozn.arch.funkce Hodnota K&/m2 Hodnota
oP 01 Kancelar 13,00 XXX,00 XXXXX,00
oP 02 Satna 13,50 XXX,00 XXXX0,00
oP 03 Umyvarna 11,50 XXX,00 XXXXX,00
oP 04 wcC 1,50 XXX,00 XXXXX,00

39,50 XXXXX,00

Celkové ro¢ni najemné za pronajem nebytovych prostor €ini XXXXXX K¢. Za
spoluuzivani pfistupové cesty €ini roCni najemné XXXXXX K¢.

Celkové ro¢ni njemné ve vysi XXXXXX K¢ (slovy: XXXXXXXXXXXXXX korun €eskych) + DPH v
zakonem stanovené vySi je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach na bankovni ucet
pronajimatele a variabilni symbol dle specifikace v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. dne
prvniho mésice daného ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvori pfilohu €.1 této smlouvy a je
nedilnou soucasti najemni smlouvy.

. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

. V pfipadé prodleni ngjemce s uhradou najemného dle &l. lll. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb a
spotreb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

. Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné od roku 2014 upravit
dosazenym indexem spotl"'ebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu
predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu najemneho je
dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za pfedchozi rok, zverejneny ceskym
stat|st|ckym Uradem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci
oznamena doporuCenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe roéniho
najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
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upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésicu pfedchoziho
roku.

6. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. tvrtleti
pFislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného viivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu.

7. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyUctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplUsob uréeni ceny najemného pro
dalSi obdobi v souladu s f 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jSich pravnich
predpisu.

8. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vy$Se najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno
na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

9. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec b&zné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skon€eni najmu zanechat, jsou vécnym
plnénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy predmétu
najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych k jejichZz vynalozeni mu pronajimatel udélil
souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vcetné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat spravci majetku.

10. Najemce nema narok na slevu najemného z divodd negativnich vlivd bézného provozu
Zeleznice, jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu a pod.

11. V pripadé, ze v Ceské republice dojde k zavedeni EUR jakozto Ufedni mény ceské republiky,
bude proveden prepocet ceny na EUR, podle ufedné stanoveného prepocitaciho koeficientu.
Veskeré platby najemného budou ke dni zavedeni EUR, jakozto ufedni mény Ceské republiky,
prepoéteny a hrazeny pouze v EUR. Uhrady preplatki najemného provedené v CZK budou
pfepolteny ufedné stanovenym prepocitacim koeficientem do EUR a rozdil mezi jiz uhrazenymi
pfeplatky a celkovou cenou bude hrazen v EUR. Tato skute€nost bude mezi smluvnimi stranami
upravena pisemnym dodatkem ke smlouvé. Toto ustanoveni o pfevodu na EUR se tyka i smluvnich
pokut, zGistatkové ceny technického zhodnoceni atd.

Iv.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

1. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

2. Nadjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodné a stocné, poplatky za srazkové vody, bude-li
pronajaty prostor odkanalizovan do vefejné kanalizace, poplatky za znecidtovani ovzdusi a dalsi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

- vodné a sto¢né - vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé vodohospodafem RSM
Hradec Kralové, telefon: XXXXXXXXX _ )

- elektrické energie — vySe uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se
SZDC, s.o. Spravou zelezni¢ni energetiky, tel.; XXXXXXXXXXXX

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovitosti.

3. Tyto smlouvy se najemce zavazuje uzaviit s poskytovatelem do jednoho mésice od data uzavieni
najemni smlouvy a predlozit je v kopii neprodlené pronajimateli k zaloZeni do technické slozky
obchodniho pfipadu pronajmu, pokud neni poskytovatelem téchto sluzeb sam pronajimatel.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfi uzavirani vySe uvedenych smluv souginnost.

4. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni UcCelné vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenim
samostatného mérfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi
a poplatku spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

5. Neuzavreni vySe uvedenych smluv v terminu bude povazZovano za uzivani nebytového prostoru v
rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni lhatou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze
najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu. Mésicni
vypovédni lhata zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru¢eni vypovédi.
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1.

d)

f)

g)
h)

j)

2.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

pfed zapoCetim €innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
ucel najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM Hradec Kralové,

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné maze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,

provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacu a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérli a provozem po$kozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dali srovnatelnou udrzbu,
viz specifikace v pfiloze €. 3 smlouvy,

provadét stavebni upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, kdy
nutnost stavebnich uprav &i oprav posuzuje RSM Hradec Kralové, pred zapocetim stavebnich
praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité. Stavbu muaze zacit
uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni upravy schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu ff
119 az 122 stavebniho zékona,

navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy pfedkladat dle platné
vyhlasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych technickych
zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni). Revize provadi revizni
technik s opravnénim skupiny ,D”,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi
ob&ma smluvnimi stranami sniZzené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych
dlvodl. Najemce nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

umoznit zameéstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v€etné spoleCnych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditelné nazvem a obchodni €innosti ngjemce. V celém objektu plati zakaz ukladani a
shromazdovani jakychkoliv odpadd. Z pfistupové cesty je najemce povinen odstrafiovat na
vlastni naklady snih a led, pronajimatel toto nezajiStuje. Najemce je opravnén k umisténi reklamy
a inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama
a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida
najemce, umisténi projedna s mistnim spravcem,

ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu, tj. ke
dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ulelu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.
Vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni Ihaty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro&niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty
neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody,

poskytnout pronajimateli zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost ( ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni
ochrany a zdravotné hygienické oblasti. Tuto ohlaSovaci povinnost, vazict se k pronajatym
nemovitostem, si zajiStuje najemce sam

Najemce prebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisi o ekologii, bezpeénosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisli, zplisobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné &innosti
jeho zakaznikd a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu
najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organu
statni spravy z davodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych pfedpisu. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zdvadového stavu
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4.

zpusobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy. V pfipadé, ze v dlsledku poruseni
platnych predpist uvedenych v ¢l. V odst. 2 vznikne na majetku pronajimatele dalsi Skoda, zavazuje
se najemce k jejimu neprodlenému uhrazeni pronajimateli, a to do 30 dnu od doruceni pisemné
vyzvy k zaplaceni této Skody. Pokud najemce pfes vyzvu pronajimatele tuto Skodu ve stanovené
Ihité 30 dnd od doru€eni pisemné vyzvy nezaplati, zavazuje se pronajimateli zaplatit vedle
zakonnych urokl z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z &astky, ktera byla uplatnéna jako
Skoda, a to za kazdy den prodleni

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu ci
uzivani tfetim osobam.

Z hlediska poZarni ochrany:

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist pozarni ochrany.

Najemce je odpovédnou osobou ve smyslu f 2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisu, vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a k vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

m) Néjemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpist souvisejicich se zajiStovanim

pozarni ochrany, dale umozni 1 x za 6 mésic pfedem ohlaSeny vstup do uzivanych prostort na
prawdelnou protipozarni kontrolu opravnéné osob& CD RSM Hradec Kralové. V této souvislosti
najemce vyslovné prohlasuje, Ze pfed podpisem této smlouvy mél a ma moznost se seznamit s
Uplnym znénim téchto internich predpisu.

Najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym pocétem pFenosnych hasicich pristroju ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu.

Najemce se zavazuje bez odkladu splnit ohlasovaci povinnost a hlasit vznik pozaru pfislusnému
Hasi¢ské zachrannému sboru a mistnimu spravci RSM HK.

Najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera proved|, aby k poZarim popf. k jejich
rozsifeni ze stejnych pfi€in nemohlo dojit, a to provozné technickému oddéleni CD, a.s. RSM
Hradec Kralové.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pokud by €innosti najemce mohlo dojit ke zvyseni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych €innosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadfeni
0ZO PO CD prislusné OS spravce majetku, popf. 130GR CD a ke schvaleni pfislusnému
stavebnimu ufadu.

Najemce se zavazuje nahladovat mistnimu spravci RSM HK zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. kontaktni spojeni) v pronajatych prostorach.

Najemce je povinen se seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozZaru a jinych mimofadnych
udalosti ve v3ech prostorach, v nichz je najemcem a v této souvislosti najemce vyslovné
prohladuje, Ze pfed podpisem této smlouvy mél a ma moznost se seznamit s Uplnym zné&nim
téchto internich opatfeni.

Najemce Je povinen v pfipadé kontaktovani (prlme nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba, jejiz konani je v rozporu s pfisluSnymi pravnlml normami legislativy CR terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dalSi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skute¢nost
neprodlené sdélit pfislusné sloZce Integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158).
Jinak odpovida za zplGsobenou $kodu.

. 'V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecénosti (véetné

pozarni bezpec&nosti) vydana pfisluSnymi organizanimi sloZzkami, se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mlze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

. Pfedanim pfedmétu najmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je

soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech &innosti, které by branily nadjemci fadné uzivat pfedmét ngjmu v souladu s ¢LII. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.
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10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.

11. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

12. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

VL.

Smluvni pokuta

1. V pripadé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXX K¢&

2. Pro pripad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d) a bodu
3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena v
¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno i).

4. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakovang, pokud druha smluvni strana po * pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur¢eném terminu.

5. V ptipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VILI.
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobun e ur ¢ it o us Uéinnosti od 1.1.2013. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésicni vypovédni Ihdtu, ktera za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje
po dni doruceni vypovédi.

2. V pripadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho €asti & Uhrady za plnéni poskytované v
souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nespinénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 7, v ¢lanku IV. odst. 2), v ¢lanku V.
odst. 1), 2), 4), 5), 6) a 7) této smlouvy, vypovédni lhdta €ini jedem mésic a za¢ina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

3. Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy pfi vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné Skody, pokud
najemce nepini fadné a v&as své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst.l) a odst.8), v ¢lanku V.
odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V. odst. 1) pism.f)
této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonena dnem doruceni pisemného
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuZz se pronajimatel zavazuji poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIl
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
sloZit na ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXX, var. symbol xxxxxxxxxxx prostfedky (kauci) k
zajisténi ndjemneého a ostatnich sluzeb souvisejicich s nagjmem, a to ve vysi xxxxxxxxx K¢.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouzit k Uhradé zavazk( (dluhtl) najemce vaci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s nagjmem a pfipadné ostatnimi sluZzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati pronajimatel
najemci ke dni ukon&eni najemni smlouvy.
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3. Najemce je povinen doplnit pen&zni prostiedky (kauci) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

4. Najemce se zavazuje nedat do zastavy a nepostoupit své pohledavky a zavazky plynouci z této
smlouvy tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. V pfipadé
poruseni tohoto ustanoveni vznika pronajimateli vac¢i najemci narok na smluvni pokutu ve vysi 20 %
z hodnoty zastavené nebo postoupené pohledavky, minimalné viak ve vysi xxxxxxxx,- K&. Porudeni
tohoto ustanoveni dale smluvni strany povazuji za podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel maze
bez daldiho od smlouvy odstoupit.

IX.
Zavérecéna ustanoveni
1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu z této smlouvy

nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Seském a
vesSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
prislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma upravy ceny
najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd',
uplatnéni inflace, (uc¢tovani DPH) apod. budou druhé strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, doruCenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&Sné doruena Ci
pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni
licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspésSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena &tyfech vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi dvé vyhotoveni a
pronajimatel dvé vyhotoveni. V8echna vyhotoveni maji platnost originalu.

7. Pfilohy a souéasné nedilna souc¢ast smlouvy jsou:

Ptiloha €. 1 splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2a) planek pronajatych prostor

PFiloha €. 2b) katastralni mapa

Pfiloha €. 3 drobné a opravné prace zajiStované najemcem

Pfiloha €. 4 stanovisko 030 vydané pod ¢.j. 586/2012-030 ze dne 15.11.2012

V Hradci Kralové dne 31.12.2012

Za najemce: Za pronajimatele:

XXOXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX
Reditel RSM Hradec Kralové
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Priloha ¢.1 k najemni smlouvé ¢. 2947102416
PFilohu &.1 této smlouvy povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi
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PFiloha ¢.2a) k najemni smlouvé ¢. 2947102416
PFilohu &.2a) této smlouvy povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi
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Pfiloha ¢.2b) k najemni smlouvé €. 2947102416
PFilohu &.2b) této smlouvy povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi
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] ) ] Pfiloha &.3 k najemni smlouvé ¢. 2947102416
DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni
rezii v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1.

10.

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich C&asti podlah, véetné vymény prah( a ukoncovacich list,
dodavka a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); Cisténi
podlah a podlahovych krytin;

VypIné okennich a dvernich otvora:

-opravy jednotlivych pohyblivych &asti oken a dvefi a jefich soucasti, a to véetné tésnéni,
vymény zamku, kovani (kliky, Stitky, ovladaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; cisténi
vyplni okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles véetné
dodavek a likvidace zafivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaZze zvonkd,
domacich telefonu a elektrickych zamku;

Zafizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, ¢isténi a
vymény vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, zastén sprchovych koutd, pratokovych ohfivacta vody, umyvadel, van,
vylevek, dfezd, sifond, lapacu tukt, podlahovych vpusti, splachovacd, bideti, WC mis,
sedatek WC, kuchyriskych sporaka, pecicich trub, varic¢l, infrazaficl, pratokovych
zasobnikovych ohfivact TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):
-dodavka a vyména roStu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vymeéna popelniku, Cisténi a vyména kourovych rour,
souvisejici ¢isténi kominovych priduchd, kolen a kominové rizice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvki spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZzena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce rijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulacni kamna a pfimotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodu, opravy a vyména termostatt a ovladacich prvka;

Pocitacove sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvk( pocitaCovych siti, telefonnich
rozvod(d a rozvodl jednotného ¢asu (koncovych rozvodd, které se nachazeji v prostorach
uZivanych najemcem a jsou v uzivani najemce);

Povrchové dpravy stén a stropu, Cisténi vyplini otvort a podlah:

-povrchové Upravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to véetné drobnych
zednickych oprav omitek pred témito Gpravami, Cisténi obkladd stén;
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11.

12.

b)
1.

Nabytek:

- opravy a udrzba veskerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoploSné deratizaci a dezinsekci thrada pomérnych nakladl za pronajaté
prostory;

podie vySe nakladu:

Provedeni vy$e jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajiStuje najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrZbovych praci viom pripadé, Ze
se tak predem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu Ci zafizeni je najemce povinen uhradit i v pripadech, kdy
tato udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k poSkozeni
vinou neodborného uZivani nebo nasilného poSkozeni nebo nést naklady na uvedeni do
puvodniho stavu.

VeSkere zasahy do uzivaného majetku nad ramec vySe uvedenych opravnych a
udrZzovacich praci mize najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele.
Néjemce zajistuje opravy a udrzbu veSkerého zafizeni a vybaveni, které v dobé najmu se
souhlasem pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji
dalsi opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto
vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku 5 000 K¢. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi za souvisejici
opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povaZzuji vymény zarfizeni nebo soucasti prostor, jejichz
cena pfekroCi hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano
nadstandardni provedeni.

Provedeni oprav spole¢né uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na
uZivatelskou udrzbu spole¢nych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materiali a demontovanych
komponentt po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zafizovacich
predmétd, a to bezprostrfedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

- opravy méricu tepla a teplé vody

- revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

- revize komind, vétracich Sachet

- pravidelné protipoZarni revize

- zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci Ci prestavbu veskerych rozvodu nebo

jinych vnitfnich Gprav, vyjma pripadd, kdy uzivatel tyto Gpravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady.
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Priloha ¢.4 k najemni smlouve ¢. 2947102416
PFilohu &.4 této smlouvy povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi
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