NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska €ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské Gasti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupend: Mgr. Pavel Cizinsky, starosta

(dale jen ..Pronajimatel” na strang jedné)

a
Nazev: Potraviny Delia CZ a.s.

(¢ 05803187

Datové schranka: qj7cedz

Sidlo: Doudlebska 169975, PSC 140 00, Praha 4 — Nusle
Zastoupena: JUDr. Tomas Krajéir, ¢len piedstavenstva

(dale jen ,.NVdjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé€jsich pfedpish, a na zakladé

I.
Iy.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2019/1089

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohla3uje, ze:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahll vyplyvajici,

Pronajimateli byl vyhlagkou ¢, 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjich predpisi, svéfen do spravy dim &, p. 1086,
k. 0. Staré Mésto, Kralodvorska 14, Praha t(dale jen ,, D),

v Dom¢ se v 1. nadzemnim podlaZzi nachazi prostor slouzici podnikéni (nebytova jednotka
&. 1086/102) o vymére 101,0 m2, ktery je na zakladé rozhodnuti stavebniho Gfadu & j.
Vyst. 4947/00-He-1/1086 ze dne 21.12.2000 uréen k uZivani jako vinarna (ddle jen
-Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v plidorysném planu Domu, ktery je
priehou &, I této smlouvy,

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR19_1044 ze dne 05.11.2019,

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrini Zidny zavazek
viici jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je oprivnény provozovat
v pfedmétu nijmu &innost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach ! az 3 zivnostenského
zakona, hostinska ¢innost a prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, opravnéni
k vykonu této podnikatelské &innosti Ndjemce Pronajimateli doloZil pred uzavfeni této smlouvy.



II.
1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do vuZivani Nebytovy prostor za i¢elem prodejna
potravin a gastro provoz a poskytovat nebo zajisfovat Najemci pInéni spojend s najmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFifoze & 2 této smlouvy (dale jen , siuzby™).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Géelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v &lanku I11. této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze stavebni ureni pfedmétu najmu neni v souladu s icelem uZivani,
ktery je vtéto smlouvé sjedndno. Néjemce se proto zavazuje, Zze nezagne piedmét najmu
vyuZivat ke sjednanému ucelu dfive, nez na své naklady zajisti zménu stavebniho ureni.
Pronajimatel se na druh¢ strané zavazuje poskytnout veikerou soudinnost k realizaci zmény
stavebniho uréeni. Bude-li Najemce vyuZivat Nebytovy prostor v souladu se sjednanym téelem
uzivani, avSak pfed zajisténim zmény stavebniho uréeni Nebytového prostoru, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun
feskych) za kaZdy zapocaty mésic. Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru
vrozporu s jeho stavebnim urcenimi je porusenim smluvnich podminek, a tudiz divodem
k vypovédi ze strany Pronajimatele.

I11. PLATEBNi PODMINKY

A,
1.

Najemné

Najemne za uZivani Nebytového prostoru Cini 600.000,- K¢ (sfovy: Sest set tisic korun Eesiich)
bez DPH za kaZdy kalendarni rok (dile jen .,najemné*), Najemné bude hrazeno v mésiénich
platbach ve vyii 50.000,- K& (slovy.: padesdt tisic korun éeskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné o
prokdzanou miru inflace vyjadrenou pfiriistkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti die klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenove hladiny v oblasti najmii vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorulit Najemei pisemné oznameni o zvyseni najemného spolu
s novym vymérem nidjemného a vysi mésiCnich plateb vidy nejpozdéji do 30. fervna
pfisludného kalendafntho roku, v opaéném piipadé se mé za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i nijemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalendiinim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil
skuteCnou vysi najemného po zapolitani takové valorizace, a to do 30 dnii od dorudeni
oznameni dle L. Il1, €ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluZeb, pfiemZ vyZet téchto sluZeb, zpiisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi ziloh za né stanovi pFiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odiivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruc¢enym Najemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipad€, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zphsob
jejich roziiétovani, zplsob stanoveni vyse zdloh a provedeni vyictovani.

Jednou ro¢né dorudi Pronajimate]l Najemci pisemné vyGétovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotieby prislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4



mésich od dorudeni vyudtovani; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésici od dorufeni vyudtovani
zapodten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vricen na idcet Nijemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vas
pisemné nestanovi jiny zptsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluind
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran® na zikladé zavére&ného vyactovani
uhrazenych ziloh podle skutené spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v piredavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

I. Najemné a zalohy na hradu nakladd na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je
splatnd nejpozd&ji 5 dnh od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&€zni prostiedky pripsiny na bankovni Gcet
Pronajimatcl s

3. Zalohy na Uhradu ndkladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdgji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny
dodavatel sluZeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh
nakladi na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za
den zaplacen{ se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsany na

bankovni U&et Spoletenstvi vlastniki jednotek domu Kralodvorska 14 &p. 1086 Praha 1, IC:
27652481, 5110

4. 'V pripadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluiné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vy3e tGroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

5. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostiedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této €asti smlouvy budou piednostn& pouzity na umoieni téch pohledavek,
které¢ maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vzdy
pfednost pfed tthradou uroki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 04.10.2019 na jeho uget &islo | NGTGTTTGNG
penézni prosttedky ve vyt 300.000,- K& (slovy: i sta tisic

korun deskpch). Pronajimatel si na svém 0¢tu ponecha &dstku odpovidajici trojndsobku mésiéni

platby najemného, tj. 150.000,- K& (déle jen ,kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu iéinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) tihradu dluzného najemného;

(ii) vhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetng smhuvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V piipadé, e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiiténé touto Kauci
o vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou



pohledivku z této kauce. O teto skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na pivedni vysi, a to do 10 dndl ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piisluSnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnfi
ode dne, kdy Najemce po skonfeni najmu WNebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalnj whrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
ze s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona ¢. 89/2012 Sb.,,

obéansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluCuji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné,

Pro ii¢ely této smlouvy se za zmé&nu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Nijemce do
predmétu najmu, jeho souddsti, piislusenstvi, pripadné spolednych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni sdaldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prév a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi vsouladu s&l. V. Zasti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mlZe provadét jen takové zmény pfedmétu nijmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro agely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V pfipadé, Zze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
vé&ci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li piedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
nihradu nakladd ani na nahradu zhodnocent.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vZdy na vlastni naklad.
Pronajimatel maze Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dodlo zaroven
k pfiméfenému zvy3eni najemného nebo pokud najemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce ptedmét najmu
vyklidil a2 vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne ptedani predmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadé, ze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni dailové G&innymi odpisy, odedte
se od pripadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfic¢emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele, Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespitiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na ndklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se potita teprve ode dne dorueni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nzhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni prisludného znaleckého posudku
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i

Pronajimateli. Odepisuje-ii Nijemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Ndijemce piedéd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozn{ mu piipadné pokracovani v odpisech.

V piipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Néjemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajinatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na uvhradu ocelné
vynalozenych nakladii ve v¥§i, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na nadhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vySSi.

. 'V ptipadé, Ze nijemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, vCetné pfipadd, kdy najemnt

vztah ukonéi Nijemce bez udani davodu, nemé Néjemce pravo na nihradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu uéelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripadé se pfisluind pohledavka rozlozi do splatek aZznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (&trnacti) dnii ode
dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (trnacti) dni pievzit. Pronajimatel je povinen uréit v rAmei vy$e uvedené
Ihitty den a &as predani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany ptfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych métidel
energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dileZité skuteCnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu piedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavy, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru,
jeho ptisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které uréuje pFiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tieba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opadném ptipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu ¢i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhita, je
Néjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zdjemecim
o novy ndjemni vztah, a to vZdy za uasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisludnych
bezpednostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Einnost Nijemce v Nebytovém
prostoru.



Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své niklady a svym jménem
pfiméiené poji§téni pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni i znieni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni Einnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souédstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidd za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Einnosti, véetné §kod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Cinnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zptsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zamé&stnanci &i tfetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), 2idné piedmety.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piimé&iené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Ndjemce umoZni pfistup do
Nebytového prostoru.

Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajt, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane,

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udglit
pouze Nijemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZengho touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapolaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen néarok Pronajimatele na nahradu
piipadné vzniklé $kody ve vy3i presahujici smluvni pokutu.

. Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadi platnou pravni lpravou v oblasti ochrany
zivotniho prosttedi a nakladani s odpady.

11. Smluvni strany si dohodly, Z¢ v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce

e

pravo na néhradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &, 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.
Najemce v dob& noéniho klidu nesmi prodavat alkoholické napoje (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hedin). Prodej alkoholickych napojli v dobé no¢niho klidu
se povaZuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

C. Zakaz nezadoucich emisi
1.

Nijemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rudit noéni klid a vefejny poiddek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména
(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru piiméfenou mistu a ¢asu,
(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj

v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé {innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,



(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto ¢&lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,

aby obstala v kaZdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatete,

pokud tato jsou pfiméiena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

4. Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZzivat Nebytovy prostor
k potadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na no&ni klid ohrozit.

D. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni

VI.

A.
[

2.

B.
1.

Zoc

Najemei a za jeho pritomnosti, Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto
¢lanku smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného
v mésici, kdy k porugeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele
vypovédét tuto smlouve okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimate!l opravnén pozZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni né&které z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto &lanku smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.

Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran;

(ii} vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihity, pfiCemz vypovédni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zadina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang.

V pfipadé, ze Nidjemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym féelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pred dorucenim
vypovédi vyzve Najemce, aby v piiméfené dobé odstranil své zavadne jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(1)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pirevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této
smlouvy



(i) Najemce odvola zmocenéni dle ¢1. V1. &ast D odst. 2 této smlouvy,

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

. Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni nijmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnli od skon€eni ndjmu, je Pronajimatel oprdvnén ulinit po pisemném
upozornéni Nijemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni prepravé za
ucelem jejiho doruéeni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v
jiném uzamykatelném prostorn, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmochuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci ozndmit, kde byly
jeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez
dal§tho opravnén tyto véci vhodnym zpilisobem prodat.

V piipad¢ prodleni Najemce s vyklizenim afadnym ptedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné
vzniklé §kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

1.

Osobou povéfenou k provadeni kontrol pin€ni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstske Casti Praha |,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smliouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doru¢ovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho mitze dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ndjmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjich
piedpis). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zisilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci

dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni priva vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v piipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miize byt vefejné pFistupna, a ktera obsahuje adaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutegnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve



znéni pozdé&jsich piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

5. V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ne(¢inné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 4ginnd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nedéinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinyni, platnym, G&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovid4d nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, neuinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha é. I: Pidorysny plan predmétu najmu
Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpisob jejich vhrady
PFiloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & .4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiluv — volna priloha
7. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zikonem &. 340/2015 Sb., o

registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné
ville, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zAmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. | bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 02.09.2019 do 01.10.2019,
Rovnéz se osvéd&uje, e navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednén a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha [ dne 05.11.2019, usnesenim &. UR19_1044,

V Praze dne: Fy 9 -12- 7018 V Praze dne:

T -12- 201

Potraviny D
Mgr. Pavek JUDr. Tomas$ Krajéir, ¢len predstavenstva
Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s néjmem nebytového prostoru

R

Vycet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluzby)

1. Pronajimate! v souladu s &asti B & Hl najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dbradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoCné 4.000,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 400,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spolecnych

prostorach domu 200,- K&

Celkem zaloha za sluzby: 4.600,- K¢

Il. Pravidia pro roztictovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozdltovani pouzije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sfuzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluieb se rozu¢tuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného piedpisu a v souladu
s metodikou poulZivanou Spoledenstvim vlastnikiy jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluieb, pro které neni zplsob roz0¢tovani takto stanoven, se rozaCtuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemci v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuituji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zélohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uzZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pFfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
héiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly piaceny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i
snizené spotrebé ze strany Najemce.

5. Mésiéni zalohu ve wysi zménéné podle odstavece 5 mize pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zalohy najemci, Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

6. Na zékladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych

sluieb, zplsob jejich rozd¢tovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.




Priloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
¢ Néjemce nese veSkeré niklady spojené s béznou Gdrzbou pfedmétu najmu.

e  BéZnou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietng
oprav omitek, tapetovani, ¢iténi podlah a obklad( stén, udrzba a &iSténi zafizovacich pfedmetu,
&idténi zanesenych odpadi az ke stoupaéce a obnova vnitinich natérd.

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list;

- opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

- vymeény vypinali, zasuvek, jisti¢l, zvonk, osvétlovacich téles a domacich telefonl véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonii a lapagu tuku;

- opravy méfich tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavach
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachova&i, kuchyiiskych
sporakd, vafich, kuchyiiskych linek, vestav&énych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovinéZ vymeény drobnych soucasti vy3e uvedenych stavebnich dilh, zafizovacich pfedmétl a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



