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1.

1.1.

1.2.

Doliklinika

Idar nad Sazavou

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
¢islo smlouvy:SML046

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou, pfispévkova organizace
Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
ICO 48899119, DIC CZ 48899119

aasupens I
telefon: 566 690 233, e-mailova adresa: _

(dale v této smlouvé jen jako ,Najemce")

a

PRAKTIK & PREVENCE s.r.o.
Kotlaska 562/24, 180 00 Praha 8 Liben

IEO 022 23 368 DIC neplatce DPH
zastoupen: N
relefon:

korespondenéni adresa: Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
(dale jen v této smlouvé jen jako ,Podnajemce")

spole¢né také jako ,Smluvni strany”

uzaviraji dle zakona €. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

Pfedmét a vymezeni pfedmétu smlouvy

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou ma pronajaty prostory slouzici podnikani v budové polikliniky

&. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zdare nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 4, ktera je sougasti
pozemku p.¢. 3362, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV ¢. 1 pro katastralni Gzemi
Mésto Zd'ar nad Sazavou a obec Zd'ar nad Sazavou, u Katastralniho tradu ve Zd'aru nad Sazavou

(dale v této smlouvé jen jako ,Poliklinika“).

Najemce pfenechava se souhlasem pronajimatele do podnajmu prostory slouzici p

odnikani ve

vySe uvedené Poliklinice. Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani nachazejici se v 1.
NP budovy specifikované v ¢l.1 odst. 1.1. této smlouvy, o vyméfe 49,60 m2. Ordinace o rozméru
39,50 m? a ¢ekarna o rozméru 10,10 m? (dale v této smlouvé jen jako ,Prostory”), umisténi
podnajimaného Prostoru je znazornéno v mapovém podkladu, ktery tvofi pfilohu €.1 této smiouvy.

Kraje Vysocina, jehoZ pfedmétem je provozovani soukromé lékarské praxe.

Podnajemce je opravnén vymezené prostory uzivat v souladu s registraci Krajského Uradu
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2. Doba trvani podnajmu
2.1. Podnajem se sjednava na dobu neuréitou a sjednava se od 1.3.2020
3. Prava a povinnosti Podnajemce

3.1. Podnajemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouzit pro
komunikaci s ndjemcem.

3.2. Podnajemce se zavazuje provést Upravu Prostor na své naklady, tak aby mohly slouZit
k fadnému provozu |ékafské ordinace. Pfedpokladané stavebni a dispoziéni fe$eni Prostor tvofi
pfilohu &. 2 této smlouvy.

3.3. Podnajemce se zavazuje vyuzivat Prostory v souladu s touto smlouvou

3.4. Podnajemce se zavazuje pfi pfestavbé Prostor omezit stavebni Upravy na dobu nezbytné
nutnhou a po vzajemné dohodé s Najemcem.

3.5. Podnajemce je povinen na vlastni naklady provadét béznou Gdrzbu podnajatych prostor
v&etné drobnych oprav. Pro tGéely tohoto ustanoveni se za béznou Gdrzbu povazuje oprava
v hodnoté do 1.500,- K¢ (slovy: jeden tisic pét set korun &eskych) bez DPH. Mezi b&Znou Gdrzbu
patii vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinacu a piepinadu, Zarovek, opravy a
vyména zamku vEetné nahradnich kli¢, malby apod. Déle je Podnajemce povinen ohlagovat bez
zbyte¢neého odkladu Néjemci potieby oprav nad rdmec bézné udrzby, dodrZovat predpisy platné
na useku protipoZarni prevence, bezpecnosti aochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostfedi, hygieny, tfidéni a likvidace odpadu.

3.6. Podnajemce je povinen hlasit ndjemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotfebitl, zafizeni apod.).

3.7. Podnajemce se zavazuje umoznit pfistup véetné novych kliéi najemci na jeho
pozadani do véech uzivanych nebytovych prostor za ielem provadéni kontroly plnéni podminek
podnajemni smiouvy a dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich predpisd.

3.8. Podnajemce se zavazuje bez zbytetného odkladu hlasit zménu osobnich Gdaji majici
vztah k tomuto smluvnimu ujednéni.

3.9. Podnajemce odpovida za zaji$téni pozarni ochrany a bezpegného provozu v Prostorach,
které uziva k provozovani ¢innosti uvedené v €l. 1 odst 1.2. smlouvy. Pitom Podnajemce pini
povinnost podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran&. Povinnosti osoby odpovédné za
pozarni ochranu je umoznit organim vykonavajici statni pozarni dozor provedeni kontroly
zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.10. Naklady souvisejici se zajisténim pozarni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
podnajatych Prostor (ordinace, ¢ekarna), jakoz i s jejich bezpegnosti, hradi Podnajemce.
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4. Prava a povinnosti najemce

4.1. Néajemce se zavazuje po ukonéeni najemniho vztahu s pfedchozim Podnajemcem piedat
Prostory Podnajemci, tak aby Podnajemce mohl zagit s Gpravou ordinace dle této smlouvy.

4.2. Ngjemce podpisem této smlouvy udéluje Podnadjemci souhlas s prestavbou Prostor
nezbytnou k vybudovani a naslednému provozovani lékarské ordinace dle pfilohy ¢. 2 této
smlouvy a dle &l. 3. odst. 3.2. této smlouvy. Schvalenim této smlouvy radou mésta Zdar nad
Sazavou je rovnéz udélen souhlas s provedenim prestavby Prostor.

4.3. Odsouhlasenim této smlouvy radou mésta Zdar nad Sazavou dava Ztizovatel Najemce
souhlas Podnajemci s odpisem investice Podnajemce do majetku Podnajemce.

4.4, Najemce souhlasi s podnajimanim ¢€asti prostoru tfetim osobam, a to zejména fyzické
osobé MUDr. Jifimu Krejéikovi.

4.5, Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy Géastnici védéli
a které nebréni uzivani prostoru. Najemce dale neodpovida Podnajemci za pfipadnou $kodu,
zpusobenou tfetimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody &i tepla jejich
dodavateli) a vy$si moci.

4.6. V pfipadé potfeby zajisti Najemce na své naklady instalaci a vyménu pomérovych meéric(,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umoznovat. Nainstalovana pomérova méfidla jsou
majetkem Najemce.

4.7. Za zajisténi pozarni ochrany a bezpe¢ného provozu a pinéni povinnosti na Useku pozarni
ochrany na mistech, ktera uzivaji spole¢né Najemce a Podnajemce, odpovida Poliklinika Zdar
nad Sazavou.

4.8. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpecného provozu, hradi
Najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky ma pravo kontrolovat u Podnajemci plnéni
zékladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pfipadech, kde se
na zakladé kontrolni &innosti (preventistou PO) nebyla provadéna Podnajemcem potiebna
opatieni, je povinnosti Najemce vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych
pfipadech jsou Ugastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysocina, prostfednictvim osoby
odborné zpusobilé v oboru pozarni ochrany.

4.9, Povinnosti osoby odpovédné za pozarni ochranu je umoznit orgdnim vykonavajici statni
pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim poZadované
podklady a informace.

4.10. Pro budovu polikliniky jsou vyvésSeny ve spoleénych prostorach jednotné pozarni
poplachové smérnice, evakuaéni plan a v8eobecné povinnosti z hlediska zabezpeéeni pozarni
ochrany.
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5. Podnajemné za uzivani podnajatych Prostor

51. Dohodou Smluvnich stran je podnajemné stanoveno pro obdobi od 1.3.2020 do 28.2.2030
ve vysi za ordinaci 1 000,00 K¢ ro¢né za jeden metr étveredni a za éekarnu 500,00 K& rocné za
jeden metr tveregni. S uginnosti od 1.3.2030 bude najemné stanoveno dle aktualniho najemného
stanoveného za uzivani prostor v budové

5.2. Najemce je opravnén jednou za pfislusny kalendafni rok zvysit podnajemné uvedené v
Cl. 5. odst. 5.1. této smlouvy o pfislusnou miru inflace. Mira inflace je vyhlasovana kazdoroéné
Ceskym statistickym Gradem za kalendaini rok predchazejici kalendainimu roku, v némz je
vyhladovana.

5.3. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V piipadé, 2e v budoucnu
nastane povinnost platiti z podnajmu prostor( slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povazuji
se uvedené Castky uhrady za podnéjem bez DPH. Najemce je v tom pfipadé opravnén thradu za
podnajem navysit o DPH.

5.4. Uhradu za podnajem bude podnajemce hradit v pravidelnych mésiénich splatkach.
Soucasti podnajemni smlouvy je Piedpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
(dale jen ,podnéajemni sluzby*) jsou Uklid spole&nych prostor (chodby, schodisté, WC, vestibul,
apod.), ktereé jsou stanoveny ¢astkou 220,00 Ké rogné za jeden metr &tvereéni podnajaté plochy,
uklid Cekarny s ¢astkou 220,00 K& rotné za jeden metr étveredni podnajaté plochy, uklid ordinace
s Castkou 280,00 K& ro¢né za jeden metr ttveredni podnajaté plochy, internet s &astkou 185,00
K¢ za mésic. Ceny za najemni sluzby jsou bez pfislusné sazby DPH 21%.

5.5. Zalohy za sluzby poskytované podnajemci i v souvislosti s uzivanim predmétu podnéajmu,
coz zahrnuje vytapéni, elektrickou energii, vodné véetn& ohfevu teplé vody, stoéné, likvidace a
odvoz komunainiho odpadu véetné plastl a papiru (déle jen "sluzby") je vypoditana pomérné
podie plochy mistnosti a je stanovena na 1 800,00 K& mésiéné véetné pfislusné sazby DPH.
Cena za tyto sluzby se bude odvijet od skute€nych cen energii a sluzeb. Pfislugna sazba DPH je
vycislena v Predpisu plateb.

Zaloha na sluzby nezahrnuje likvidaci nebezpeénych odpadu, které budou fedeny samostatnou
Smlouvou o sbéru, vykupu, tfidéni a soustfedovani prevazneé nebezpeénych odpadL.

5.6. Najemce je opravnén pii zméné sazeb vodného, stoéného, elektrickych energii, tepla nebo
pii zménach odebraného mnozstvi energii upravit nové vysi zaloh.

57. SkuteCnou vy$i zdloh za odebranou energii vydétuie najemce podnajemci vzdy za
predchozi kalendaini rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadné pieplatky budou najemcem
vraceny na ucet podnajemce nejpozdéji do 15. kvétna a piipadné nedoplatky uhradi podnajemce
na zakladé vyucétovani do 15. kvétna.
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5.8. Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendainiho mésice pfevodem
na G&et Polikliniky Zdar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobogka Zd'ar nad Sazavou &islo 222
494 405/0300 pod variabilnim ¢islem uvedeném na Predpisu plateb.

Nezaplati-li podnajemce najemné a zalohy na sluzby do péti dnl po jeho splatnosti mize byt
podnadjemci najemcem Uctovana smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné &astky, za kazdy den
prodieni.

5.9. Povinnost platit ndjemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a koné&i dnem
zaniku podnajmu.

6. Zanik podnajmu

6.1. Podnajem ujednany na dobu neurcitou skonéi vypovédi jednou ze stran. Vypovédni doba
je tfimésicéni a po¢ina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim doru€eni s tim, Ze skonci
poslednim dnem pfislusného kalendainiho mésice.

6.2. Vypovédni doba ze strany Néjemce se neuplatni v obdobi od 1.3.2020 do 28.2.2030
s vyjimkou bodu 6.3.

6.3. Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu i vdobé od 1.3.2020 do 28.2.2030
v pfipadé, Zze bude Podnajemce v prodleni s hradou podnajemného delsi nez 60 (slovy: Sedesat)
kalendarnich dni. V pfipadé, Zze bude Podnajemce v prodleni s Uhradou podnajemného vice jak
30 (slovy: tricet) kalendarnich dni, zavazuje se Najemce pisemné doporuéenou postou informovat
o této skuteénosti Podnajemce na adresu sidla Podnajemce. Podndjemce se zavazuje v pfipadé
takto ukonéeného podnajmu prevést veskeré technické zhodnoceni, které proved! na majetku
Zfizovatele Najemce do viastnictvi Zfizovatele Najemce a to formou prodeje za symbolickou 1,-
K& ke dni ukon&eni najmu.

6.4. Podnajemce se zavazuje prevést veskeré technické zhodnoceni, které provedl na majetku
Zfizovatele Najemce do vlastnictvi Zfizovatele Najemce a to formou prodeje za symbolickou 1,-
K¢ (slovy: jedna koruna ¢eskd) nejpozdeji k datu skonéeni podnajmu.

7. Zavérecna ustanoveni

71, Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi U€astniky této smlouvy
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

7.2. Veskeré zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma ucastniky.

7.3. Smilouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
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po jednom.

7.4. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze byla uzaviena podle jejich skute¢né a svobodné ville.
Smlouvu pieéetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru€nimi podpisy.

7.5. Nahrazuje plvodni smlouvu ze dne 21. 12. 2017.

Ve Zd4re nad Sazavou dne b\,’J 1 T
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oliklini

Tdar nad Sazavou

Priloha ¢.2: Pfedpokladané stavebni a dispoziéni feSeni Prostor

&
.$.

ORDINACE SESTRA
MUDTr, JiFf Krejek, MHA " 5.V.3,25mb
S.V.3,23mb 18,80 m2
13,40 m2 ‘I

I It 1]
SATNA, SKLAD gef’;mz\': b
S.V.3,23mb 00 m
730 m2 vE. stupné ’

1

POZN.: NAD MISTNOSMI JE PROVEDEN RASTROVY PODHLED
PRUVLAKY JSOU FROVEDENY NAD PODHLEDEM

STAVEBNI UPRAVY PRO ZMENU UZIVANI CASTI STAVBY, POLIKUINIKA ZDAR NAD SAZAVOU
PUDORYS - NAVRH M 1:50

PROJEKTANT: ING. ARCH. DARJA STOLOVA

10/2019
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