Smlouva o nájmu nebytových prostor a pozemku 
č. 352 / 2008  CV
uzavřená dle zákona č. 116/90 Sb., ve znění pozdějších novel
I. SMLUVNÍ STRANY


Pronajímatel:
Povodí Ohře, státní podnik





Bezručova 4219





430 03 Chomutov





zastoupený: 

Ing. Jiřím Nedomou






       
generálním ředitelem





ve věcech smluvních: 
Ing. Jaroslavem Šebestou







         
ekonomickým a správním  ředitelem





IČ: 


70889988





DIČ: 


CZ70889988





bank.spojení: 

KB Chomutov

číslo účtu :

9137-441/0100
Zapsaný v OR u KS v Ústí nad Labem,oddíl A,vložka 13052


Nájemce:

NMC Czech s.r.o.





Spořická 4949




430 01    Chomutov





zastoupená :

Ing. Pavlem Sojkou







jednatelem




ve věcech smluvních: 
dtto





IČ: 


27271064




DIČ: 


CZ27271064




bank.spojení: 

UniCredit Bank Czech Chomutov
číslo účtu :

1044484005/2700
Zapsaná v OR u KS v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 21725
II. PŘEDMĚT SMLOUVY

Povodí Ohře, státní podnik hospodaří s majetkem státu v Chomutově ul. Spořická 4949, katastrální území Chomutov I.
S ohledem na volnou část nebytových prostor a pozemku v areálu závodu Chomutov, je touto smlouvou dohodnut  nájem těchto prostor : 

- sociální budova

- kanceláře č. 9, 26, 49+50




   sociální zařízení + šatna 
- sklad MTZ


- sklad č.5
- dílny (hala A2)

- zámečnická dílna, dílna elektro

- betonová plocha

- část p.p.č. 4073/3 v k.ú. Chomutov I.  o výměře 135  m2




   (parkování nákladních aut dle přiloženého rozkresu)

- nájem jeřábu


- HIM č.74005 – v zámečnické dílně, ev.č.29 – 8 tun

III. ÚČEL NÁJMU

Účelem nájmu je podnikateli pronajmout volné prostory na provozování podnikatelské činnost – výroba , prodej a skladování polystyrénových výrobků.
IV. CENA NÁJMU

Cena je stanovena dohodou takto:

-
kancelář č.  9


    52,60 m2 x 500 Kč =   26 300,- Kč/rok

-
kancelář č.26


    69,90 m2 x 500 Kč =   34 950,- Kč/rok

-
kancelář č.49+50

    60,86 m2 x 500 Kč =   30 430,- Kč/rok

-
sociální zařízení + šatna
    51,94 m2 x 350 Kč =   18 179,- Kč/rok

-
sklad č.5


  705,00 m2 x 350 Kč = 246 750,- Kč/rok
-
dílny (hala A2)

1813,00 m2 x 350 Kč = 634 550,- Kč/rok

-
část betonové plochy

  135,00 m2 x   50 Kč =     6 750,- Kč/rok
- 
jeřáb



smluvní cena 

     24 000,- Kč/rok

celkem




            1 021 909,- Kč/rok bez DPH
Nájemné bude hrazeno čtvrtletně dopředu. I. – III. čtvrtletí ve výši 255 477,- Kč bez DPH a IV.čtvrtletí ve výši  255 478,- Kč bez DPH.
Kromě vlastní platby za užívání nebytových prostor bude nájemce dále hradit:
- spotřebu el.energie:







Měsíční paušál ve výši 1000,- Kč za kancelář č.9, 26, 49+50 a sociální zařízení + šatna .

Prostor dílny a části skladu podle odečtu na podružném elektroměru takto :

V průběhu kalendářního roku bude pronajímatel vystavovat nájemci zálohové faktury na spotřebovanou elektrickou energii . Zálohová faktura na el. energii bude vystavována měsíčně na předpoklad spotřebované el. energie za předpokládanou cenu el. energie. Nejpozději k 31.12. příslušného kalendářního roku provede pronajímatel vyúčtování záloh podle skutečné výše spotřeby el. energie odečtené pronajímatelem na instalovaném podružném elektroměru nájemce. Cena za el. energii bude stanovena na konci roku a to na základě skutečných nákladů na takto pořízenou el. energii.




- spotřebu  plynu  na m2 dle podružného plynoměru
  



- vodné a stočné :  

Měsíční paušál ve výši 1000,- Kč za kancelář č.9, 26, 49+50 a sociální zařízení + šatna .

Prostor dílny podle odečtu na podružném vodoměru takto :

V průběhu kalendářního roku bude pronajímatel vystavovat nájemci zálohové faktury na spotřebovanou vodu. Zálohová faktura na vodné a stočné bude vystavována měsíčně na předpoklad spotřebované vody za předpokládanou cenu vodné+stočné. Nejpozději k 31.12. příslušného kalendářního roku provede pronajímatel vyúčtování záloh podle skutečné výše spotřeby vody odečtené pronajímatelem na instalovaném podružném vodoměru. Cena za vodné a stočné bude stanovena na konci roku a to na základě skutečných nákladů .




- poměrnou část nákladů  na m2 za ostrahu areálu měsíčně - dle vyúčtování bezpečnostní agentury






- služby spojovatelky - paušál v částce 100,- Kč/měsíc    





  

- telefonní hovory - měsíčně dle výpisu tel. hovorů





 
Čtvrtletní úhrada za nebytové prostory, měsíční paušální platby za služby, platby za spotřebu plynu a platby za ostrahu budou nájemcem hrazeny na základě daňových dokladů vystavených pronajímatelem do 15-ti dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění.

Zdanitelné plnění se bude považovat za uskutečněné:

- u čtvrtletní úhrady za nebytové prostory – dnem vystavení daňového dokladu

- u paušálních služeb – posledním dnem kalendářního měsíce

- u ostatních služeb – dnem zjištění přeúčtované částky

K fakturovaným cenám bude připočtena DPH podle zákona č.235/2004 Sb. v platném znění.  

Včasnost úhrady nájemného a služeb je zajištěna smluvní pokutou ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení, a to i pro případ, že by byla zaplacena třeba část nájemného nebo služeb.

V. DALŠÍ UJEDNÁNÍ

1.
Nájemce se zavazuje dodržovat dopravně-provozní řád platný v areálu pronajímatele.
2.
Pronajímatel zajišťuje ochranu celého objektu, ale na druhé straně si firma zajistí ochranu svého majetku a svých pracovníků.

3.
Nájemce předá neprodleně do vrátnice seznam osob, které jsou oprávněny vyzvedávat klíče od pronajatých prostor a seznam zaměstnanců. Dále předá v zapečetěné obálce náhradní klíče od pronajatých prostor.

4.
Nájemce se zavazuje na vlastní náklady zajišťovat pravidelný úklid pronajatých prostor a jejich bezprostředního okolí.

5.
Nájemce se zavazuje dodržovat veškeré obecně platné i vnitropodnikové předpisy pronajímatele s nimiž je nájemce povinen seznámit své zaměstnance, což potvrzuje podpisem této smlouvy.

6.
Nájemce se zavazuje zabezpečovat požární ochranu v pronajatých prostorách. Pronajímatel má právo kontroly a nájemce je povinen zajistit přístup a plnit stanovená opatření k odstranění závad ve stanovených termínech.

7.
Pronajímatel poskytne firmě vnitřní tel. linku č.638, 640, 643, 649, 681, 685 které budou vyúčtovány dle výpisu u spojovatelky vždy měsíčně.

8.
Užívání prostor jiným než dohodnutým způsobem v této smlouvě bez souhlasu pronajímatele bude považováno za hrubé porušení smlouvy a zakládá výpovědní důvod.

9.
V případě, že dojde ke změně předpisů upravujících cenu nájmu nebo jiných služeb sjednaných v této smlouvě, zavazuje se nájemce jednat o nové výši nájmu, případně dalších služeb.

10.
Pronajímatel i nájemce potvrzují, že v najímaných prostorách jsou vytvořeny řádné podmínky, zejména z hlediska provozně-technického, předpisů hygienických, předpisů o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, ochrany majetku a požární ochrany.

11.
Nájemce je povinen ohlásit pronajímateli bez zbytečných odkladů potřebu oprav pronajatých prostor, které má provést pronajímatel, jinak odpovídá za škodu způsobenou neplněním této povinnosti a nemůže z tohoto důvodu žádat o slevu nájemného.

12.
Nájemce je povinen snášet omezení v užívání nebytového prostoru v rozsahu nutném pro provedení oprav prováděných na náklad pronajímatele.

13.
Nájemce může přenechat nebytový prostor nebo jeho část do pronájmu jen se souhlasem pronajímatele.

14.
Nájemce je povinen vrátit nebytový prostor ve stavu, v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

15.
Nebytové prostory musí být vyklizeny k poslednímu dni výpovědi. Nebytový prostor je nájemce povinen zcela vyklidit, uvolnit a předat pronajímateli nejpozději k poslednímu dni výpovědní lhůty nebo ke dni podle dohody, a to pod smluvní pokutou 500,- Kč denně za každý den prodlení z vyklizení nebytových prostor a jejich předání pronajímateli. Sankce by byly placeny vedle nájemného a služeb.

16.
Manipulace a nakládání s odpady všech druhů a kategorií vzniklých při provádění prací v prostorách, objektech a na zařízeních, které jsou předmětem nájemní smlouvy je nájemce povinen provádět v souladu se zákonem o odpadech č.185/2001 Sb. v platném znění a dalších souvisejících předpisů a nařízení.

V případě nedodržení výše uvedených podmínek je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci náklady vzniklé pronajímateli následným nakládáním a likvidací vzniklých při plnění nájemní smlouvy pronajímatele. Nájemce se současně zavazuje uhradit pronajímateli škodu vzniklou v důsledku nedodržení těchto podmínek.

17.
Nedílnou součástí nájemní smlouvy je příloha PO a BOZ.

VI. TERMÍNY

Smlouva se sjednává na dobu určitou s účinností od  1.7.2008 do 31.12.2015.

Smlouvu lze vypovědět výpovědí s 6 měsíční výpovědní lhůtou. Výpověď není třeba zdůvodňovat, musí však mít písemnou formu a musí být doručena druhé straně. Výpovědní lhůta se počítá od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Pronajímatel je oprávněn kdykoliv odstoupit od smlouvy, bude-li nájemce i po písemné výstraze pronajaté prostory a věci užívat takovým způsobem, že pronajímateli vzniká škoda nebo že mu bude hrozit značná škoda.

Nájemní vztah lze ukončit též dohodnou smluvních stran a to kdykoliv.

Tato smlouva nahrazuje dříve uzavřenou smlouvu o nájmu nebytových prostor č.38/2002, uzavřenou dne 8.7.2002 a všechny její  uzavřené dodatky.
Tato smlouva je vyhotovena 5x.

V Chomutově dne:

          
-----------------------------------



------------------------------------

nájemce





pronajímatel

NMC Czech  s.r.o.




Povodí Ohře, státní podnik

Ing. Pavel Sojka




Ing. Jaroslav Šebesta
