PODNAJEMNI SMLOUVA &. 3003/2020

(dale jen ,Smlouva")
kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢.89/2012
Sb., obdanského zakoniku uzavreli:

uzavrena mezi

Smluvnimi stranami:

Najemce: Méstské lesy Hradec Kralové a.s.
se sidlem Premyslova ¢p. 219, 500 08 Hradec Kralové
zastoupenad Ing. Milanem Zerzdnem, predsedou predstavenstva
a_MuDr. Jifim Maskem, clenem pFedstavenstva
IC: 25962523
DIC: CZ25962523
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile B, vlozka 2220
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,najemce")
na strané jedné

Podndjemce: Bc. Ondfej Novacek
XXXX XXX XX XXX XXX
IC: 76039871
DIC : CZ8505013341
zapsana UM- Zivnostensky Gfad ¢&j.: 08/00109/Ryb/1003905
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX
(déle jen ,podnajemce")
na strané druhé

(Najemce a Podnajemce spolecné dale jen jako ,smluvni strany")

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Statutdrni mésto Hradec Kralové, IC: 002 68 810, se sidlem Ceskoslovenské
armady 408/51, 502 00 Hradec Kralové, jako pronajimatel (dale také jen jako
~Pronajimatel") a Najemce uzavreli dne 22.10.2019 najemni smlouvu ¢. 3058/2019
(dale jen ,Najemni smlouva"), na zakladé které Pronajimatel, jako vlastnik, pronajal
Najemci mimo jiné pozemek 180, lesni pozemek v katastralni Gzemi MalSova Lhota, ktery
je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, pro obec Hradec Kralové a katastralni Gzemi
MalSova Lhota, na listu vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen ,Pozemek").

1.2. Predmétem podndjmu dle této Smlouvy je ¢ast Pozemku oznacena Cervenou linii
na pozemku 180 o vymére 1 ha v katastralnim Gzemi MalSova Lhota [691305], ktera je
blize specifikovana v situa¢nim planu uvedeném v priloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen
.PFedmét podnajmu").

Clanek 2
Pfedmét Smlouvy
2.1. Najemce se na zdakladé této Smlouvy zavazuje pfenechat Podndjemci Predmét
podnajmu k jeho docasnému uzivani. Podnajemce Predmét podnajmu do svého
docasného uzivani prijima a zavazuje se za uzivani Pfredmétu podnajmu platit Najemci
sjednanou Uhradu za podnajem.
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2.2. Najemce prenechava Podnajemci Predmét podnajmu za Ulelem provozovani
podnikatelské ¢innosti Podnajemce, a to konkrétné veskeré zafizeni nezbytné k provozu
laser game, archery game a lesni minigolfového hFisté, vCetné zazemi nevyZadujicich
7adny souhlas spravnich organl nebo ozndmeni v rdmci realizace, pfipadn& nutnosti
souhlasu najemce k jejich vydani. Pokud jich bude ze strany najemce tfeba je najemce
opravnén tyto odmitnout nebo upravit dhradu za podnajem ve vysi obvyklé pro danou
lokalitu ve vztahu k provadénim Upravam a cinnostem. Pokud podnajemce nebude tuto
Upravu Uhrady za podnajem akceptovat, je najemce opravnén tuto smlouvy vypovédét
ve vypovédni dobé obdobné jako v ¢l. 5.5. této smlouvy.

2.3. Najemce neni povinen zajistovat Podndjemci dodavky sluzeb na Predmét
podnajmu.

Clanek 3
Uhrada za podnajem, zptsob Ghrady, splatnost
3.1. Podnajemce se zavazuje platit Ndjemci Uhradu za podndjem Predmétu podnajmu
ve vySi xxxxxxxxx K¢ bez DPH za kalendaini rok. Smluvni strany se dohodly na tom,
ze v pfipadé, ze se jedna ¢&i bude jednat o zdanitelné plnéni ve smyslu zdkona o dani
z pfidané hodnoty, navysi se Uhrada za podndjem o DPH v zdkonné vysi.

3.2. Podnajemce je povinen platit ndjemci Uhradu za sluzby spojené s podnajmem, tj.
za dodavku:

energie zaloha ve vysi xxxx,-- K¢ / ro¢né

odpady zaloha ve vysi xxxxx,-- K¢/ ro¢né

celkova vyse zaloh xxxxx-- K¢ /rocné

3.3. Uhrada za podndjem a zalohu na sluzby spojené s podnajmem bude hrazena za
prislusny kalendarni rok vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice bfezna, tj. k 25. 3.
prislusného kalendarniho roku, a to na Ucet Najemce
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Penézity zavazek Podnajemce je splnén dnem
pripsani prisludné ¢astky z G¢tu Podndjemce ve prospéch &isla Gétu Najemce. Cislo
bankovniho Uc¢tu uvedené v tomto odstavci je Najemce opravnén kdykoli za dobu trvani
této Smlouvy jednostranné meénit, a to s Ucinnosti ode dne doruceni oznadmeni o zméneé
druhé smluvni strané.

3.4. Zaplacené zalohy budou najemcem vyuctovany vzdy zpétné€, nejméné jedenkrat
rocné na zakladé vyuctovani od dodavatelskych spolecnosti a dle skutecné spotreby.
Podndjemnik se zavazuje, ze uhradi veSkeré nedoplatky vzniklé za dobu trvani podnajmu
na poskytovanych sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru, a to i v pfipadé,
ze k vyuctovani dojde az po skonceni podnajmu. Pripadny nedoplatek nebo preplatek
zjistény pfi vyuctovani je splatny nejpozdé&ji ve Ihdté 15 dnl od doruéeni vylctovani, a to
v hotovosti.

3.5. Dojde-li béhem trvani doby podnajmu ke zvySeni cen, za které jsou sluzby
spojené s uzivanim nebytového prostoru poskytované dodavatelskymi spolecnosti, je
najemce opravnén jednostranné odpovidajicim zplsobem zvysit zalohy na tyto sluzby.
Zvysené zdlohy za sluzby je podndjemnik povinen hradit od mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vyzvy k Uhradé navysenych zaloh.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze je najemce opravnén podnajemné (Uhradu za
podnajem) vzdy k 1. lednu daného roku jednostranné zvysit o miru inflace vyjadfenou
prirdstkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen vyhladenou Ceskym
statistickym Ufadem nebo jeho nastupcem, za predchozi kalendarni rok. V pfipadé, ze
najemce tohoto prava vyuzije, oznami tuto skuteCnost spolu s vySi nového
podnajemného (vyse Uhrady za podnajem) pisemné najemci nejpozdéji do 20. brezna
daného roku. Podnajemce se zavazuje od této doby v pfislusné splatnosti dle ¢l. 3.2. toto
zvysené podnajemné platit ve zvysené vysi takto urcené najemcem, jinak je najemce
opravnén tuto smlouvu a podnajem na jejim zakladé vznikly vypovédét s vypovédni
Ihdtou 10 dnl od jejiho doru&eni. Za zdklad pro vypocet inflaéniho navy&eni v dalsich
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letech se bere vZzdy podnajemné, které mél podnajemce zaplatit v mésici bfeznu daného
roku, prosto jakychkoliv slev a snizeni sjednanych touto smlouvou.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran
4.1. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze se Podnajemce =zavazuje,
vybudovat vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost bez zbytecného odkladu na
Predmétu podnajmu veskeré zafizeni nezbytné k provozu laser game, archery game a
lesniho minigolfového hfisté vietné zazemi pro animatory.

4.2. Veskerd povoleni pro vybudovani i uzivani rekreacné sportovniho aredlu dle
platnych pravnich predpisl, pokud budou tyto pro vybudovani k provozu laser game,
archery game a lesniho minigolfového hristé véetné zazemi pro animatory nezbytné, se
zavazuje na své naklady zajistit Podnajemce.

4.3. Podnajemce se zavazuje umoznit Najemci, Pronajimateli a jimi uréenym osobam
po predchozim pozadani pfistup na Predmét podnajmu. V neodkladnych pripadech,
zejména v pripadé havarijnich stavl vyZadujicich okamzity zasah, je Najemce
¢i Pronajimatel opravnén vstoupit na Predmét podndjmu bez predchoziho souhlasu
Podnajemce.

4.4. Podnajemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce a Pronajimatele
uzivat PFedmeét podnajmu k jinému nez touto Smlouvou sjednanému Gcelu uzivani.

4.5. Udrzbu a uklid PFedmétu podndjmu se zavazuje provadét a zajisfovat na své
naklady Podnajemce. V pfipadé nenadalych skutecnosti, ¢i havarijnim stavu na lesnim
porostu najemce umozni podnajemci, aby na své naklady neprodlené provedeni zasah do
lesniho porostu. V pfipadé tézby dFivi nad primér 7 cm v nejtlustsim mist& musi se
podndjemce dohodnou s ndjemcem na jeho pfipadném odkupu.

4.6. Podnajemce se zavazuje vybudovat zafizeni nezbytné k provozu laser game,
archery game a lesniho minigolfového hristé vcéetné zazemi pro animatory Setrné
vzhledem k zachovani zivotni prostfedi. Rovnéz je povinen neposkozovat a nenarusovat
lesni prostredi.

4.7. Podnajemce se zavazuje umistit zafizeni nezbytné k provozu laser game, archery
game a lesniho minigolfového hristé, zazemi pro animatory tak, aby nedosSlo ze strany
uZivatell lesa a jinym &koddm. Dale se zavazuje na své naklady minigolfové hFisté
udrzovat a opravovat.

4.8. V pfipadg, ze v dlsledku ¢&innosti podndjemce dojde k porudeni obecné& platnych
pravnich predpisi zejména v oblasti Zivotnich prostifedi, hygieny, pozarni ochrany a
bezpecnosti prace, nese za tuto Cinnost podnajemce plnou odpovédnost a je povinen na
své naklady platit pokuty, pfipadné plnit opatfeni ulozend mu pfisluSnym spravnim
organem nebo soudem.

4.9. Vzhledem k tomu, Ze se zafizeni nezbytné k laser game, archery game a lesniho
minigolfového hfisté, zazemi pro animatory tak nachazi, pfipadné bezprostiedné
navazuje na les, podndjemce se zavazuje dodrzovat veskeré povinnosti ve smyslu
zakona o lesich ¢. 289/1995 Sb. v platném znéni a zdkona o ochrané prirody a krajiny C.
114/1992 Sb. v platném znéni. Najemce povoluje vjezd a parkovani automobilli na
predmét pronajmu za Ucelem zajisténi obsluhy a Udrzby provozovanych sluzeb k tomu
uréenych.

4.10. Podndjemce se zavazuje strpét vykon prava rybolovu v prostorach predmétu
podndjmu provozovany k tomu oprdvnénou osobou. Dale se podndjemce zavazuje
dodrzovat provozni rfady autokempu a koupalisté Stfibrny rybnik a které jsou pfrilohou
této smlouvy.
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4.11. Najemce povoluje UGcastnikim provozovanych sluZzeb podndjemce pfistup na
socialni zafizeni kempu v dobé oficialniho provozu téchto zatizeni.

4.12. Najemce nebude branit v provozu nabizenych sluzeb podndjemce zamezenim
vrs r v z ’ r v v v 7 . o v z 4 r
pristupu pro uUcastniky nabizenych sluzeb na predmeét pronajmu (uzavreni celého arealu
autokempu ¢i omezeni vstupu do aredlu autokempu formou vybirdni vstupniho poplatku).

Clanek 5
Trvani Smilouvy
5.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. od 01.01.2020 do 31.12.2020.

5.2. Prodlouzeni podndajmu je mozné jen na zakladé dohody obou smluvnich stran
nejpozdéji 1 mésic pred skoncenim podnajmu, a to pisemnou formou nové podnajemni
smlouvy Ci pisemného dodatku k této smlouve.

5.3. Podnajem Predmétu podnajmu konci rovnéz dnem ukonceni najemniho vztahu
k Predmétu podndjmu zalozenym Najemni smlouvou mezi Najemcem a Pronajimatelem.

5.4. Podnajemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét jen z téchto dlvodd:

a) Najemce porusi povinnosti uvedené v této smlouvé,

b) Najemce upadne do insolvence, konkurzu, Upadku,

c) Pokud by podnajemci bylo znemoznéno uzivani pfredmétu najmu za ucelem uzivani bez
ddvodu,

d) Z dlvodu platebni neschopnosti podndjemce.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni doba
se sjednava v délce 3 mésice. Vypovédni doba zacina bézet 1. dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konci poslednim dnem
prislusného posledniho kalendarniho mésice.

5.5. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z téchto ddvodu:

a) Podnajemce porusi se povinnosti uvedené v této smlouve,

b) Podnajemce bude v prodleni s Ghradou za podnajem vice nez 30 dn{,

c) Podnajemce bude uzivat Pfedmét podnajmu k jinému nez sjednanému Gcelu uzivani,
d) Podndjemce bude uZivat Predmét podndjmu zplsobem, ktery bude vést k jeho
poskozeni, pfipadné svoji ¢innosti bude ohroZovat, pfipadné narusovat okolni funkce lesa,
e) bude na podnajemce podan insolvencni navrh.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni doba
se sjednava v délce 1 mésice. Vypovédni doba zacina bézet 1. dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konci poslednim dnem
prislusného posledniho kalendafniho mésice.

5.6. Zanikem ¢&i skon&enim této Smlouvy z jakéhokoli ddvodu neni dot&eno pravo
opravnéné smluvni strany na nahradu Skody, zaplaceni dluzné Uhrady za podnajem
¢i jinych dluznych plateb na zakladé této Smlouvy a dale nejsou dotéena ta ujednani této
Smlouvy, z jejichz povahy vyplyva, ze maji pretrvat i po zaniku ¢i skonceni Smlouvy.

5.7. V piipadé zaniku ¢ skonéeni této Smlouvy z jakéhokoli ddvodu, se Podndjemce
zavazuje Predmét podnajmu vyklidit, a to nejpozd&ji do 30 dnd ode dne ukonéeni této
Smlouvy a predat zpét Najemci, nebude-li dohodnuto jinak.

Clanek 6
Zavérecna ustanoveni
6.1. Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, kdyz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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6.2. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Zména Smlouvy jinou, nez pisemnou formou se nepfipousti.

6.3. Podndjemce na sebe prebirda nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu § 1765
obcCanského zakoniku.

6.4. Smluvni strany berou na védomi, Ze na predmétnou smlouvu a jeji pripadné
dodatky se ve smyslu ust. § 6 zakona €. 340/2016 Sb. vztahuje s Gcinnosti od 1.7. 2017
povinnost jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv, kdyz o vzniku této povinnosti
nabyva ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni. Pokud by smlouva nebyla uvefejnéna
prostfednictvim registru smluv ani do tfi mésicd ode dne, kdy byla uzavfena, plati Ze je
zrusena od pocatku.

6.5. Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym
¢i nedcinnym, neplatnost ¢i nedcinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek
neplatnost Smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto
neplatné ¢i nedcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym a uc¢innym
ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
plvodniho ustanoveni.

6.6. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pFilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Vymezeni predmétu podnajmu
Pfiloha ¢. 2 — Provozni fad autokempu Stfibrny rybnik
PFiloha ¢. 3 - Zivnostenské opravnéni k provozu uvedenych ¢innosti
provozovatelem
Pfriloha €. 4 — Kopie pojistné smlouvy na pojisténi odpovédnosti zhotovitele a doklad na
zaplaceni pojistky v minimalni vysi 10 mil K& pro dany rok

6.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze jim nejsou znamy zadné okolnosti, které by
branily uzavFeni této Smlouvy, Ze si tuto Smlouvu dikladné pieletly, s jejim obsahem
souhlasi a uzaviraji ji védomy si vech jejich disledkd.

V Hradci Kralové, dne V Hradci Kralové, dne
Za Najemce: Podndjemce:

Ing. Milan Zerzan, BC. Ondrej Novacek
predseda predstavenstva majitel

Méstské lesy Hradec Kralové a.s. Firmsport

MUDr. Jifi Masek,
¢len predstavenstva
Méstské lesy Hradec Kralové a.s.
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