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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

1.

2,

Bytové druzstvo v Orlové
se sidlem v Orlové Lutyni, Masarykova 1326
zastoupené predsedou predstavenstva
Ing. Janem Katauerem
IC: 052 001
DIC: 371-00052001 /neni plitcem DPH/
Bankovni spojeni|
ucet NG

( ddle jen pronajimatel )

Vieobecna zdravotni pojistovna CR - okresni pojistovna v Karviné
Postovni 4, 733 00 Karvina - FryStat
jednajici: Ing. Martin Dolezal - Feditel
IC: 41197 518
DIC:
Bankovni spojeni: GE Capital
ucet ¢. 30007-8722225734/0600
(dile jen najemce)

uzaviraji v souladu se zdkonem 116/1990 Sb. v platném znéni tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor:

1)

I
Predmeét a ucel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy s nebytovymi prostory ¢p. 1325 v
Orlové Lutyni, Masarykova tiida véetné pozemku parcelni Cislo 3730/15
katastralni izemi Horni Lutyné, obec Orlova.

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci k uzivani nebytové prostory v

budové ¢p. 1325 v Orlové Lutyni, a to:

2.1. kanceldfe a chodba v 2. nadzemnim podlazi ¢islo 2.09, 2.10, 2.11, 2.12
o celkové plose 74,02 m2.

Pii uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce uzivat tyto spolecné
prostory a vybaveni budovy: WC Zeny, WC muzi a kuchyrika v 2. nadzemnim
podlazi, vstupni hala, chodba, schodité a vytah.

Utelem tohoto najmu nebytovych prostor je zajiiténi prostor pro najemcovu
podnikatelskou &innost podle predmétu podnikéani - provozovani pobocky VZP.
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1.
Doba najmu a ukenceni nijemniho vztahu

Najem se sjednava na dobu neuréitou poéinaje od ucinnosti této smlouvy.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukon¢it pisemnou dohodou
smluvnich stran.

Smluvni strany mohou jednostranné ukonéit najemni vztah vypovédi

a) bez udani diivodu s Sestimésicni vypovédni lhitou poéinajici prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané ,

b) z diivodi a za podminek uvedenych v § 9 zakona &. 116/1990 Sb. v platném
znéni s jednomesicni vypovédni Ihitou pocinajici prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strang.

V ptipadé€ ukonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen predat pronajimateli
vyklizené nebytové prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s piihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, pokud se smluvni strany pfedem pisemné nedohodnou
jinak. O stavu predavanych prostor se sepise zapis.

Najemce se zavazuje, Ze v piipadé nepiedani nebytového prostoru do konce béhu
vypoveédni lhity ¢i doby sjednané dohodou s pronajimatelem, bude hradit najemné
ve vysi desetinasobku posledni sjednané Castky , a to od prvniho dne mésice
prodleni az do doby fadného odevzdani objektu pronajimateli.

1.
Nijemné

Nijemné se sjednava takto:
za pronajaté nebytové prostory, uvedené v ¢l. 1. odst. 2 bod 2.1.
74,02 m? x 1.400 K&m?/kalendiini rok.

Roéni najemné za pronajaté prostory celkem ¢ini 103.628 K¢.
Vyse najemného nezahruje DPH, nebot’ pronajem staveb a nebytovych prostor je

podle § 30 odst. 4 zakona €. 588/1992 Sb. ve znéni platném ke dni podpisu
smlouvy osvobozen od dané z pfidané hodnoty.
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Nsjemné bude hrazeno v pomérnych mési¢nich splatkach a bude splatné do
20-ti kalenda¥nich dnii od data vystaveni faktury pronajimatele, vystavené
vzdy v posledni dekadé predchéazejiciho mésice. Za okamzik zaplaceni je
povazovan den, kdy ptislusna Castka bude bankou pfipsana na udet pronajimatele
v jeho prospéch.

Vyse najemného a zaloh na ngjemné mize byt kazdoroéné vzdy k 1. dubnu
kalendainiho roku valorizovana o vysi inflaéniho koeficientu za predchazejici
kalendafni rok, ktery vyhlasuje Cesky statisticky tfad za bezprostiedné
predchazejici rok.

IV.
Sluzby spojené s nijmem nebytovych prostor

V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor (dale jen sluzby), které bude najemci zajistovat pronajimatel , jako
dodavka elektrické energie, vodné, stoné, vytapéni, likvidace pevného
domovniho odpadu, tiklid spole&nych prostor budovy (tj. vstupni prostory v
budové, chodby, schodistg, kabina vytahu a prostory, které jsou v budove uréeny
ke spolenému uzivani vice najemciim véetné zimni udrzby pristupového chodniku
k hlavnimu vchodu do budovy) aj. Telekomunikaéni sluzby si najemce bude
zajiSt'ovat sam.

Celkové roéni naklady budou rozdélovany v poméru pronajatych ploch.

Na nahradu nakladit spojenych se zajiitovanim sluzeb bude nijemce pronajimateli
poskytovat mésiéni zalohy, jejichz rozpis a vySe je uveden v piiloze €. 1 k této
smlouvé, Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi
se vyse prislusné zalohy tomu odpovidajicim zpisobem.

Mgsiéni zalohy budou fakturovany spolu s mési¢nim najmem, budou hrazeny
bezhotovostné& na Gidet pronajimatele a jsou splatné spolu s Ghradou najmu ve
Ihiitach a za podminek, jak je upraveno v ¢lanku III. odst. 3 této smlouvy.

Vyuétovani nahrady nakladd spojenych se zajisfovanim sluzeb za uplynuly
kalendaini rok provede pronajimatel vzdy po uplynuti roku, nejpozdéji do 30.4.
néasledujiciho kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti
kalendafnich dnfi od vystaveni vyaétovani na uéet pronajimatele, na ktery jsou
splatné zalohy na néhradu nakladd. Pipadny pieplatek vrati pronajimatel do
dvaceti kalendafnich dnti od vystaveni vyiétovani najemci na jeho ucet.

Nezaplati-li najemce fadné a v&as smluveny najem, zalohy na sluzby nebo
vyitovanou nahradu nakladd, nalezi pronajimateli irok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné gastky za kazdy den prodleni.
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V.
Stavebni fipravy a opravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen staveni
Upravy) najatych prostor miize najemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyporadani
vynalozenych nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna
dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymii stavebnimi upravami.

Néajemce je povinen na své naklady provadét béznou Gdrzbu pronajatych prostor,
hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem a sluzby s timto
uzivanim spojené. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat fadné, obvyklym
zpusobem a s péci fadného hospodare.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za §kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel v priméfené 1hité najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav,
které hodla provést v pronajatych prostorach a najemce je povinen provadéni
oprav umoznit.

VL
Ostatni ujednani

Na zakladé této smlouvy je najemce opravnén vhodnym zpiisobem po piedchozim
projednani s pronajimatelem umistit na praceli budovy nebo u hlavniho vchodu do
objektu navésti s obchodnim oznadenim své firmy a podobnym zpiisobem téz
oznacit dverni prostory uzivanych nebytovych prostor v budové.

Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pronajatych
prostor k provedeni viech revizi predepsanych platnymi predpisy, k provedeni
kontrol technického stavu objektu, k provedeni odeéti métenych hodnot pii
dodavkach tepla, vody a el. energie, k provadéni revizi apod.

Pronajimatel odpovida najemci za §kody, jejichz pravni piivod by vyplyval z
povahy objektu jako celku nebo z jeho provozu.

Néajemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou z povahy jeho Cinnosti
nebo provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostorach.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych nebytovych
prostorach a které vyplyvaji z €¢innosti najemce nebo jeho provozu. Neodpovida
téz za Skody zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které nastanou v
uzivavych prostorach anebo za Skody na vécech a predmétech vnesenych
najemcem nebo tietimi osobami. To samé plati i pro pfipad skod na zdravi a
Zivotu.
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7. Najemce odpovida vlastnim nakladem za dodrZovani platnych bezpecnostnich a
hygienickych obecné zavaznych pravnich piedpist a plnéni povinnosti na tseku
pozarni ochrany.

8. Tato najemni smlouva se uzavira po vzajemné dohodé smluvnich stran a nahrazuje

tim smlouvu najemni, uzavienou mezi najemcem a pravnim piedchiidcem
nynéjsiho vlastnika budovy Rodinnou zaloZznou, spofitelnim a ivérnim druzstvem
Moravskeé Budgjovice due 6. 9.2000, ktera se podpisem nové smlouvy rusi.

9. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajatych nebytovych prostor,
které jsou zpusobilé ke smluvenému uzivani a tyto fakticky ke dni podpisu této
smlouvy uziva.

VI
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve &tyf'ech stejnopisech, z nichz si kaZda strana ponecha
dva.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami, u¢innosti nabyva
od 1. ledna 2004.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha €. 1 - rozpis a vySe zaloh na sluzby.

V Orlové dne 17. prosince 2003 V.Karvingé dne 28.1.2004

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jan Katduer

predseda predstavenstva BD v Orlové ~ 1ng. Martin Dolezal

feditel OP VZP CR Karvina
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mistopredseda predstavenstva BD v Orlové

£t 0 -]\;:'\|:~,r|',r': I-.;-,ll‘fllﬁ?;\ "L.J.E})

l RYTOVE DRUZSTYO YV ORLOVE
t dMasarykova 1326
| OFLOVA - LUTYNE
i

7544 24





