Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen ,,smlouva“)

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,obCansky zakonik®) a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.*)
mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Ceska republika — Generalni finanéni reditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojeni: CNB Praha

Cislo uctu:

Cislo uctu:

korespondencni adresa: Oddéleni hospodarské spravy pro hl. mésto Prahu,
Stépanska 619/28, 111 21 Praha 1
(dale jen ,pronajimatel®)

a
Najemce:

MUDr. Helena Sladkova
stomatolog
bytem:
ICO: 48132713

DIC: CZ5456142582
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
registrovana v Narodnim registru poskytovatelt zdravotnich sluzeb dne 1. 1. 1993

(dale jen ,najemce®)

dale téz jako ,smluvni strany”

Clanek I. Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel prohlaSuje, Zze je podle zakona €. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafrit
s pozemkem p.¢. 2088/1, jehoz soucasti je budova — jina stavba s &.p./C.e. 619/28 v ulici
Stépanska v Praze 1 ve vlastnictvi Ceské republiky, vée zapsané na listu vlastnictvi
€. 411 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha (dale jen
,budova pronajimatele®).



(2) Soucasti budovy pronajimatele jsou nebytové prostory, které pronajimatel do¢asné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plusobnosti a které je
opravnén pfenechat do uzivani najemci v souladu s ust. § 27 zakona €. 219/2000 Sb.

(3) Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti). ;
Clanek ll. Predmét najmu

(1) Za podminek sjednanych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci
do uzivani nebytovy prostor nachazejici se v mezaninu budovy pronajimatele v rozsahu
93,10 m?, a to mistnosti &. M46, M47, M48, M49, M52 a &. CHMO04, CHMO4A a M45A
(dale jen ,pfedmét najmu®), které slouzi jako stomatologicka ordinace a stomatologicka
laboratofr.

(2) Spolecné s predmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné
nutném i spolec¢né prostory budovy pronajimatele, zejm. pfistup do budovy a vestibul.

(3) Predmét najmu je zobrazen v planu budovy pronajimatele a tvofi pfilohu &. 1
smlouvy. Ujednava se, Ze pfipadné rozdily v uvedenych vymérach, popisech, Cci
grafickém znazornéni pfedmétu najmu od skute¢ného stavu, jakoz i budouci zmény
v téchto udajich, nemaji vliv na platnost a uCinnost této smlouvy, ani na vysi sjednaného
najemneho, pokud nebude pisemnym dodatkem sjednano jinak.

(4) Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam z doby pfed
uzavienim této smlouvy, kdy pfedmét najmu uzival na zakladé smlouvy o najmu
nebytovych prostor uzaviené dne 27. 4. 2004 ve znéni dodatkd €. 1 ze dne 2. 6. 2008,
dodatku €. 2 ze dne 1. 4. 2009 a dodatku €. 3 ze dne 13. 7. 2011, Ze pfedmét ngmu je
ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a Ze jej za podminek niZe uvedenych
do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli sjednané najemné.

(5) Smluvni strany shodné konstatuji, Ze v dobé pfed uzavienim této smlouvy najemce
v pfedmétu najmu instaloval vybaveni stomatologické ordinace a laboratofe. Najemce se
zavazuje toto vybaveni v den ukonceni najemniho vztahu na vlastni naklad demontovat
a odvést.

(6) Ackoliv pfedmét najmu najemce jiz pfevzal a uziva, bude o pfedani a pfevzeti
predmétu najmu sepsan pisemny pfedavaci protokol.
Clanek Ill. Ugel najmu

(1) Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu do uZivani za UuUCelem
provozovani stomatologické ordinace a laboratofe.

(2) Pro jiny u€el najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele. Nedodrzeni tohoto
ustanoveni je povazovano za podstatné poruseni smlouvy s mozZnosti odstoupeni
od smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek IV. Najemné

(1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran v souladu s ust. § 27 odst. 3.
zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi 3 120 K&/m?/rok:



- najemné za uzivani pfedmétu najmu c¢ini za rok 290 472,00 K& (slovy: dvé sté
devadesat tisic Ctyfi sta sedmdesat dva korun Ceskych), tj. za mésic 24 206,00 K&
(slovy: dvacet Ctyfi tisic dvé sté Sest korun Ceskych).

(2) Vsouladu s § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZDPH") pronajimatel u najemného uplatfiuje osvobozeni
od DPH.

(83) Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného. Pronajimatel je opravnén
kazdoro¢né pocinaje rokem 2018 navysit s u€innosti od 1. 4. pfislusného kalendarniho
roku formou dodatku najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primeérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok vyhlasovanou Ceskym
statistickym ufadem nebo jinym kompetentnim organem. Souhlas s uzavfenim dodatku
nebude bez zavazného duvodu ze strany najemce odepren.

(4) Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
jejichz vycCet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek V. Sluzby spojené s najmem

(1) Pronajimatel se zavazuje zajistovat najemci sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, a to dodavku médii a sluzeb vrozsahu dale uvedeném vtomto dclanku.
V souvislosti s tim se najemce zavazuje nést naklady za spotfebovana média a naklady
na sluzby v jednotlivych polozkach takto:

Naklady na dodavku médii:

- Elektricka energie a voda (vodné a stoéné):
Pronajimatel osadi na vlastni naklad pfed poCatkem najemniho vztahu pfedmét najmu
samostatnymi podruznymi méfidly. Naklady na dodavku elektrické energie a vody
budou najemcem hrazeny dle skuteCné spotfeby zaznamenané na podruznych
meéfidlech za ceny uctované dodavatelem.

Naklady na sluzby:

- Ostraha objektu, teplo (topeni + ohfev vody):
VysSe skute€nych nakladi najemce bude uréena z celkovych nakladu pronajimatele
na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové plochy
pfedmétu najmu k celkové podlahové plo$e budovy pronajimatele.

- Vyuziti mistni telefonni centraly (telekomunikacni sluzby):

Pronajimatel zajisti individualni méfeni poctu hovord. Naklady budou najemcem
hrazeny dle zaznamenaného poctu uskuteCnénych hovorl za ceny uctované
dodavatelem.

(2) U faktur za skuteCnou spotfebu elektrické energie, vody, tepla a za ostrahu objektu
bude uplatnén § 36 odst. 11. ZDPH.



Clanek VI. Platebni podminky

(1) Najemné za uzivani pfedmétu ngjmu bude najemcem hrazeno mési¢né, a to vzdy
nejpozdéji do 15. kalendarniho dne pfislusného mésice bezhotovostnim pfevodem na
ucet pronajimatele €. vedeny u CNB.

(2) Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v €lanku V. odst. (1) smlouvy
(s vyjimkou telekomunikaCnich sluzeb) budou najemcem hrazeny Ctvrtletné zpétné
na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do konce prvniho mésice
nasledujiciho Ctvrtleti.

(83) Naklady na telekomunikacni sluzby budou najemcem hrazeny mésicné zpétné
na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem nejpozdéji do 15.
kalendarniho dne nasledujiciho mésice.

(4) Splatnost darfiovych dokladu a faktur je 21 kalendafnich dni ode dne jejich
vystaveni. Najemci budou doruceny na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy. Platby
budou provedeny ucet pronajimatele ¢. vedeny u CNB.

(5) Pri prodleni najemce s uhradou najemného, danovych dokladid a faktur je
pronajimatel opravnén pozZadovat po najemci urok z prodleni stanoveny dle nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe uroku z prodleni a nakladu spojenych
s uplatnénim pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a ¢lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a
verejnych rejstiikl pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek VII. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

(1) Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit najemci radny a neruseny vykon jeho prav tak, aby byl dosazen
ucel uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

(2) Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaceni osoby najemce ve vestibulu budovy
pronajimatele a u vstupu do pfedmétu najmu, které najemce instaluje na vlastni naklad.
Umisténi oznaceni ndjemce podléha pfedchozimu schvaleni pronajimatelem. Oznaceni
najemce bude umisténo v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a dle pokynu pronajimatele.
V den ukon&eni ngjemniho vztahu je najemce povinen oznaceni odstranit a plochy uveést
do plvodniho stavu, vSe na vlastni naklad.

(3) Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratSi dobé od nahlaseni najemcem vady
pfedmétu najmu, které je povinen odstranit (vyjma drobnych oprav a bézné udrzby,
ke kterym je povinen najemce dle odst. 9), aby jej najemce mohl neruSené a v plném
rozsahu uzivat, kromé vad zpusobenych vy388i moci a pojistnych udalosti, které se
pronajimatel zavazuje odstranit ve Ihité dohodnuté s najemcem v kazdém jednotlivém
pfipadé.

(4) Pronajimatel (jim povéfena osoba) je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu
do pfedmétu ngjmu pouze za ucasti osoby povéfené najemcem vterminu a Case
stanoveném po vzajemné dohodé& smluvnich stran za uCelem kontroly dodrZovani

4



podminek této smlouvy a stavu pfedmétu najmu. Ke vstupu je vSak pronajimatel
opravnén vzdy v pfipadé havarie nebo zivelné &i jiné obdobné udalosti, dale v pfipadé
poplachu vyvolaného systémem EZS a EPS mimo bézZznou provozni dobu najemce,
kdy se da predpokladat, Ze by mohla byt zplusobena Skoda. Za timto ucCelem je
pronajimatel opravnén pouzit kli¢ od pfedmétu najmu, ktery mu za tim ucelem pfreda
najemce v zapeCeténém obalu a ktery bude uloZen na vratnici budovy pronajimatele.
O této skuteCnosti je pronajimatel povinen neprodlené informovat najemce, nejpozdé;ji
nasledujici pracovni den.

(5) Pronajimatel je povinen zajistit nagjemci fadné a v€as dodavku meédii a sluzeb
s nagjmem spojenych specifikovanych v ¢lanku V. odst. (1) smlouvy. Pronajimatel
neodpovida najemci za poruchy v dodavkach energii a sluzeb od dodavatelu.

(6) Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené do predmétu najmu
najemcem, jeho zaméstnanci nebo pacienty.

Najemce:

(7) Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby
tento byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni.

(8) Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele
a seznamit s nim své zaméstnance. Najemce a jeho zaméstnanci odpovidaji
za provozovanou ¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpisu tykajicich se
zejm. zivotniho prostfedi, hygienickych predpistu, pozarnich predpisi a predpist
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

(9) Najemce je povinen po dobu trvani ngjemného vztahu provadét drobné opravy
a béznou udrzbu pfedmétu najmu, jak je specifikuje nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
0 vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Opravy pfredmétu najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim najemce, jeho zaméstnancu
nebo pacientl je povinen provést najemce na své naklady.

(10) Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody na pfedmétu najmu, v budové
i na budové pronajimatele zplsobené provozni ¢innosti najemce, nedodrzenim platnych
pravnich predpisti nebo jednanim najemce, jeho zaméstnanct nebo pacientd. Skodou
na pfedmétu najmu se pfitom rozumi ijeho opotfebeni jdouci nad miru obvyklou.
Naklady na opravy predmétu najmu a budovy pronajimatele, které zpusobil najemce,
jeho zaméstnanci nebo pacienti, hradi a zajiStuje najemce, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na pfedmétu najmu nebo budové
pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

(11) Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potifeby oprav
predmétu najmu, které ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce pronajimateli za Skodu tim zpUsobenou a nema naroky, které by mu jinak
prisluSely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, ktere
nebyly v€as pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provadéni oprav predmétu najmu.



(12) Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho Cast k uzivani jiné
osobé. NedodrzZeni tohoto ustanoveni je povazovano za podstatné poruSeni smlouvy
s moznosti odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek VIIl. Zmény predmétu najmu

(1) Zmény pFfedmétu najmu je najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim
zmén pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit v pisemné formé zvlastni
smlouvu nebo dodatek k této smlouvé upravujici zejména podminky provedeni zmén
pfedmétu ngjmu a nahradu nakladd spojenych s témito zmé&nami.

(2) Provede-li ngjemce zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, je povinen na vyzvu pronajimatele uvést predmét najmu na své
naklady do plvodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Hrozi-li v dusledku provadéni a provedeni zmén pronajimateli zna¢na
8koda, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Tim neni doteno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek IX. Doba najmu

(1) Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 1. 2017 do 31. 12.
2024.

(2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muaze byt ukoncen i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

A. Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

B. Pisemnou vypovédi:
a) uc€inénou kteroukoliv smluvni stranou bez udani duvodu s vypovédni dobou
12 mésicu,
b) zduvodd uvedenych v § 2308 a 2309 oblanského zakoniku s vypovédni
dobou 3 mésice, ve vypovédi musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna,

Vypovédni doba poc€ina béZet od prvniho kalendainiho dne mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

C. Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:
a) stanovi-li tak zakon,
b) stanovi-li tak tato smlouva z divodu sjednanych v ¢lanku lll. odst. (2), VII. odst.
(12) a ¢lanku VIII. odst. (2) smlouvy,
c) vpfipadé, Zze prestanou byt plnény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.

Odstoupeni od smlouvy musi byt u€inéno v pisemné formé& a musi obsahovat
divody odstoupeni od smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerusi
od pocatku. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim
po doruceni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.



(3) Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé ukon€eni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznika najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskal pFevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

(4) Ke dni ukonCeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu
potvrzeného obéma smluvnimi stranami, ve kterém bude uveden zejména stav pfedmétu
najmu a pfipadné zavady. Pfi odevzdani pfedmétu najmu si najemce oddéli a vezme
vSe, co do pfedmétu najmu vnesl €i zabudoval a co se nestalo soucasti pfedmétu nagjmu
podle zakona.

(5) V pripadé, ze najemni vztah skoncil odstoupenim od smlouvy z divodu sjednanych
touto smlouvou (v€. dldvodu stanovenych zakonem), je najemce povinen predat
pronajimateli predmét najmu ve lhaté 5ti kalendarnich dnd ode dne doru€eni odstoupeni
od smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé, ze najemni vztah skoncCil odstoupenim od smlouvy z divodU, ze prestaly byt
splnény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb., je najemce povinen predat
pronajimateli pfedmét najmu ve lhaté 30ti kalendafnich dnd ode dne doruceni
odstoupeni od smlouvy najemci.

(6) Pokud najemce nepfeda pronajimateli ke dni ukoneni najemniho vztahu nebo
ve Ihuté sjednané v odst. (5) tohoto ¢lanku pfedmét najmu vyklizeny a v fadném stavu
a je tedy v prodleni sjeho fadnym pfedanim, pronajimateli vznika pravo poZadovat
po najemci za kazdy i zapoCaty den prodleni smluvni pokutu ve vySi 0,2 % z celkového
roéniho najemného sjednaného pro kalendafni rok, ve kterém tento najemni vztah
skondi.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu najmu
ve vySi a za stejnych podminek, jak by je byl povinen hradit, kdyby tento najemni vztah
trval.

(7) Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2285 a § 2230
obCanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, Ze je vylouceno pokracovani najemniho
vztahu tim, Ze by uzivani pokraCovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skoncit.

(8) Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2286 odst. 2.
obCanského zakoniku (povinnost pronajimatele pou€ovat najemce o namitkach).

Clanek X. Zavéreéna ustanoveni

(1) V ostatnich zalezitostech smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obcCanskym zakonikem
v platném znéni a dale zakonem ¢. 219/2000 Sb.

(2) Pronajimatel prohlasuje, ze nemuze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy
v souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti najemce dle § 2307 obcanského
zakoniku, protoze pronajimatel nemuize dle § 27 odst. 6 zakona &. 219/2000 Sb. najemci
k takovému pfevodu najmu udélit souhlas.



(3) Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaCeny
porfadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

(4) Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucéinnym nebo neplatnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni smlouvy uc€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinna nebo
neplatna ustanoveni smlouvy ustanovenimi novymi, ktera svym obsahem a smyslem
nejlépe odpovidaji obsahu a smyslu ustanoveni ptvodnich. Do té doby se smluvni strany
zavazuiji fidit upravou obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

(5) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaju v této
smlouvé uvedenych. Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu pisemné
oznamit druhé smluvni strané zménu udaju uvedenych v zahlavi smlouvy. Ke zméné
bankovniho spojeni véetné Cisla bankovniho GCtu smluvnich stran mize dojit pouze
pisemnym dodatkem ke smlouvé.

(6) Najemce uzavienim smlouvy souhlasi s uvefejnénim smlouvy, v€etné jejich pfiloh
a dodatkl ve vefejném registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

(7) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&éma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1. 1. 2017.

(8) Smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi dvé a najemce jedno vyhotoveni.

(9) Nedilnou soucasti smlouvy je: Pfiloha €. 1 - plan budovy

V Praze dne 19.12.2016 V Praze dne 21.12.2016
Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika - Generalni finanéni
feditelstvi

Mgr. Ing. Radana Nedvédova MUDr. Helena Sladkova
feditel Sekce ekonomiky



