NÁJEMNÍ SMLOUVA

___________________________________________________


Dále uvedeného dne uzavírají

1. 
Silo Střednice, spol. s r.o.

se sídlem:

Střednice 22, 277 24 Vysoká u Mělníka


IČO:


47543906


zastoupení:

Václav Štráchal, jednatel společnosti


bankovní spojení: 
XXXXXXXXXXX

číslo účtu:

XXXXXXXXXXX

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném MěS v Praze pod sp. zn. C 26590


(dále jen „pronajímatel“)
a

2. 
Ústav živočišné fyziologie a genetiky AV ČR, v.v.i.

se sídlem:

Rumburská 89, 277 21 Liběchov


IČO:


67985904


zastoupení:

Ing. Michal Kubelka, CSc., ředitel ústavu


bankovní spojení:
XXXXXXXXXXX

číslo účtu:

XXXXXXXXXXX

zapsaná v rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném MŠMT


(dále jen „nájemce“)

společně dále jen „účastníci“

tuto

nájemní smlouvu

podle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Článek I.

Úvodní ustanovení
Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nemovitostí – budovy vepřína evidované v katastru nemovitostí jako budova bez čp/če – zemědělská stavba postavená na st. p. č. 75 o výměře 643 m2 v obci Vysoká, jak je vše zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Mělník na LV. č 725 pro obec Vysoká, část obce a k. ú. Střednice. Kopie výpisu z katastru nemovitostí tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.

Článek II.

Předmět a účel nájmu
1) Předmětem nájmu je budova vepřína se zastavěným pozemkem st. p. č. 75.
V pronajímaných prostorách jsou pevně zabudována technologická zařízení ve vlastnictví pronajímatele.
2) Předmět nájmu je přenecháván nájemci do užívání v souladu s jeho stavebním určením za účelem ustájení a chovu prasat a za účelem realizace aktivit, které jsou předmětem činnosti nájemce.

Článek III.

Práva a povinnosti pronajímatele

1) Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu ve stavu, v jakém se nacházel doposud, a zavazuje se umožnit nájemci příslušné úpravy a udělit nájemci v případě potřeby i samostatnou zvláštní plnou moc pro realizaci těchto úprav a zejména pro související jednání s příslušnými orgány, zejména ve stavebním řízení. 
2) Pronajímatel zajistí nájemci bezproblémové užívání přístupových a komunikačních cest k pronajatým prostorám, a to v souladu s jejich funkčním určením. 
3) Pronajímatel zajistí po celou dobu nájmu nájemci možnost užívání předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou a odpovídá za škody, které nájemci vzniknou v důsledku porušení této povinnosti.

4) Pronajímatel umožní nájemci po celou dobu nájmu podružný odběr elektrické energie a studené vody dodávaných pronajímateli na základě jím uzavřených smluv s dodavateli, nedojde-li k jiné dohodě, tj. zejména nezajistí-li nájemce svým nákladem zřízení samostatného odběrného místa na základě smluv uzavřených přímo s dodavateli. Úhrada za podružné odběry bude přeúčtovávána způsobem uvedeným v čl. VI. této smlouvy.

Článek IV.

Práva a povinnosti nájemce

1) Nájemce je oprávněn užívat pronajaté prostory pouze v souladu s jejich stavebním určením a jeho předmětem činnosti a je oprávněn podle své úvahy označit předmět nájmu svým obchodním jménem, případně dalšími náležitostmi.
2) Nájemce je oprávněn užívat přístupové a komunikační cesty k pronajatým prostorám, a to v souladu s jejich funkčním určením. 
3) Nájemce je povinen platit včas sjednané nájemné, zálohy na úhradu nákladů za služby poskytované pronajímatelem a ve sjednaném termínu uhradit vyúčtování těchto služeb.

4) Nájemce je oprávněn i povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy pronajatých prostor. Podle dohody účastníků se považuje za běžnou údržbu a drobnou opravu každý jednotlivý případ, jehož přiměřené náklady nepřevýší částku 1.000,- Kč při dodavatelském způsobu zajištění opravy či údržby, přičemž souhrn takových nákladů v jednom kalendářním roce nepřekročí částku 12.000,- Kč.

5) Nájemce není oprávněn bez předchozích písemného souhlasu pronajímatele provádět stavební změny na předmětu nájmu. To neplatí o počátečních úpravách předmětu nájmu směřujících k uvedení předmětu nájmu do stavu způsobilého užívání ke sjednanému účelu nájmu, ke kterým pronajímatel uděluje touto smlouvou souhlas ve smyslu čl. III. bodu 1) této smlouvy s výhradou předcházejícího projednání těchto úprav a jejich provedení v souladu se stavebními a souvisejícími právními předpisy.

6) Nájemce není dále oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat předmět nájmu do užívání třetí osobě.

7) Nájemce je povinen dodržovat veškeré obecně závazné právní předpisy protipožární ochrany a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí, nakládání s odpady, hygienické předpisy, zákon na ochranu zvířat proti týrání, případně i další právní předpisy související s provozováním budovy a užíváním předmětu nájmu.

8) Nájemce je povinen umožnit přístup zástupců pronajímatele do pronajatých prostor za účelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozní době, v případě naléhavé potřeby i mimo provozní dobu, vždy však po předchozím ohlášení s přiměřeným alespoň jednodenním předstihem.

9) Nájemce je povinen si samostatně hradit náklady spojené s užíváním pronajatých prostor, tj. zejména náklady na úklid, malování, mytí oken apod.

10) Nájemce je oprávněn odepisovat případné technické zhodnocení předmětu nájmu v souladu s ust. § 28 odst. 3 zák. č. 586/1992 Sb. V případě skončení nájmu má nájemce právo na náhradu technického zhodnocení předmětu nájmu v rozsahu jeho obvyklé hodnoty určené znaleckým posudkem podle zásad bezdůvodného obohacení s přihlédnutím k cenám rozhodným v době realizace technického zhodnocení.

Článek V.

Doba nájmu a zánik nájmu

1) Tato smlouva se uzavírá a nájem se sjednává na dobu neurčitou s účinností od 1. 12. 2019.

2) Nájem lze ukončit také písemnou dohodou smluvních stran ke sjednanému dni.

3) V případě skončení nájmu předá nájemce pronajímateli prostor ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, není však povinen likvidovat a odstraňovat stavební úpravy či zhodnocení, které na předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou nebo se souhlasem pronajímatele provedl.

4) Kterákoliv ze smluvních stran je oprávněna od této smlouvy odstoupit s právními účinky ke dni doručení písemného oznámení o odstoupení druhé smluvní straně, a to výhradně pro opakované či hrubé porušení povinností vyplývajících z této smlouvy nebo obecně závazných právních předpisů za podmínky, že nedojde k nápravě ani v přiměřené písemně poskytnuté lhůtě s upozorněním na možnost odstoupení od smlouvy. Opakovaným porušením povinností se rozumí porušení ve více než dvou případech, hrubým porušením povinností se rozumí takové porušení, které hrozí vznikem škody druhé smluvní straně nebo které zásadním způsobem brání v realizaci provozní činnosti, jako je např. znemožnění přístupu nájemce k předmětu nájmu, znemožnění odběru elektrické energie či vody, neprovedení včasné opravy předmětu nájmu pronajímatelem na úkor možnosti řádně provozovat předmět nájmu. Odstoupením od smlouvy není dotčeno právo na náhradu vzniklé škody a nedotčena zůstávají také práva a povinnosti vzniklá v době platnosti smlouvy až do jejího zániku odstoupením. 

5) Nájem je možné dále skončit písemnou výpovědí kteroukoliv ze smluvních stran, přičemž výpovědní doba je tříměsíční s tím, že výpovědní lhůta začíná běžet první kalendářní den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
Článek VI.

Nájemné a úhrada nákladů za služby
1) Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu podle této smlouvy měsíční nájemné ve výši:

15.000,-Kč

(slovy: patnácttisíckorunčeských).

Nájemné je splatné v pravidelných měsíčních platbách. Uvedené nájemné neobsahuje DPH a je v souladu s ust. § 56 odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., od této daně osvobozeno.
2) Výše nájemného může být změněna výhradně na základě souhlasného projevu vůle obou smluvních stran ve formě písemného dodatku této smlouvy.

3) Nájemce je povinen platit pronajímateli vedle sjednaného nájemného také úhradu za dodávku elektrické energie a vody podle skutečné spotřeby zjištěné odpočtovým elektroměrem a vodoměrem. Vyúčtování je povinen provést svým nákladem pronajímatel vždy nejpozději do jednoho měsíce od vyúčtování provedeného dodavatelem příslušného média. Pronajímatel je povinen předložit nájemci také vyúčtování dodavatele ke kontrole správnosti vyúčtování podružného odběru. Odečty stavů podružných měřidel je povinen zajistit v návaznosti na odečty stavů hlavních měřidel prováděné dodavatelem pronajímatel, který je zároveň povinen informovat s předstihem o termínu odečtu nájemce a umožnit jeho účast u odečtu stavů odpočtových měřidel.

4) Nájemné a úhrada za spotřebu elektrické energie a vodné a stočné bude hrazena na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem s dobou splatnosti 14 dnů od doručení. Daňové doklady musí obsahovat všechny náležitosti stanovené obecně závaznými právními předpisy. Neúplný nebo nesprávně vyhotovený daňový doklad je nájemce oprávněn vrátit pronajímateli před skončením doby splatnosti s označením vad, které namítá. Vrácením daňového dokladu se staví běh doby splatnosti. Doručením opraveného nebo nově vyhotoveného daňového dokladu počne běžet nová doba splatnosti. 

Článek VII.

Závěrečná ustanovení

1) Účastníci prohlašují, že jsou způsobilí k právním úkonům a k uzavření této smlouvy, jejíž obsah odpovídá jejich svobodné a vážné vůli. 

2) Smluvní strany se vzájemně dohodly, že k zajištění uveřejnění této smlouvy prostřednictvím registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění, se tímto zavazuje nájemce.
3) Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran a jakékoliv její změny či doplnění je možno činit pouze na základě shodného projevu vůle obou smluvních stran výhradně v písemné formě.

4) Smlouva je vypracována ve dvou vyhotoveních o stejné platnosti originálu, z nichž po jednom pare přebírá každá ze smluvních stran.

V Liběchově  dne ……………



    V Liběchově  dne ……………

Za pronajímatele:





    Za nájemce:

Přílohy dle textu:

Příloha č. 1 - Výpis z LV č. 725
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