SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzavrend v souladu s ust. § 2202 a § 2302 a ndsl. zdék. & 89/2012 Sb. niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi

Teplarna Strakonice, a.s.

ICO: 60826843, DIC: CZ60826843

se sidlem Komenského 59, Strakonice I, 386 01 Strakonice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, sp. zn. B 636
zastoupena Ing. Pavlem Hridelem, predsedou predstavenstva a

Ing. Pavlem Pribylem, ¢lenem predstavenstva

bankovni spojeni: 4391942/0800 (CS, a.s., pobocka Strakonice)

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Invictus solutions s.r.o.

ICO: 24180807, DIC: CZ24180807

se sidlem Styblova 2352/30a, Chodov, 149 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 186197
zastoupena XXXXXXXXXXXXxxx, jednatelem

bankovni spojeni: 2100205950/2100

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,Najemce”)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.
Preambule

Ndjemce poskytuje sluzby vypocetniho klastru. Za Uplatu nabizi tfetim stranam vypocetni vykon a ma
zajem na umisténi svych serverU slouZicich k jeho podnikatelské ¢innosti v budové, resp. jeji ¢asti, kterou
mu pronajimatel pronajme, a to v rozsahu, jak je ddle specifikovano v této smlouvé.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy bez &isla popisného a Cisla evidencniho, ktera se
nachazi na pozemku pronajimatele parc. & st.496/1 o vyméfe 36308 m? zapsaného v katastru
nemovitosti pro obec Strakonice, katastralni tzemi Nové Strakonice na listu vlastnictvi ¢. 5637 vedeném
u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice (dale jen , Pozemek”).
Internetovy vypis z katastru nemovitosti je soucasti této smlouvy (ptiloha ¢. 1).

Vzhledem k tomu, Ze se na predmétném Pozemku nachazi vice budov, je pfesné umisténi predmétné
budovy (déle jen ,Budova“) vyznaceno graficky (Cervenou barvou) na katastralni mapé (ptiloha €. 2) a
soucasné na ortomapé (priloha ¢. 3).

Pfedmétem najmu je pfizemni druha gardz z leva o vymére 43,51 m2 a v 1. nadzemni podlazi budovy pak
cely nebytovy prostor o vymére 364,57 m?(&isla mistnosti 16, 16a, 17 a7 44 z ptilohy) , v souhrnu se tedy
jednd o plochu m? (dale jen ,,Pfedmét najmu®).

Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce své servery ve shora specifikovanych prostorach Budovy, tj.
v Pfedmétu najmu umistil. Za timto Ucelem je pronajimatel pfipraven Budovu najemci pronajmout a
dodavat do Budovy potiebnou elektrickou energii.
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2.1.

2.2.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

2.
Pfedmét a ucel najmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy budou tedy prostory nachazejici se v Budové vymezené shora
v odstavci 1.2 a blize specifikované také v pfiloze ¢. 1, 2, 3 a 4 této smlouvy. Pfesny rozsah Pfedmétu
najmu smluvni strany je vyznacCen také v priloze ¢. 4 této smlouvy. Najemce prohlasuje, ze se pred
podpisem této smlouvy seznamil se stavem Predmétu najmu a shledal jej vhodnym k ucelu
predpokladanému touto smlouvou.

U€elem né&jmu je umisténi a provoz vypocetni techniky (serverd) v Predmétu najmu. Pfipadné umisténi
technické infrastruktury na Pozemku bude predmétem samostatné dohody ktéto smlouvé. Mimo
Pfedmét najmu md ndjemce pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadné
uzivani Pfedmétu najmu.

3.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to pocinaje dnem 1. bfezna 2020.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak (¢l. 10), ¢ini vypovédni doba pro obé strany 6 mésict.

4.
Sluzby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje spolecné s najmem zajistit ndjemci dodavku elektrické energie do Predmétu
ndjmu v napétové hladiné 6 kV a maximalnim pfikonu 1,1 MW, a to pfipojkou 1.100 kW, osazeni
pojistkového odpinace v RH vcetné pojistek (dale vSe souhrnné jen jako ,pFipojka a pfislusenstvi®).
Vybudovani pripojky a prislusenstvi si zajisti najemce na své naklady sdm a pronajimatel timto udéluje
souhlas s jejich vybudovanim.

Vzor objedndvky dodavek elektrické energie pro Ndjemce je pfiloha ¢ 5. a model urceni ceny za
odebranou elektfinu za konkrétni mésice je v pfiloze €. 6 kterd tvofi nedilnou soucédst této najemni
smlouvy. Neni-li v této smlouvé nebo v prilohach vyslovné uvedeno jinak, jsou ceny za dodavky elektfiny
uvedeny ve vysi nezahrnujici DPH a jiné darflové povinnosti souvisejici s dodavkou elekttiny.

Ndjemce se zavazuje, Ze vidy predem, a to nejpozdéji do 15. dne predchoziho kalendarniho mésice
oznami pisemné pronajimateli potfebu elektrické energie pro dany mésic, aby mohl pronajimatel zajistit
potrebnou kapacitu. Oznamené mnozstvi se tim stava pro najemce zavaznym.

Vyuctovani za dodanou elektfinu bude hrazeno mésicné, a to na zdkladé mnoZstvi skutecné
spotrebovaného najemcem.

Dodavky ptipadny dalSich komodit, bude-li je ndjemce po pronajimateli poZzadovat a bude-li pronajimatel
schopen je najemci zajistit, budou reseny samostatnymi smlouvami.
5.
Ndjemné a dalsi platby

Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu ndjemné ve vys ixxxxxxxx,- K¢ bez
DPH mési¢né, co? odpovida xxx K& za m?. K najemnému Gétuje pronajimatel dari z pfidané hodnoty podle
pravnich predpisl platnych v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné dle této smlouvy véetné DPH piedem, a to na zakladé
danového dokladu, ktery pronajimatel vystavi vidy nejpozdéji do 10. dne mésice predchoziho pololeti.

Lhata splatnosti danového dokladu se stanovuje s terminem 14 dnl ode dne jeho doruceni najemci.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce slozi k pronajimateli penéini prostifedky (dale jen

Strana 2 (celkem 7)



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

»listota”) k zajisténi uhrady ndjemného, pripadné k dhradé jinych svych zavazk( vzniklych v souvislosti
s najmem, a to ve vysi Sestinasobku mési¢niho najemného, tj. zaokrouhlené ¢astky ve vysi xxxxxx K¢
(slovy: xxxxxxxxxxx korun ¢eskych), a to pfevodem na tcet pronajimatele do 1.2.2020; nebude-li uvedena
Castka v terminu uhrazena, smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva pozbyva ucinnosti (rozvazovaci
podminka). V pfipadé, Ze tato smlouva pozbyde ucinnosti, nejsou dale smluvni strany vazany svymi
projevy vile u€inénymi v této smlouvé.

Pokud nebude naplnéna zadna ze zdkonem stanovenych ¢i touto smlouvou dohodnutych podminek pro
Cerpani penéznich prostredk( z Jistoty, bude tato Jistota ndjemci vracena po skonceni ndjmu, nebo bude
pouZita na nedoplatky ¢i ndhradu Skod, pokud béhem najemniho vztahu ze strany ndjemce vzniknou a
nebudou vyrovnany. Jistota se dle dohody smluvnich stran neurodi.

Ndjemce i pronajimatel prohlasuji, Ze jejich bankovni Uty uvedené v této smlouvé jsou v souladu se
zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, iétem zvefejnénym spravcem dané v registru platcd DPH.

Najemce i pronajimatel prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni vic¢i nim vydano spravcem dané
rozhodnuti o nespolehlivém platci ve smyslu § 106a zakona ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni, Ze takové
fizeni neni vi¢i nim zahdjeno ani vedeno a Ze u nich nejsou dany podminky pro zahdjeni fizeni o
nespolehlivosti platce u prislusného spravce dané.

Smluvni strany se zavazuiji, Ze pokud prestanou platit skute¢nosti uvedené v predchozich dvou odstavcich
o kterékoliv ze stran, neprodlené, tj. do 5 dnl ode dne, kdy skutecnost nastala, tuto skute¢nost oznami
druhé strané a uzavfou s druhou stranou dodatek k této smlouvé. Obsahem takového dodatku bude
nastaveni postupl predjimanych § 109a zékona ¢. 235/2004 Sb., v platné znéni, nebo sjednani prava
opravnéné strany, zadrzet castku odpovidajici vySi DPH do doby splnéni danové povinnosti druhou
stranou.

Ndjemce i pronajimatel souhlasi stim, Ze pokud jedna ze stran zjisti, Ze neplati prohlaseni uvedend
v odst. 5.4 a 5.5 o druhé strané, je strana, kterd tyto skutecnosti zjistila, do doby uzavieni dodatku k této
smlouvé opravnéna zadrzet Castku odpovidajici vysi DPH do doby splnéni danové povinnosti druhou
stranou. V pripadé, Zze by najemce byl povinen podle Ceského prava zaplatit DPH, kterou by byl jinak
povinen odvést nebo uhradit pronajimatel, anebo v pfipadé, Ze najemci by byla ze strany pfislusnych
organ( verejné spravy uloZena v té souvislosti jakakoli sankce ¢i pokuta, pronajimatel se zavazuje uhradit
najemci vSechny jim takto zaplacené sankce nebo pokuty v plné vysce z titulu nahrady Skody. Obdobné
to plati i pro pronajimatele.

6.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje ke dni zahajeni najmu prenechat najemci Pfedmét najmu k uzivani. Soucasné se
strany dohodly na provedeni technickych Uprav tak, aby ndjemce mohl Pfedmét ndjmu plné uzivat ke své
podnikatelské Cinnosti za Ucelem sjednanym v této smlouvé nejpozdéji ke dni 1. bfezna 2020, a to pfi
zohlednéni nutnosti provadénych technickych uprav specifikovanych shora.

Ndjemce se zavazuje Predmét ndjmu od pronajimatele prevzit, uzivat ji v souladu se sjednanym ucelem a
hradit pronajimateli sjednané najemné a sluzby s ndjmem spojené, zejména pak dojednanou cenu za
dodavky elektrické energie.

O predani Pfedmét ndjmu bude mezi stranami sepsan predavaci protokol. Soucasti pfedavaciho
protokolu bude i prohlaseni nadjemce, Ze je mu stav Budovy a Pfedmétu najmu znam a ze ho prejima ve
stavu odpovidajicim bezpecnostnim, hygienickym a poZarnim predpisim, platnym k datu prevzeti
Pfedmétu najmu.

Stavebni a jiné Upravy podle odst. 4.1 je ndjemce oprdvnén provést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele stim, Ze pronajimatel je opravnén odepfit udéleni tohoto souhlasu jen
v pfipadé vaznych didvodl (zejména bezpecnostni Ci jina provozni rizika nebo poruseni obecné zavaznych
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.
6.13.

6.14.

predpist). Ndjemce se zavazuje soucasné se zadosti o udéleni souhlasu ke stavebnim Upravam predlozit
pronajimateli k odsouhlaseni pfislusnou provadéci projektovou dokumentaci. Pronajimatel je povinen
udélit souhlas do 30 dnu ode dne doruceni potfebnych dokladl, tim neni dotéeno oprdvnéni
pronajimatele odepfit udéleni souhlasu. Po odsouhlaseni provadéci projektové dokumentace vyda
pronajimatel stanovisko k uvazované stavebni Gpravé.

Veskeré vydaje spojené se stavebnimi a jinymi Upravami pfedmétu najmu a provadéné vzajmu
dohodnutého ucelu hradi nadjemce. Vydaje na toto technické zhodnoceni bude po dobu ndjemni smlouvy
odepisovat ndjemce podle §28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist. Po skonéeni
najemni smlouvy bude zlstatkova hodnota investice zaplacena pronajimatelem najemci. Ndjemce se
zavazuje odepisovat investice nejdéle 4 roky. Najemce je povinen na vyzvu predlozit pronajimateli
kdykoliv za trvani této smlouvy doklady k prokazani zlstatkové hodnoty technického zhodnoceni.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude o Pfedmét najmu radné pecovat, udrZovat ho na vlastni naklady ve stavu
zpUsobilém k ucelu obvyklému a ujednanému a Ze zajisti jeji ochranu pred poskozenim a zni¢enim. Bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebude Pfredmét ndjmu uzivat kjinému nez ujednanému ucelu.
Ndjemce se zaroven zavazuje provadét drobné opravy a udrzbu Pfedmétu najmu v takovém rozsahu, v
némz naklady na jejich provedeni neptesahnou ¢astku 5.000 K¢ na jednu opravu.

Ostatni opravy Predmétu najmu nad ramec uvedeny v predchozim odstavci se pronajimatel zavazuje
provadét na své naklady, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy potfebu takovych oprav zjisti nebo kdy
mu bude potreba takovych oprav ozndamena najemcem. Najemce je pritom povinen oznamit
pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma provést pronajimatel. Jestlize tuto
povinnost porusi, pak bude odpovidat pronajimateli za Skodu tim zplUsobenou a nebude mit naroky,
které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat Pfedmét najmu pro vady, jez
nebyly pronajimateli véas ozndmeny.

Ndjemce se zavazuje, ze bude Predmét ndjmu uzivat takovym zplsobem, ktery nebude porusSovat
pfislusné pravni predpisy, zejména pak predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostredi a nakladani
s odpady, resp. odpadl a odpadového hospodafrstvi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv provddét, prostfednictvim povérenych osob, kontroly stavu a
zpUsobu uzivani Pfedmétu najmu. Termin provedeni kontroly je pronajimatel povinen sdélit najemci
alespon 3 pracovni dny pred provedenim kontroly. Provedend kontrola bude zaznamendna a podepsana
zastupci obou stran s uvedenim data a Casu. V pfipadé potieby bude vyhotoven zapis (zjiSténé zavady,
atd.). Smluvni strany jsou povinny plnit zavéry uvedené v zapisech z takovych kontrol.

Pfedmét najmu si najemce radné oznaci a zabezpeci proti vniknuti nepovolanych osob. Najemce si fadné
oznaci i majetek ve svém vlastnictvi a to jasnym a nezaménitelnym zplsobem — napt. kovovym stitkem,
nesmazatelnou barvou.

Ndjemce je povinen zabezpecit na své ndklady bézny uklid najatych prostor, dale uklid, odvoz a likvidaci
odpadka, které vznikly z jeho hospodarské Cinnosti v najatych prostorach

Ndjemce je dale povinen zajistit pojisténi Pfedmétu najmu na své naklady.

Ndjemce je opravnén dat Pfredmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén udéleni souhlasu odmitnout bez relevantniho
ddvodu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se Pfedmét najmu nachazi uvniti uzavieného aredlu a vstup do tohoto
aredlu je umoznén pouze osobam opravnénym ke vstupu, je najemce povinen predat pronajimateli
seznam osob, které budou vstupovat do Predmétu najmu (dale jen ,,Seznam*). Pronajimatel na zékladé
najemcem predaného Seznamu zajisti, aby takto uréené osoby mély pfistup do Pfedmétu najmu pres
vstupni recepci. Takovy Seznam je ndjemce povinen pribézné aktualizovat. Ndjemce bere na védomi, Ze
pokud nebude pfislusSnd osoba uvedena na shora uvedeném Seznamu, je pronajimatel, resp. osoba
konajici sluzbu v recepci arealu a zajistujici jeho ostrahu, opravnén odepfit takové osobé vstup do aredlu
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6.15.

6.16.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

a tim také do Pfredmétu najmu.

Ndjemce dale prohlasuje, Ze prevzal od pronajimatele interni dokumenty pronajimatele ¢i jejich ¢asti,
které se tykaji zejména bezpecnosti prace, pozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostredi, jakoZ i pravidel
pohybu v aredlu pronajimatele, kde se Pfedmét ndjmu nachdzi, Ze se s témito dokumenty seznamil a
zavazuje se je bez vyjimky dodrZovat.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze zdvazek pronajimatele poskytovat najemci sluzby spojené
s ndjmem v rozsahu dodavky elektfiny do Pfedmétu ndjmu neni porusen v pfipadé, Ze se tak déje
z dlvodu planované technické odstavky teplarny pronajimatele, ktera zajistuje samotnou vyrobu
elektfiny. Termin technologické odstavky je pronajimatel povinen sdélit najemci minimalné ctyfi (4)
tydny pred jejim planovanym zahdjenim.

7.
Smluvni pokuty a sankce

Pokud se ndjemce ocitne v prodleni s platbou najemného, vznikne pronajimateli prdvo na zaplaceni
uroku z prodleni ve vysi 18 % p. a. z dluzné ¢astky.

Za prodleni s vyklizenim ¢i vracenim Pfedmétu ndjmu po ukonéeni této smlouvy se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 15.000 K¢ za kazdy i jen zapocaty mésic prodleni s tim, Ze najemce neni v prodleni, vyklidi-
li pronajaté prostory do 30 dnli ode dne ukonceni najmu.

V ptipadé, Ze po ukonceni testovaciho rezimu (odst. 5) najemce neodebere maximalni rezervované
mnozstvi elektfiny, které predem oznamil pronajimateli dle odst. 4.3 (s toleranci 15 %), ma pronajimatel
pravo na smluvni pokutu ve vysi ceny neodebrané elektfiny.

Zaplacenim smluvnich pokut neni dotéeno pravo smluvnich stran na ndhradu djmy.

Testovacim reZzimem se rozumi ¢asové omezené obdobi v pribéhu trvani této smlouvy, které si strany
vzajemné odsouhlasi v Protokolu o testovacim provozu (ptiloha €. 7).

8.
Bezpecnost prace, pozarni ochrana a ochrana Zivotniho prostredi

Ndjemce je povinen zajistit ochranu Pfedmétu najmu ve smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni
ochrané.

Ndjemce se zavazuje, Ze se bude fidit aktualné platnymi pravnimi a ostatnimi predpisy k zajisténi BOZP,
PO a ochrany 7P, jako? i predpisy, které ptevzal od pronajimatele ve smyslu odstavce 6.15.

Ndjemce provedl vyhodnoceni rizik ze svych Cinnosti a pracovni postupy doplni o opatreni k eliminaci,
resp. snizeni téchto rizik. Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil s pracovnimi podminkami prostfedi, ve
kterém bude své Cinnosti provadét, posoudil mozna rizika a bezpecnostni opatreni promitnul do svych
technologickych postupt. Potencidlni rizika ndjemce i pronajimatele jsou uvedena v pfiloze ¢. 4, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce je povinen vyzvat pronajimatele k provedeni vstupniho $koleni vedoucich pracovnik(i ndjemce
z internich predpisd BOZP, PO a ekologie. Najemce provede nasledné skoleni svych zaméstnanci.
O tomto skoleni najemce provede zapis s uvedenim jmen a podpist zaméstnancl. Najemce je povinen na
vyZzadani pronajimatele proskoleni svych zaméstnancu kdykoliv prokazat.
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

9.
Milcenlivost

Smluvni strany se zavazuji dodrzovat mlcenlivost v(ci tretim osobam o vSech informacich, které se
dovédi o druhé smluvni strané v souvislosti s touto smlouvou, které nebyly prokazatelnym zplsobem
zvefejnény, nebot se jedna o informace davérné tvofrici souc¢ast obchodniho tajemstvi smluvni strany —
nositelky konkrétni informace. Jedna se o informace a skute¢nosti technického, vyrobniho, finanéniho a
obchodniho charakteru, v jakékoli formé. V pochybnostech se ma vidy za to, Ze se jedna o informaci
dlvérného charakteru, podléhajici této povinnosti micenlivosti.

V pripadé nezbytnosti predani jakékoli divérné informace treti osobé si predavajici smluvni strana
predem vyzada pisemné povoleni smluvni strany — nositelky konkrétni dlvérné informace a pred
predanim davérné informace treti osobé ji prokazatelné zavaze povinnosti miléenlivosti viaéi dalSim
osobam. Tato povinnost mil¢enlivost trva i po skonceni Ucinnosti této smlouvy.

10.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni Ihltou 1 mésic v pripadé, kdy:

a. najemce je v prodleni s thradou najemného po dobu delsi nez 30 dnQ,

b. najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s ucelem dohodnutym v této smlouvé,

c. ndjemce dal Pfedmét najmu do podnajmu v rozporu s touto najemni smlouvou,

d. pravomocnym rozhodnutim soudu je zjiStén Upadek ndjemce a na majetek ndjemce je prohlasen

konkurs nebo bylo zahajeno insolvencni fizeni proti najemci, pokud navrh na zahajeni insolvencniho
fizeni nebude zjevné Sikandzni.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni Ih(tou 3 mésice v pfipadé, kdy:

a. stav Pfedmétu najmu neumoziuje z divodl na strané pronajimatele nerusené uzivani Predmétu
najmu v souladu se sjednanym ucelem najmu a pronajimatel nezjednal napravu takového stavu ani
ve |h(té 30 dnli ode dne, kdy k tomu byl najemcem vyzvan,

b. pronajimatel porusuje déle nez 15 pracovni dnl zavazek dodavat do predmétu najmu elektrickou
energii podle odst. 4.1 v rozsahu objedndvek ve smyslu 4.2,

c. je zjistén upadek pronajimatele a na majetek pronajimatele je prohlasen konkurs, majetek najemce
je prohldsen konkurs nebo bylo zahdjeno insolvenéni fizeni proti ndjemci, pokud navrh na zahdjeni
insolvenéniho Fizeni nebude zjevné Sikandzni.

Najemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu do 30 dnl ode dne skonceni ndjmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci odpovidajici soucinnost s vyklizenim najmu.

11.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany jsou povinny poskytnout si maximalni moZnou soucinnost nezbytnou za ucelem realizace
a plnéni této smlouvy. Smluvni strany se zaroven zavazuji, Ze nebudou cinit zadné ukony, které by
realizaci a plnéni této smlouvy mohly ohrozit.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Zze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zdkoniku, ani za ddvérné informace a
souhlasi s jejich uzitim a zverejnénim bez jakychkoli dalsich podminek. Najemce dale bere na védomi, Ze
pronajimatel je povinen na Zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim a bere na védomi, Ze informace tykajici se plnéni této smlouvy budou
poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji a bude-li existovat opravnény narok na jejich poskytnuti.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Jakékoliv oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni (dale jen ,,0znameni“), jez ma byt ucinéno ¢i dano smluvni
strané podle této smlouvy, bude ucinéno ¢i dano e-mailem (s vyjimkou jednani sméfujicich k ukonceni
této smlouvy, zejména vypovéd dle ¢l. 3 nebo 10, ktera musi byt zaslana doporu¢enym dopisem) nebo
pisemné. Smluvni strany v této souvislosti vyslovné sjednavaji, Ze vzajmu vétsi flexibility preferuji
dorucovani prostiednictvim e-mailu, a to na e-mailovou adresu kazdé z nich specifikovanou v zahlavi této
smlouvy; takové podani se povaZuje za pisemné a dostacujici. Pro pfipad prevodu najmu ve smyslu §
2307 obcanského zdkoniku smluvni strany sjedndvaji, Ze Zadost o udéleni souhlasu musi byt
pronajimateli doru¢ena minimalné 1 (jeden) mésic pred ucinky pfevodu ndjmu a souhlas pronajimatele
musi byt udélen pisemné formou doporuceného dopisu.

Oznameni dorucené prostrednictvim e-mailu bude povazovano za dorucené druhé smluvni strané
nasledujici den poté, kdy bylo Ozndmeni odeslano, nevyplyva-li zkomunikace smluvnich stran, Ze bylo
doruceno dfive.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich
ujednani. Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou
pisemného dodatku ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a ucelem ujednani
puvodnimu.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky
v platném znéni.

Tato smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v zaleZitostech touto smlouvou upravenych
a nahrazuje ve vztahu k témto zalezitostem veskera predchozi Ustni i pisemna ujednani a dohody.

Tuto smlouvu lze ménit, doplfiovat nebo rusit pouze pisemné listinnou formou.

11.10.Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou

vyhotovenich.

Prilohy:

1.Internetovy vypis z katastru nemovitosti (pfiloha ¢. 1)

2.Katastralni mapa s vyznacenim umisténi Budovy (pfiloha ¢. 2)

3.0rtomapa vyznacenim umisténi Budovy (pfiloha €. 3)

4.Grafické vymezeni Predmétu najmu - pldorys s vyznacenim prostor (pfiloha ¢. 4)

5.Vzor objednavky

6.Model urceni ceny za elektrickou energii, kterou pronajimatel dodava najemci (pfiloha ¢. 5)
7.Vzor Testovaciho protokolu (pfiloha €. 7)

Teplarna Strakonice a.s. Teplarna Strakonice a.s.
Ing. Pavel Hridel Ing. Tomas Pribyl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Invictus solutions s.r.o.
XXXXXXXXXXXX
jednatel
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